ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
I — Descric¢iio da necessidade da contratacio

A presente contratacdo decorre da necessidade de promover a reforma integral da antiga
edificago escolar localizada no Bairro Aguas Claras, n° 77, Travessa A, esquina com Rua
Cap. Erico Ferreira, Alpestre/RS, com area total construida de 518,02 m?, sendo 416,28 m? no
pavimento térreo e 101,74 m? no subsolo, conforme descrito no Memorial Descritivo

A edificagdo encontra-se em estado de deterioragdo estrutural e funcional, apresentando
comprometimento de revestimentos, instala¢cbes elétricas e hidrossanitarias obsoletas,
cobertura inadequada, esquadrias desgastadas e auséncia de conformidade plena com as
normas de acessibilidade e seguranca contra incéndio. Tal condigdo inviabiliza sua adequada
utilizagdo como equipamento publico e compromete a seguran¢a dos usuarios.

A necessidade publica consiste na recuperagdo estrutural e funcional da edificacdo, com
substituicdo integral de sistemas construtivos essenciais, adequag¢do as normas técnicas
vigentes (ABNT/NBR), implantagdo de condi¢des plenas de acessibilidade universal (NBR
9050/2020) e atendimento as normas de saidas de emergéncia (NBR 9077), além da
modernizag@o dos sistemas elétricos e hidrossanitarios.

Nao se trata de intervengdo estética ou facultativa, mas de medida estrutural indispensavel
para restabelecer a funcionalidade do imodvel publico, garantindo seguranca, salubridade,
durabilidade e conformidade normativa.

IT — Demonstracio da previsao da contrata¢io no Plano de Contratacdes Anual

A contratagdo encontra-se compativel com o Plano Plurianual, com a Lei de Diretrizes
Orgamentarias e com a Lei Orcamentéria Anual do Municipio de Alpestre.

Considerando que Alpestre possui Plano de Contratagdes Anual instituido, a presente obra
estd inserida no planejamento anual da Administragdo, estando alinhada as diretrizes de
recuperacao e valoriza¢do do patriménio publico municipal.

III — Requisitos da contratacao

A contratagdo devera assegurar a execugdo integral da reforma, conforme Memorial
Descritivo, contemplando obrigatoriamente:

A execucdo de servigos iniciais, limpeza, locagdo da obra, gabarito e cercamento com
alambrado de aco e portdes para garantir seguranca da érea.

A remog¢do e demoli¢do de revestimentos, rebocos, esquadrias, telhas, forros, instalagdes
elétricas e hidraulicas existentes, bem como demoli¢do de paredes em alvenaria, conforme
projeto arquitetonico.

Execugdo de nova superestrutura com laje pré-moldada e vigas, conforme especificacdes
técnicas de concreto e armaduras. /

@



Implantacdo de sistema completo de cobertura com telha termoacustica tipo sanduiche,
estrutura metalica, calhas galvanizadas e forro em PVC.

Execu¢do de contrapiso em concreto, pavimentagdo com porcelanato 60x60 cm, rejunte
epoxi, rodapés do mesmo material, calgada em basalto regular e rampa de acessibilidade

moldada in loco.

Revestimentos internos e externos com chapisco, embogo, ceramica conforme indicagdo e
pintura acrilica semi-brilho interna e texturizada externa.

Substitui¢do integral das esquadrias por aluminio branco com vidro liso incolor, instalagdo de
gradil metalico, portas sanitdrias tipo veneziana e porta principal em aluminio e vidro.

Substitui¢do integral das instalagdes elétricas, incluindo PPCI, condutores, luminarias LED,
sistema de alarme e interfone.

Substituicdo integral das instalagdes hidrossanitarias, com execucgdo de banheiros acessiveis
conforme NBR 9050.

Instalacdo de corrimdos e guarda-corpos em ago inox com duas alturas, conforme NBR
9050/2020 e NBR 9077.

Execugdo de servigos finais, testes e entrega da edificagdo em pleno funcionamento.

A empresa contratada devera possuir responsavel técnico habilitado com registro no CREA
ou CAU, com emissdo de ART/RRT.

IV — Estimativas das quantidades

As quantidades foram definidas com base no projeto arquitetdnico, estrutural, hidrossanitario
e elétrico constantes no Memorial Descritivo.

A érea total de intervengdo corresponde a 518,02 m? abrangendo reforma completa do
pavimento térreo e subsolo.

As estimativas incluem demoli¢Oes, execu¢do de laje, estrutura metédlica de cobertura,
telhamento termoacustico, forro PVC, execu¢@o de contrapiso, assentamento de porcelanato,
execugdo de rampas, instalagdo de esquadrias, substituicdo total das instalagdes elétricas e
hidrossanitarias, pintura integral e implanta¢@o de sistemas de seguranca e acessibilidade.

Os quantitativos foram levantados tecnicamente pelo Setor de Engenharia do Municipio, com
base em medig¢des in loco e compatibilizagdo com os projetos técnicos.

V — Levantamento de mercado e justificativa da solu¢io escolhida
Foi analisada a possibilidade de execucdo direta pela Administragdo, hipotese descartada

diante da inexisténcia de equipe técnica permanente, equipamentos e estrutura operacional
suficientes para execug¢do de reforma estrutural dessa magnitude.



A contratacdo fracionada por etapas também foi analisada e descartada, pois geraria riscos de
incompatibilidade técnica entre fornecedores, aumento de custos administrativos, dificuldade
de fiscalizac@o e possivel sobreposi¢do de responsabilidades.

Concluiu-se que a contratagdo de empresa especializada para execucdo integral da reforma
constitui a solugdo técnica e economicamente mais adequada, garantindo responsabilidade
unica, coordenagdo técnica centralizada e maior controle da qualidade.

VI - Estimativa do valor da contratacio

A estimativa de valor foi elaborada com base em planilha orcamentaria detalhada, utilizando
referéncias do SINAPI e demais composigdes oficiais, considerando custos atualizados de
materiais, mao de obra e encargos sociais.

O orgamento contempla todos os servigos descritos no Memorial, incluindo demoligdes,
reconstrugdes estruturais, cobertura, revestimentos, instalagdes completas, esquadrias, pintura,
acessibilidade e servigos finais.

VII — Descri¢ao da solu¢io como um todo

A solugdo consiste na reforma estrutural e funcional integral da antiga escola, abrangendo
substitui¢do total de sistemas construtivos comprometidos, adequag¢do normativa,
modernizag8o das instalagdes e entrega da edificagdo em condigdes plenas de uso.

A interven¢do ndo se limita & manutencdo corretiva pontual, mas representa requalificacdo
estrutural completa do imovel, com melhoria de desempenho térmico por meio de telha
termoacustica, modernizacgdo elétrica com luminarias LED e adequagdo integral as normas de

acessibilidade.

A solugdo contempla integragdo entre arquitetura, estrutura, instalagdes e acessibilidade,
assegurando funcionalidade, seguranca e durabilidade.

VIII - Justificativa para o ndo parcelamento

O objeto € tecnicamente indivisivel, pois envolve integracdo entre demoli¢des, estrutura,
cobertura, revestimentos e instalacdes.

O parcelamento comprometeria a coordenagdo técnica, aumentaria riscos de retrabalho e
dificultaria a responsabilizacao contratual.

A contratagdo Unica assegura eficiéncia, economicidade e melhor desempenho técnico.
IX — Demonstrativo dos resultados pretendidos

Pretende-se alcancar:

Recuperagdo estrutural completa do imével publico.

Adequagdo as normas de acessibilidade e seguranga. @

Modernizagdo das instalagdes elétricas e hidrossanitérias.
Valorizagdo do patrimoénio publico.



Eliminacdo de riscos estruturais e sanitarios.
Melhoria da eficiéncia térmica e durabilidade da edificagdo.

O resultado esperado é a entrega de edificagdo publica totalmente requalificada, segura,
acessivel e apta a utilizag@o institucional.

X — Providéncias prévias da Administracio

Consolidagdo dos projetos executivos.
Atualizacdo da planilha orgamentaria.

Designaggo formal de gestor e fiscal do contrato.
Publica¢do do edital conforme Lei n°® 14.133/2021.
Exigéncia de ART/RRT da empresa contratada.

XI - Contratagdes correlatas

Nio ha contratagdes interdependentes obrigatorias. Eventuais aquisi¢gdes de mobiliario ou
equipamentos poderdo ocorrer posteriormente, sem interferéncia na execugdo da obra.

XII — Impactos ambientais e medidas mitigadoras
A obra podera gerar residuos de demolicdo, poeira e ruidos temporarios.

Serdo adotadas medidas de mitigagdo como destinagdo adequada de residuos, controle de
poeira, organiza¢do do canteiro e cumprimento das normas ambientais vigentes.

XIII — Posicionamento conclusivo

Diante do exposto, conclui-se que a contratagdo é tecnicamente necessaria, juridicamente
adequada e economicamente justificavel, constituindo medida indispensavel para a
recuperacdo estrutural da antiga Escola do Bairro Aguas Claras.

A solugdo proposta atende ao interesse publico, respeita a legislagdo vigente e promove a
adequada aplicagdo dos recursos publicos.

Alpestre, 3 de marco de 2026. L
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