Rio Grande do Sul
Municipio de Alpestre
Prac¢a Tancredo Neves

C.N.P.J. 87.612.933/0001-18

REQUISICAO N° 54037
Folha: 1de 1
Dota¢io Reduzida: Fornecedor:
Projeto/Atividade: Local de Estoque: SEM ESTOQUE
Rubrica:
FR.SV:
Cédigo Descrigao Item| Unid. |Quantidade | Valor Unit. | Valor Total
24386 | SERVICO TECNICO AREA A — PARTE LOTE N° 43, DA 3* SECCAO 1 SRV 1,00
ALPESTRE + AREA DE IMISSAO DE POSSE;
SERVICO TECNICO AREA B — PARTE LOTE N° 43, DA 3* SECCAO 2 SRV 1,00
ALPESTRE;
SERVICO TECNICO AREA C — PARTE LOTE N° 49; 3 SRV 1,00
SERVICO TECNICO AREA D — PARTE DA CHACARA N° 26; 4 SRV 1,00
SERVICO TECNICO AREA E — LOTE URBANO N° 7 DA QUADRA AG; | 5 SRV 1,00
. SERVICO TECNICO AREA F — BAIRRO COLINA — PROJETO REURB- | 6 SRV 1,00
S,

Obs.: CONTRATAGCAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS DE

Total:

0,00

ENGENHARIA E AGRIMENSURA DESTINADOS A EXECUGAO DE LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS
PLANIALTIMETRICOS GEORREFERENCIADOS, PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL,
ELABORACAO DE PROJETOS URBANISTICOS, DESMEMBRAMENTOS, SUBDIVISOES, REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA (REURB-S), ELABORACAO DE MEMORIAIS DESCRITIVOS, PLANTAS TECNICAS E
DEMAIS PECAS NECESSARIAS PARA APROVACAO MUNICIPAL E REGISTRO IMOBILIARIO, CONFORME DFD,

% .

Em 13/07/2026

Responsavel do(a)

Solicifante

GUNTER IANSSEN

SECRET. MUN. EDUCAGCAO CULTURA DESPORTO E TURISMO



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ALPESTRE

M/[em.OO2/2026 — SMP

Da: Departamento de Engenharia, Arquitetura e Urbanismo - SMP
Para: Secretaria Municipal da Fazenda

Alpestre/RS, 19 de agosto de 2026.

Assunto: Esclarecimento quanto aos profissionais habilitados para execucdo dos servigos
técnicos de agrimensura e topografia

Prezados,

Em complemento ao Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD, Estudo Técnico
Preliminar — ETP e Termo de Referéncia elaborados para a contratagio de empresa especializada
para execugdo de servigos técnicos de engenharia e agrimensura, incluindo levantamentos
topograficos, georreferenciamento, parcelamento do solo, elaboragdo de plantas e memoriais
descritivos e demais pegas técnicas, vimos esclarecer quanto & habilitagio dos profissionais que
poderdo executar 0s servigos.

Considerando que o objeto contempla atividades de natureza técnica que podem ser
desenvolvidas por diferentes profissionais integrantes do sistema de fiscalizagdo profissional,
serdo aceitos, além dos profissionais inicialmente indicados, outros profissionais que comprovem
possuir habilitagdo e atribuigdo técnica compativeis com os servigos a serem executados,
observadas as competéncias estabelecidas pela legislagio e pelas normas do respectivo Conselho
Profissional.

Nesse sentido, poderdo ser considerados, conforme a natureza e a complexidade do servigo,
Técnicos em Agrimensura, devidamente registrados no Conselho Federal dos Técnicos Industriais
— CFT, desde que apresentem comprovagdo de habilitagdo e atribui¢do profissional compativel
com o servigo especifico a ser executado, bem como a respectiva Termo de Responsabilidade
Técnica — TRT, quando aplicavel.

A aceitagdo do profissional estard condicionada a comprovagio documental de sua
regularidade profissional e de que suas atribuigdes abrangem efetivamente as atividades objeto da
contratagdo, ndo sendo suficiente apenas a denominagdo do cargo ou formagio profissional. Da
mesma forma, os produtos técnicos deverdo permanecer acompanhados da respectiva
responsabilidade técnica, conforme previsto no Termo de Referéncia, garantindo-se a
responsabilizagdo do profissional pelos servigos efetivamente realizados.

Dessa forma, o presente esclarecimento tem por finalidade ampliar a possibilidade de
atendimento por profissionais tecnicamente habilitados, sem prejuizo da qualidade, da
responsabilidade técnica e da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis.

Atenciosamente,
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ALPESTRE

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETIVO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a contratacdo de empresa especializada para
execu¢do de servicos técnicos de engenharia e agrimensura voltados ao parcelamento do
solo urbano e rural, com georreferenciamento, elaboracio de projetos urbanisticos e apoio
a regularizac¢io fundiaria (REURB-S), incluindo a cria¢do de lotes, defini¢do de 4reas publicas
e suporte ao registro imobilidrio, conforme especifica¢des abaixo:

AREA A: Parte Lote n° 43, da 3* Seccdo Alpestre, com area de 4,3690 ha, registrada no
Registro de Iméveis de Alpestre sob n® 1.536, acrescida de 4rea de 7.754,73 m* pendente de
regularizagdo de imissdo de posse, com localizagdo e atualizagdo de confrontagdes e drea da
parcela, com parcelamento em lotes urbanos, devendo ser ainda feito a gravacdo de dreas de
uso comum do povo (vias publicas e correlatas);

AREA B: Parte Lote n° 43, da 3* Seccdo Alpestre, com 4rea de 8.542,00m?, registrada no
Registro de Imdveis de Alpestre sob n°® 1.963, com localizagdo e atualizagdo de confrontagdes
¢ area da parcela, com parcelamento em lotes urbanos, devendo ser ainda feito a gravagdo de
areas de uso comum do povo (vias publicas e correlatas);

AREA C: Parte Lote n° 49, da 3* Sec¢do Alpestre, com area de 1,8970 ha, registrada no
Registro de Imdveis de Alpestre sob n® 1.962, com localizagdo e atualizagdo de confronta¢des
e area da parcela, com parcelamento em lotes urbanos, devendo ser ainda feito a gravagdo de
areas de uso comum do povo (vias publicas e correlatas);

AREA D: Parte da Chéacara n° 26, da 1* Seccdo de Alpestre, com area de 6,3349 ha,
registrada sob n° 4.457, com confrontagdes descritas, com localizagdo e atualizacdo de
confrontacdes e 4rea da parcela, com parcelamento em subdivisio em 4 (quatro) lotes
urbanos/rurais e defini¢io de areas publicas (vias e espacos de uso comum);

AREA E: Lote Urbano n° 7 da Quadra “AG”, com é4rea de 10.949,52 m?, situado na Av.
Farrapos, registrado sob n® 4.991, com subdivisdo em 4 (quatro) lotes urbanos;

AREA F: Elaborac¢do de Projeto completo de REURB-S abrangendo os iméveis do Bairro
Colina, 4rea total de 10.488 m?, registrados sob matriculas n® 2.114; 2.115; 2.116; 2.117,
2.118; 2.119; 2.120, incluindo levantamento, diagnostico fundidrio, planta urbanistica,
memoriais, convencdo de condominio e pegas técnicas para registro imobilidrio.

2. PLANILHA ORCAMENTARIA / QUANTITATIVOS

A presente planilha tem por objetivo estimar os quantitativos minimos dos servigos técnicos de
parcelamento do solo, georreferenciamento e regularizagdo fundiéria, devendo servir como base
para elaboragdo de propostas.

Os quantitativos sdo estimativos, podendo sofrer ajustes durante a execugdo, mediante
justificativa técnica e aprovagao da fiscalizagdo.

2.1. AREA A — CHACARA N° 43 + AREA DE IMISSAO DE POSSE
o Area registrada: 4,3690 ha
o Area adicional: 7.754,73 m?
o Area total estimada: = 5,14447 ha (51.444,73 m?)
o Produto: parcelamento + regularizagdo + areas publicas

Praca Tancredo Neves, 300 — Centro — Fones: (055)3796-1166 / 3796-1159
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MUNICIPIO DE ALPESTRE

vPLANILHA DE SERVICOS

Item | Descri¢ao dos Servicos Unidade | Quantidade
1 Levantamento topogréfico georreferenciado ha 5,14
2 | Georreferenciamento com base SIRGAS 2000 ha 5,14
3 | Delimitagdo e demarcacgdo de perimetro da drea ha 5,14
4 | Projeto de parcelamento do solo (lotes + sistema vidrio) ha 5,14
5 | Implantagdo ¢ desenho de areas de uso comum (ruas e areas ha 5,14

publicas)
6 | Memorial descritivo individualizado de lotes com demarcacdo un 2
fisica
7 | Planta urbanistica do parcelamento un 1
8 | Relatério técnico e pecas para registro imobilidrio un 1

2.2. AREA B e C — PARTE LOTE N° 43, PARTE LOTE N° 49

Area Parte Lote n°43: 8.542,00m?

o Area Parte Lote n°49: 1,8970ha
o Areatotal: 2,7512 ha
e Produto: parcelamento + regularizacdo + areas publicas
PLANILHA DE SERVICOS
Item | Descricio dos Servicos Unidade | Quantidade
1 | Levantamento topografico georreferenciado ha 29512
2 | Georreferenciamento SIRGAS 2000 com demarcacdo ha TSND,
3 | Projeto de desmembramento em 3 lotes com demarcacdo fisica ha 2,7512
4 | Definicdo de dreas de uso comum (se houver) ha 20512
5 | Memorial descritivo dos 3 lotes un 3
6 | Planta de parcelamento un 1
7 | Relatdrio técnico un 1
2.3. AREA D - CHACARA N° 26 (6,3349 ha)
o Area total: 6,3349 ha
e Parcelamento em 04 (quatro) lotes urbanos/rurais
e Sistema vidrio e 4reas publicas
PLANILHA DE SERVICOS
Item | Descricio dos Servicos Unidade | Quantidade
1 | Levantamento topografico georreferenciado ha 6:33
2 | Georreferenciamento SIRGAS 2000 com demarcacdo fisica ha 6,33
3 | Estudo e projeto de parcelamento do solo ha 6,33
4 | Defini¢do de sistema vidrio e dreas publicas ha 6,33
5 | Demarcacdo fisica de lotes resultantes un 04
6 | Memorial descritivo individual de lotes un 04
7 | Planta de parcelamento aprovada para registro un 1
8 | Relatério técnico completo un 1
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Estado do Rio Grande do Sul
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v2.4. AREA D — LOTE URBANO N° 7 — QUADRA “AG”
o Area: 10.949,52 m? (= 1,0949 ha)
e Subdivisdo em 4 (quatro) lotes urbanos
PLANILHA DE SERVICOS

Item | Descricdo dos Servigos Unidade | Quantidade
1 Levantamento topografico urbano detalhado ha 1,09
2 | Georreferenciamento urbano SIRGAS 2000 ha 1,09
3 | Projeto de subdivisio em 3 lotes urbanos com ha 1,09
demarcacdo fisica
4 | Memorial descritivo dos lotes un 4
S | Planta urbanistica de parcelamento un 1
6 | Relatério técnico para registro imobilidrio un 1

2.5. AREA E — REURB-S BAIRRO COLINA
o Area total: 10.488 m? (= 1,0488 ha)
e Matriculas: 2.114 a2 2.120
o Regularizagdo fundidria completa (REURB-S)

PLANILHA DE SERVICOS
Item | Descricédio dos Servigos Unidade | Quantidade
1 | Levantamento topogréfico georreferenciado urbano ha 1,05
2 | Diagnéstico fisico e fundidrio da 4rea REURB-S un 1
3 | Projeto urbanistico de regularizagdo fundidria un 1
4 | Planta de sobreposi¢io matricial (registro x ocupacdo) un 1
demarcacio fisica
5 | Memorial descritivo do niicleo urbano un 1
6 | Memoriais individuais de lotes/unidades existentes un estimado 40 a
50
7 | Convengdo de Condominio se necessario para registro do un 1
REURB-S
8 | Estudo de sistema vidrio e dreas publicas un 1
9 | Pecas técnicas para registro em cartdrio un 1
10 | Relatério técnico final REURB-S un |
2.6. RESUMO GERAL DOS SERVICOS
Tipo de servi¢o Unidade | Quantidade
total estimada
Levantamento topografico ha ~ 16,3743 ha
Georreferenciamento ha ~ 16,3743 ha
Projetos de parcelamento/desmembramento ha ~ 16,3743 ha
Lotes estimados un 50 a 90 lotes
Projetos REURB-S un 1 nucleo
Demarcacao fisica Georreferenciada de Todos lotes resultante ha ~ 16,3743 ha

3. JUSTIFICATIVA

A contratagdo de servigos de parcelamento do solo e georreferenciamento é essencial para
viabilizar a regularizagdo fundiaria, organiza¢do urbana e implantagio de infraestrutura publica,
garantindo seguranga juridica, urbanistica e patrimonial a0 Municipio de Alpestre.

P
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vA correta identificacdo, medi¢@o e divisdo de areas € requisito indispensavel para execugdo de
politicas publicas de habitacdo, urbanizacdo e regularizacido de assentamentos, especialmente no
ambito da Lei n° 13.465/2017 (REURB) e da Lei n° 14.133/2021.
Além disso, o adequado levantamento topografico e georreferenciado assegura precisdo técnica
na defini¢do de limites, 4reas publicas e lotes resultantes, evitando conflitos dominiais,
sobreposi¢des e inconsisténcias registrais.

4. CLASSIFICACAO DO SERVICO

Os servigos técnicos de parcelamento do solo, levantamento georreferenciamento s@o
classificados como servigos técnicos especializados de engenharia e agrimensura, de natureza
comum no mercado, com metodologia consolidada e ampla oferta de empresas qualificadas.

Tais servigos sdo amplamente executados por profissionais habilitados junto ao CREA/CAU,
seguindo normas técnicas da ABNT e legislacdo aplicavel, especialmente no que se refere ao
georreferenciamento de imoveis rurais e urbanos.

5. MODALIDADE DE LICITACAO

A contratagdo sera realizada nos termos da Lei n® 14.133/2021, preferencialmente por Processo
Licitatério, do tipo menor preco global por lote tinico, sob regime de execucdo indireta por
empreitada por prec¢o unitario, ou outro que melhor atenda ao interesse publico.

A adogdo de lote tnico justifica-se pela necessidade de padronizagdo técnica dos produtos finais,
integragdo dos levantamentos e compatibilidade dos dados cartograficos e registrais.

6. CONDICOES GERAIS

Os servicos deverdo observar rigorosamente as normas técnicas da ABNT, legisla¢do urbanistica
e registral aplicavel, bem como as diretrizes do Municipio de Alpestre.

A contratada serd responsavel pela precisdo dos levantamentos, elaboracdo dos projetos,
memoriais descritivos, plantas e arquivos técnicos, respondendo integralmente por eventuais
inconsisténcias técnicas.

Todos os produtos técnicos gerados serdo de propriedade do Municipio, vedada sua utilizagao
pela contratada sem autorizagdo expressa.

7. LOCALIZACAO DOS SERVICOS

Os servigos serdo executados nos imdveis descritos no item 1, localizados no Municipio de
Alpestre/RS, podendo a Administra¢do incluir novas dreas durante a vigéncia contratual,
mediante necessidade publica devidamente justificada.

8. CONDICOES DE EXECUCAO E PRODUTOS TECNICOS

8.1 Condicoes Gerais

Os servigos deverdo ser executados em conformidade com normas da ABNT, incluindo, quando
necessario:

I- Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado;

II - Parcelamento do solo com defini¢ao de lotes e sistema vidrio;

III -Delimitagdo de areas publicas e institucionais;

IV -Georreferenciamento conforme padrao SIRGAS 2000;

V - Compatibilizacdo com registros imobilidrios existentes.

8.2 Apresenta¢io dos Resultados

Os produtos deverdo conter, no minimo:

I- Planta de parcelamento com quadras, lotes e vias;
Il - Memorial descritivo individualizado de cada lote;

Praca Tancredo Neves, 300 — Centro — Fones: (055)3796-1166 / 3796-1159 \ j
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Quadro de areas;

Coordenadas georreferenciadas;

ART ou RRT dos responsaveis técnicos;
Arquivos digitais editdveis e PDF.

8.3 Entregas

I- Verséo digital (DWG, SHP, PDF e editdveis);

IT -Versdo impressa em escala adequada;

II-  Memorial descritivo individualizado por matricula/lote;
IV - Planta geral do parcelamento;

V- Relatdrio técnico do trabalho executado.

9. PRAZOS
O prazo de execucdo serd definido em ordem de servico especifica, conforme complexidade de
cada drea, ndo podendo ultrapassar os limites estabelecidos no contrato administrativo.

10. EQUIPE TECNICA

A contratada devera dispor de equipe técnica composta por, no minimo:

I- 01 Engenheiro Agrimensor ou Engenheiro Civil com atribuigio para georreferenciamento;
II - 01 Técnico em Agrimensura ou Topografia;

Todos os profissionais deverdo possuir registro ativo no CREA/CAU e comprovagdo de
experiéncia compativel com o objeto.

11. QUALIFICACAO TECNICA

A empresa deverd apresentar atestados de capacidade técnica, emitidos por pessoas juridicas de
direito pablico ou privado, comprovando execugio de:

I- Levantamento topogréafico planialtimétrico cadastral georreferenciado;

I - Projetos de parcelamento do solo urbano ou rural;

I -Georreferenciamento de iméveis conforme normas do INCRA, quando aplicavel;

12. RESPONSABILIDADE TECNICA
A contratada deverd apresentar ART ou RRT de todos os servigos executados, assumindo
integral responsabilidade técnica pelos produtos entregues.

13. ALTERACOES NA EQUIPE TECNICA
Qualquer substitui¢do de profissional deverd ser previamente comunicada e aprovada pela
Administragdo, mediante comprovagio de equivaléncia técnica.

14. PRECO E REGIME DE EXECUCAO
Os servigos serdo remunerados conforme planilha de custos apresentada no edital, sob regime de
empreitada por pre¢o unitdrio, com medigdes por etapa concluida e aprovada pela fiscalizacdo.

15. DISPOSICOES FINAIS
Os casos omissos serdo resolvidos com base na Lei n° 14.133/2021, normas técnicas aplicaveis e
legislacdo urbanistica e registral vigente.

Praga Tancredo Neves, 300 — Centro — Fones: (055)3796-1166 / 3796-1159
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Alpestre/RS, 06 de julho de 2026.

i

DANIEL IANSSEN
Engenheiro Civil CREA/RS 134510-D

LUISA COPPINI BALESTRIN

Arquiteta e Urbanista CAU RS A228024-8

32 /l Z%‘-‘\w
GUNTER TANSSEN
Secret4rio Mun. do Planejamento
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&

Orgio/Entidade Demandante: Secretaria Municipal do Planejamento
Setor Requisitante: Setor de Engenharia, Arquitetura ¢ Urbanismo
Responsavel: Gunter Ianssen, Daniel lanssen e Luisa Coppini Balestrin

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — DFD

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

Contratagio de empresa especializada para prestagio de servicos técnicos de engenharia e
agrimensura destinados 4 execucdo de levantamentos topograficos planialtimétricos
georreferenciados, parcelamento do solo urbano e rural, elaboracdo de projetos urbanisticos,
desmembramentos, subdivisdes, regularizacio fundidria urbana (REURB-S), elaboragdo de
memoriais descritivos, plantas técnicas e demais pecas necessarias para aprova¢do municipal e
registro imobiliario.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Alpestre possui areas publicas e privadas de interesse social que necessitam de
regulariza¢do, parcelamento e adequagdo registral, visando promover a organizagio territorial, a
implantagdo de infraestrutura plblica, a regularizacio fundidria e a ampliagdo da seguranca
Juridica dos imdveis.

As éreas objeto da contratagdo apresentam necessidades distintas de parcelamento, subdivisio,
georreferenciamento e regularizacdo fundidria, exigindo levantamentos precisos e elaboragdo de
documentagdo técnica compativel com as exigéncias legais e registrais.

A Administragdo Municipal ndo dispde de estrutura técnica especializada, equipamentos
geodésicos e equipe suficiente para realizagdo dos servicos com a precisdo exigida pela
legislaco vigente.

3. RESULTADOS PRETENDIDOS

I - Regularizagdo fundidria das areas indicadas no Termo de Referéncia;

IT - Obtengdo de pecas técnicas aptas ao registro imobilidrio

III - Definigéo e delimitagdo de areas publicas, institucionais e sistema vidrio;,

IV - Criagdo e individualiza¢io de lotes urbanos e rurais;

V - Compatibiliza¢do entre ocupagio fisica e registros imobiliarios;

VI -Implementagdo do Projeto de Regularizagio Fundidria Urbana de Interesse Social —
REURB-S do Bairro Colina;

VII - Seguranga juridica patrimonial ao Municipio e aos beneficidrios da regularizacio.

4. DESCRICAO SUCINTA DO OBJETO
Contratacdo de empresa especializada para execucdo de servicos técnicos de engenharia e
agrimensura abrangendo:

I - Levantamentos topograficos georreferenciados;

II-  Georreferenciamento no Sistema SIRGAS 2000;
Il - Projetos de parcelamento do solo;

IV - Projetos de desmembramento e subdivisdo;

V- Elabora¢do de memoriais descritivos;

VI- Elaboragdo de plantas urbanisticas;

VII - Defini¢do de sistema viério e dreas publicas;
VIII - Elaboragdo de projeto completo de REURB-S;
IX -  Apoio técnico ao registro imobilirio.

Praca Tancredo Neves, 300 — Centro — Fones: (055)3796-1166 / 3796-1159

E-mail: administracao@alpestre.rs.gov.br — CEP 98.480-000 — Alpestre — RS )/ é /%:)M W



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ALPESTRE

-

3. ESTIMATIVA PRELIMINAR DOS QUANTITATIVOS

Area total estimada dos levantamentos: aproximadamente 16,3743 hectares.
Lotes estimados: entre 50 e 90 unidades.

Projeto REURB-S: 01 nucleo urbano.

6. ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO INSTITUCIONAL

A contratagdo encontra-se alinhada as politicas publicas municipais de desenvolvimento urbano,
habitacdo, regulariza¢do fundiaria, planejamento territorial e gestdo patrimonial.

Contribui para a execugdo das diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n® 13.465/2017, Lei n°
14.133/2021, Estatuto da Cidade e legislagdo urbanistica aplicavel.

7. PREVISAO ORCAMENTARIA
A despesa correra por conta das dotagdes orcamentarias especificas destinadas as agdes de
planejamento urbano, regularizagdo fundidria e gestdo territorial do Municipio.

8. ENCAMINHAMENTO

Diante da necessidade apresentada, solicita-se a instauragdo do competente processo
administrativo para realizacio dos estudos técnicos preliminares e demais atos necessarios a
contratacio.

Alpestre/RS, 06 de julho de 2026.

DW
ANIEL IANSSEN
Engenheiro Civil CREA/RS 134510-D

D0 cs5e. Cotpoiina- oo Jin
LUISA COPPINI BALESTRIN
Arquiteta e Urbanista CAU RS A228024-8

: é4 ug:? SSEN
TER SSEN
Secretdrio Mun. do Planejamento
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