Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ALPESTRE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Alpestre necessita promover a regularizagio fundiéria, o parcelamento do solo e
a adequagdo registral de diversas 4areas urbanas e rurais, garantindo seguranga juridica,
ordenamento territorial e suporte & implantagdo de infraestrutura publica.

As 4reas abrangidas possuem caracteristicas distintas, exigindo servigos especializados de
engenharia e agrimensura para obtengdo de produtos técnicos compativeis com as exigéncias
legais, urbanisticas e registrais.

2. DEMONSTRACAO DO INTERESSE PUBLICO

A contratac@o permitira:

I- Regularizagdo de imdveis e ocupagdes consolidadas;
II- Organizagéo do territério urbano e rural,

Il - Criacdo de lotes aptos ao registro imobilidrio;

IV - Defini¢io de areas publicas e sistema viério,

V-  Implementagio da REURB-S no Bairro Colina;

VI- Seguranga juridica patrimonial;

VII - Melhoria da gestdo territorial municipal.

3. AREAS CONTEMPLADAS

Area A — Parte Lote n°® 43, da 3* Secgdo Alpestre + area de imissdo de posse;
Area B — Parte Lote n°® 43, da 3* Secgdo Alpestre;

Area C — Parte Lote n° 49;

Area D — Parte da Chicara n° 26;

Area E — Lote Urbano n° 7 da Quadra AG;

Area F — Bairro Colina — Projeto REURB-S.

Area total estimada: 16,3743 hectares.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratada devera possuit:

I - Registro regular junto ao CREA ou CAU;

11 - Responsavel técnico habilitado;

III - Equipe minima composta por:

a) 01 Engenheiro Agrimensor ou Engenheiro Civil com atribui¢des compativeis;
b) 01 Técnico em Agrimensura ou Topografia.

IV - Experiéncia comprovada em:

a) Levantamentos topograficos georreferenciados;
b) Parcelamento do solo;

¢) Georreferenciamento;

d) Regulariza¢do Fundiéria Urbana - REURB.

¢) Emissdo de ART/RRT dos servigos executados.

5. LEVANTAMENTO DE SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Foram avaliadas as seguintes alternativas:

Alternativa 1 - Execucio direta pelo Municipio.

Inviavel devido A inexisténcia de equipe técnica especializada, equipamentos geodésicos e
estrutura operacional adequada.
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vAlternativa 2 - Contratagées independentes por drea.

Embora possivel, resultaria em maior custo administrativo, risco de incompatibilidade técnica
entre levantamentos e dificuldades de integragdo dos produtos finais.

Alternativa 3 - Contratacio tinica de empresa especializada.

Alternativa mais vantajosa, pois proporciona padronizagdo técnica, compatibilidade cartografica,
integragdo dos dados, economia administrativa e maior eficiéncia na execucio.

6. SOLUCAO ESCOLHIDA

Contratagio de empresa especializada para execugdo integral dos servigos de engenharia e
agrimensura relacionados ao parcelamento do solo, georreferenciamento e regularizacio
fundidria, em lote unico.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

I - Levantamento topogréfico georreferenciado: 16,3743 ha
IT - Georreferenciamento SIRGAS 2000: 16,3743 ha

III - Projetos de parcelamento/desmembramento: 16,3743 ha
IV - Lotes estimados: 50 a 90 unidades

V - Projeto REURB-S: 01 nucleo

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado devera ser obtido mediante pesquisa de pregos realizada conforme o art. 23 da
Lei n® 14.133/2021, considerando:

I - Contratagdes similares de outros municipios;

II - Painel de pregos;

III - Pesquisa direta com fornecedores;

IV - Banco de pregos em saude publica, quando aplicavel;

V - Sistemas oficiais de compras governamentais.

9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Néo se recomenda o parcelamento da contratagio.

Os servigos possuem forte integracdo técnica, exigindo compatibilidade entre levantamentos,
memoriais, projetos urbanisticos e pecas registrais.

A execugdo por uma unica empresa reduz riscos de incompatibilidades técnicas, retrabalho e
divergéncias metodologicas.

10. BENEFICIOS ESPERADOS

I - Regularizacdo fundidria de 4reas urbanas e rurais;

II - Organizagdo do sistema vidrio;

III - Melhoria da gestfo territorial;

IV - Ampliagdo da arrecadacio futura;

V - Seguranga juridica dos iméveis;

VI - Redugdo de conflitos fundidrios;

VII - Disponibilizagdo de dreas aptas para politicas de desenvolvimento econdmico e social.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO
I- Defini¢do formal das areas e matriculas envolvidas;

IT - Disponibilizagdo da documentagio registral existente;
III - Nomeacdo de fiscal do contrato;

IV - Defini¢do da equipe de acompanhamento.
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12. IMPACTOS AMBIENTAIS
Os servigos possuem cardter predominantemente técnico e intelectual, ndo gerando impactos

ambientais significativos.
Eventuais atividades de campo deverdo observar a legislagdo ambiental vigente e evitar
intervengdes desnecessérias na vegetacdo e recursos naturais.

13. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nas informagdes levantadas, conclui-se que a contratagdo é técnica, econdmica e
administrativamente vidvel, mostrando-se necessdria para atender ao interesse publico e as
demandas de regularizagio fundidria e ordenamento territorial do Municipio de Alpestre.

14. CONCLUSAO

Os estudos realizados demonstram a viabilidade da contratagdo de empresa especializada para
execugdo dos servicos de engenharia e agrimensura descritos neste ETP, recomendando-se o
prosseguimento do devido processo licitatorio.

Alpestre/RS, 06 de julho de 2026.

DANIEL JIANSSEN
Engenheiro Civil CREA/RS 134510-D

LUISA COPPINI BALESTRIN
Arquiteta e Urbanista CAU RS A228024-8
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Secretario Mun. do Planejamento
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