Rio Grande do Sul
Municipio de Alpestre
Pra¢a Tancredo Neves

C.N.P.J. 87.612.933/0001-18

REQUISICAO N° 50311

Dotac¢do Reduzida:

Folha: 1del
Fornecedor:

Projeto/Atividade: Local de Estoque: SECRET. MUN. ADMINISTRACAO
Rubrica:
Recurso Vinculado:
Cédigo Descri¢ao Item| Unid. |Quantidade | Valor Unit. | Valor Total
17420 |LOCAGCAO DE IMOVEL 1 SRV 1,00
\
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| !
|
\
\
s
i
|
Total: 0,00

Obs.: SOLICITA-SE A LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADA NO PAVIMENTO TERREO SITUADA NO EDIFICIO
TOME, COM AREA DE CONSTRUCAO PRIVATIVA DE 106,30M?, LOCALIZADA NA RUA DR. ALVARO LEITAO,
SEGUIR CONFORME TERMO DE REFERENCIA EM ANEXO.

Em 29/08/2025

S o
Responsavel do(a) Solicitarite
DECIODANIELI
SE TA CIPAL DA ADMINISTRACAO






Estado do Rio Grande do Sul

MUNICIPIO DE ALPESTRE

Documento de Formalizacio da Demanda — DFD

Identificacio e contexto da necessidade.

A Secretaria Municipal da Administragdo, representada por seu titular Décio Danieli,
formaliza a necessidade de locagdo de espago fisico destinado ao armazenamento de
arquivos administrativos, mobiliarios e bens correlatos durante o periodo de reforma e
ampliag@o da sede administrativa do Municipio de Alpestre.

O reordenamento provisorio dos servigos realocou servidores para a Casa da Cultura,
providéncia que assegura a continuidade das atividades-meio, mas que ndo supre a
demanda por um depdsito com condi¢des técnicas adequadas para guarda de
documentos e conservacao de mobiliario.

O acervo arquivistico requer ambiente seco, arejado e livre de infiltragdes, a fim de
preservar a integridade informacional e material dos documentos publicos.

Inexisténcia de espaco publico adequado.

Diante do inventario dos iméveis publicos municipais disponiveis, constatou-se a
inexisténcia de local vago e apto a receber o volume e a natureza do acervo € dos
mobilirios, seja por insuficiéncia de area util, seja por inadequagdo construtiva e risco
de infiltragdes, seja por comprometimento de acesso e circulagdo para consultas
frequentes. A Casa da Cultura atende, temporariamente, a lotag@o de pessoal, mas ndo
reline as condig¢des técnicas indispensaveis e de espaco a guarda segura e racional dos
arquivos e dos bens moveis.

Diretrizes de economicidade, eficiéncia e continuidade.

A adoc@o de solugdo provisoria mediante locagd@o se revela a alternativa mais célere e
menos onerosa, evitando paralisagdes, retrabalho, riscos de dano ao patriménio
documental e despesas desproporcionais com adaptagdes emergenciais em imoveis
publicos inadequados. O atendimento préximo a sede administrativa € requisito
funcional, pois ha consultas frequentes a prontudrios, processos € livros, exigindo
acesso agil e seguro. A locagdo permite, com razoavel custo mensal, assegurar
qualidade de guarda e disponibilidade operacional, viabilizando a reforma da sede sem
comprometer o servico publico.

Demanda formal.

Diante do exposto, formaliza-se a demanda por locagdo de sala comercial proxima a
sede administrativa, com condi¢des construtivas adequadas (auséncia de infiltragdes,
arejamento e seguranca predial), metragem suficiente ao acondicionamento racional de
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arquivos € mobilidrios e acesso facilitado para consultas recorrentes, até a conclusdo das
obras da sede.

Secretario

\
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Estado do Rio Grande do Sul

MUNICIPIO DE ALPESTRE

Termo de Referéncia Técnico-Administrativo da Locac¢io

Objeto e finalidade publica. A locagdo tem por objeto sala comercial de propriedade de
Inés Alberti Tomé, destinada ao armazenamento de arquivos administrativos e
mobilidrios da sede em reforma, garantindo preservagdo do acervo e continuidade dos
servigos da Secretaria da Administrag3o.

Condicdes técnicas do imével.

O imével deve manter-se livre de infiltragdes, apresentar ventilagio e arejamento
adequados, cobertura e esquadrias em bom estado, piso nivelado que permita
posicionamento de estantes e circulagdo segura, pontos de energia em funcionamento e
acesso que possibilite carga e descarga de mobilidrio e caixas de arquivo. A integridade
i construtiva ¢ a salubridade compdem condi¢des permanentes de aptiddo; verificada

qualquer anomalia, a locadora deve providenciar corre¢do tempestiva para manter a
finalidade publica do uso.

Localizacdo e acesso.

A proximidade operacional com a sede administrativa € requisito essencial, pois ha
consultas frequentes ao acervo. O imével selecionado situa-se em raio que viabiliza
deslocamentos breves de servidores e transporte racional de bens, favorecendo resposta
celere as demandas internas.

Vigéncia e valor.

A vigéncia iniciara na data da assinatura e tera vigéncia inicial de 365 dias, admitida
prorrogacao motivada, na forma da Lei n°® 14.133/2021. O valor mensal da locagdo € de
RS 1.518.00, com reajuste anual apés doze meses de vigéncia, pelo IPCA/IBGE,
observada a legislagdo aplicavel.

Gestio, fiscalizacdo e responsabilidades.

A Secretaria da Administragdo atuard como gestora do ajuste, designando fiscal para
acompanhar as condi¢des do imdvel e a adequada guarda dos bens. Compete a locadora
assegurar a fruicdo pacifica, a conservagdo estrutural, a estanqueidade e a seguranga
predial, respondendo por vicios construtivos e infiltragdes. Compete a locataria zelar
pelo uso racional, organizacdo do acervo, controle de acesso, limpeza interna e
ressarcimento por danos decorrentes de mau uso. E vedada a sublocagio e a cessio de
direitos sem anuéncia expressa. Eventuais adequagdes leves de organizag@o interna
correrao  por conta da locataria, sem caracterizar benfeitorias necessarias 2
habitabilidade do imével.

Seguranca, acesso e preservacio.
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A locataria adotard rotinas de controle de chaves, registro de entrada e saida de
servidores e acondicionamento adequado de caixas e estantes, evitando contato com
paredes suscetiveis a umidade e observando praticas de ventilagio e limpeza que inibam
mofo e pragas, em coeréncia com as boas préticas de gestdo documental e conservagio
fisica de arquivos.

Pagamentos e dotacio.

Os pagamentos serdo processados mensalmente, mediante apresentaciio de documento
fiscal hébil e atesto do fiscal do contrato, obedecendo & cronologia de pagamentos do
Municipio de Alpestre e a disponibilidade or¢amentaria da dotagdo especifica da
Secretaria da Administragdo para locacgdes.

Rescisdo e sancdes.

O contrato podera ser rescindido por interesse publico devidamente motivado, por
descumprimento contratual, por vicios que comprometam a finalidade publica do uso ou
por perda superveniente do objeto. Aplicam-se as sangdes administrativas previstas na
Lei n® 14.133/2021, resguardado o contraditério € a ampla defesa. Em caso de dano ao
acervo por falha estrutural imputéavel a locadora, esta respondera pelos prejuizos.

Relatério de Avaliacdo e Vistoria do Imével

Sintese da avaliacdo de mercado. Em cumprimento ao art. 75, V, § 5° 1, foi obtida
avaliacdo por corretor de imoveis com registro profissional, atribuindo ao espago o
valor mensal de RS 1.518,00, compativel com locagdes comerciais assemelhadas na
area urbana de Alpestre, consideradas metragem, estado de conservacdo, acesso e
disponibilidade imediata.

Estado de conservacio e aptidio.

A vistoria técnica realizada pela Administragdo constatou ambiente seco, sem sinais de
infiltracdo aparentes, cobertura integra, esquadrias funcionais € piso apto ao
posicionamento de estantes e circulagdo. Ndo foram identificadas adaptagdes
imprescindiveis para o inicio do uso como depésito de arquivos e mobiliarios,
restringindo-se a organizacdo interna com estantes e controle simples de acesso.

Conclus@o. O imével encontra-se apto para a finalidade, o prego avaliado é compativel
com o mercado local e a locagdo esta tecnicamente justificada.

Certificacdo de Inexisténcia de Iméveis Piblicos Vagos e Disponiveis

Certificacdo administrativa. A Secretaria da Administrago certifica, para os fins do art.
75, V, § 5° 11, da Lei n° 14.133/2021, que néo h4, no patriménio imobilidrio municipal,
imovel publico vago e disponivel que atenda ao objeto pretendido quanto a 4rea til,
salubridade, auséncia de infiltragdes e proximidade operacional com a sede
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administrativa. O levantamento interno foi realizado junto aos setores de Patriménio,

Obras e as unidades temporariamente realocadas, sem identificagio de alternativa vivel
no ambito publico.

4

Secretario N
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Justificativa da Contratacio Direta por Dispensa de Licitagdo — art. 75, V, Lei n°
14.133/2021

Fundamentagdo legal e atendimento expresso ao § 5°. A contratagdo direta fundamenta-
se no art. 75, V, da Lei n° 14.133/2021, por se tratar de locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornam necessaria a sua escolha.
Atendem-se, de forma expressa, os requisitos do § 5° ha avaliagdo prévia do bem e de
seu estado de conservagdo, com compatibilidade do preco mensal de R$ 1.518,00 em
relacdo ao mercado local e inexisténcia de adaptagdes imprescindiveis que demandem
amortiza¢do; ha certificacdo administrativa da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam a finalidade; ha justificativas que demonstram a singularidade
da escolha e evidenciam vantagem para a Administracdo, especialmente pela
proximidade com a sede, salubridade e suficiéncia de area, fatores que asseguram
eficiéncia operacional, preservacdo do acervo e redugio de riscos.

Protecdo do acervo e continuidade do servico piblico.

Os arquivos sob guarda da Administragdo constituem patriménio documental cuja
preservacdo ¢ obrigacdo legal (CF, art. 216; Lei n° 8.159/1991). A auséncia de
condi¢cdes adequadas de armazenamento multiplica riscos de dano, perda informacional
e responsabilizacdo, inclusive perante 6rgdos de controle. A locagdo ora justificada
mitiga tais riscos, assegurando continuidade do servigo, acesso célere aos documentos e
integridade fisica do acervo até a conclusdo das obras.

Vantajosidade e economicidade.

A soluc@o locaticia, ja avaliada por corretor, apresenta custo mensal proporcional ao
beneficio administrativo gerado, elimina dispéndios com adaptacdes estruturais e evita
paralisacdes ou retrabalho decorrentes de guarda inadequada. O valor avaliado ¢
compativel com o mercado e com o histérico municipal de locagdes de suporte
administrativo, reforcando a razoabilidade do dispéndio.

Conclusdo e autorizacdo. Tendo em vista o atendimento integral ao art. 75, V, § 5°%, e a
comprovacdo de necessidade, vantajosidade e legitimidade da contratacdo, justifica-se a
dispensa de licitacdo e autoriza-se a celebragdo do contrato de locagdo com a
proprietaria Inés Alberti Tomé, pelo valor mensal de R$ 1.518,00, nas condigdes a
seguir especificadas.
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REPUBLIC \ FECZRATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Comarca de Planalto
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALPESTRE

Rodrigo Moraes do Amaral - Oficial Designado

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livio
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

S CNM: 089481.2.0004321-37
| OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS @k
o
o S REGISTRO DE IMOVEIS
= 8 MUNICIPIO DE ALPESTRE - RS FICHA ___ MATRICULA __
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o1 |4.321
l Alpestre, 07 de agosto de 2015
IMOVEL: SALA COMERCIAL 02: Localizada no pavimento térreo, do EDIFICIO TOME:
constituida de uma sala para comércio com sanitdrio, varanda e depdsito, com area de

construcdo privativa de 106.30m2. Confrontando pela frente com parte do mesmo lote
urbano junto a Rua Dr. Alvaro Leitdo, por um lado a ao fundo com o restante do mesmo
lote urbano e por outro lado, com a escadaria de acesso ao pavimento superior (apt 101)
e pela sala comercial O1. E mais a vaga de garagem aberta de n° 04 com &area de
12,50m2 (com dimensdes de 2,50m x 5,00m) de uso privativo da sala comercial n° 02,
localizada na lateral direita do lote, distante 2,00 metros do acesso com a Rua Dr. Alvaro
Leitdo, com entrada e saida para a Rua Dr. Alvaro Leitdo, confrontando na sua frente
pela vaga de garagem n° 03, nos fundos pela area de acesso as vagas de garagem, na
lateral direita pelo limite do lote 01, na lateral esquerda pela area de acesso as vagas de
garagem. perfazendo um total de area privativa de 118,80m2, cabendo-lhe, portanto
uma frac3o ideal de terreno de 83.90m2 Sendo que o Condominio Edificioc Tomé o qual foi
atribuido pelo cadastro imobilidrio o n® 329 acha construido sobre LOTE URBANO n° 01, da
quacka"‘H’.simadonaRuaDr.ArvaroLeitéo,esqwacomaRuaBaréodoRioBranco; lado)
impar do logradouro; no quarteirdo circundado pelas vias publicas: Rua Dr. Alvaro Leitdo, Rual
Bar3o do Rio Branco, Rua Borges de Medeiros e Avenida Farrapos, nesta cidade de Alpestre/RS,
Comarca de Planaito/RS, com a area de (530,00m2); confrontanda ao Norte: com parte do lote|
urbano n® 2 da guadra H, com 24 09 metros: ao Sul: com a Rua Dr. Alvaro Leitdo com com 24 09
metros; a Leste: com parte do mesmo iote urbano 1-C da quadra H com 22,00 metros: a Oeste:
com a Rua Bardo do Rio Branco, com 22,00metros.
PROPRIETARIA: INES ALBERTI TOME. brasileira, separada judicialmente, aposentada,
portadora da carteira de identidade n°® 4051005728 expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°
765.505.670-68, residente e domiciliada na Rua Dr. Alvaro Leit3o, esquina com a Rua Bardo do
Ric Branco, n® 328, bairro centro, nesta cidade. s
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 1.292, R-11-1292, Livro 2-RG deste Oficio de Registro def
Imoveis, datada de 06 de agosto de 2015. :
PROTOCOLO: n® 14342 Livro 1-D, datadc de 06/08/2015.
Emol: R$18,80.
Selo TJ/RS: 0441.03.140001281181 $0,55 - 0441.01.1400012.07025 = R$0,30
Alpestre, 07 de agosto de 20, i ‘
Registradora designada: N\ VD - (Neda Fernandes).

1 i
AV.1-4.321. MINIO: Procede-se a esta averbacdo, para que
fique constando que a a0 que rege o condominio do prédio de que trata o
presente registro, foi registrada sob n°® 2830, folhas 001, do livro 003/Registro
Auxiliar, segundo o que dispde o artigo 9° da Lei Federal n® 4.591/94.
PROTOCOLO: n® 14360, Livro n.° 1-D, em 17 de agosto de 2015. Emol: R$30,90.

Selo TJ/RS: 0441.03.1400012.01224 = R$0, 1.01.1400012.07667 = R$0,30

Alpestre, 17 de agosto de 2015.

Registrador Substituto: (Edirlei Ubirajara Schwantes).
N —CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido € verdade e dou fé.
Alpestre-RS, quarta-feira, 27 de agosto de 2025, 25 09:21:30.
Totak RS43.40
CertidSio 1 pigima- RS12.30 (0441 03 2400002 05821 = R$4.20)

Busca Ivros e arguivos: RS13.20 (0441.03.2400002.05820 = RS4,20)

= A consulta estard disponivet em até 24h

Processamento eletrdnico de dados: R$6,90 (0441.01.2100001.15938 = RS2.10) ::x".‘ no Stte doTrw de mw do_‘gﬁ

oo, i waviak o _&g?’;_ http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
‘fml‘t‘ bisbeidde L & | T S
Layla Juchinieviski - Escrevente Autorizada erpe Chave de autentiadade para consuita
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