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Descricido da necessidade e requisitos técnicos essenciais.

A necessidade consiste em contratar locagdo de imével para guarda de arquivos e
mobilidrios em carater temporario, enquanto perdurar a reforma e amplia¢do da sede
administrativa. Os requisitos técnicos minimos abrangem auséncia de infiltragdes e
umidade, integridade de cobertura e alvenarias, ventilagdo e arejamento suficientes, piso
nivelado para estantes, portas que permitam a entrada e circulagdo dos bens,
possibilidade de controle de acesso e proximidade operacional com a sede, em razio da
frequéncia de consultas documentais.

Analise de alternativas e inviabilidade de uso de iméveis publicos.

Avaliou-se 0 aproveitamento de 4reas em prédios publicos, inclusive anexos e depdsitos
setoriais, verificando-se a inexisténcia de locais vagos, salubres e com area util
suficiente, além do risco de danos por umidade e limitacio de acesso. A op¢do por
estruturas temporarias ou adaptagdes emergenciais em imdveis publicos mostrou-se
tecnicamente inadequada e economicamente desvantajosa, tanto pelo prazo para
execucdo de eventuais obras quanto pela desproporcionalidade de gastos frente 2
solucdo de locagdo pronta para uso.

Solucdo proposta e singularidade quanto as instalacdes e a localizacio.

Foi identificada sala comercial de propriedade de Inés Alberti Tomé que retine
simultaneamente as caracteristicas de instalagdes e de localizacio necessérias:
condi¢des construtivas sem infiltragdo, ambiente salubre e apto ao acondicionamento de
documentos, layout que permite organizagdo em estantes e circulagdo, e localizacio
proxima a sede administrativa, favorecendo o fluxo de servidores para consultas
frequentes e o transporte racional de mobilidrio. Essa aderéncia simultinea aos
requisitos técnicos e operacionais confere singularidade pratica do ponto de vista
administrativo, na medida em que outras opgoes avaliadas ndo lograram atender, ao
mesmo tempo, capacidade fisica, salubridade e proximidade.

Compatibilidade de preco e avaliacdo prévia.

Em atendimento ao art. 75, V, § 5°% L foi realizada avalia¢do prévia por corretor de
iméveis, que atribuiu a0 espaco o valor mensal de RS 1.518,00, a partir de amostra de
mercado e de pardmetros locais de locagdes comerciais assemelhadas. A avaliagdo
considerou o estado de conservagdo do bem e a suficiéncia da area para a finalidade
proposta, premissas que, associadas a auséncia de intervengdes obrigatérias, conduzem
a conclusdo de compatibilidade do Preco com o mercado e de vantajosidade do arranjo
locaticio frente as alternativas descartadas.

Custos de eventuais adaptagdes e amortizacio.
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A demanda ndo pressupde adaptacdes estruturais relevantes. Eventuais ajustes pontuais
de organizagdo interna, como instalagdo de estantes méveis, divisérias leves ou controle
simples de acesso, sdo investimentos de baixo impacto e amortizagdo imediata, nio se
confundindo com benfeitorias permanentes no imével. A inexisténcia de obras ou
adaptagdes essenciais reduz custos indiretos e favorece a economicidade da solugdo. Em
atendimento ao § 5° I, registra-se que ndo h4 prazo auténomo de amortizagdo de

investimentos, por inexistirem adaptagdes imprescindiveis que gerem imobilizagdo
relevante.

Certificacio de inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis.

Em atendimento ao § 5°, II, a Administragdo certifica que ndo ha iméveis publicos
vagos e disponiveis com 4area, salubridade e condigcdes construtivas compativeis para a
finalidade de guarda de documentos e mobilidrios, conforme levantamento realizado
pela Secretaria da Administrag3o, Patriménio e setores envolvidos na realocagdo das
unidades durante as obras.

Justificativa de singularidade e evidéncia de vantagem.

Em atendimento ao § 5°, IIL, a singularidade de escolha decorre da conjugacdo de trés
atributos indispensaveis: instalagdes adequadas 2 guarda de arquivos sem risco de
infiltracdo; area e layout compativeis com estocagem ordenada de mobilidrio; e
proximidade que assegura acesso ripido e eficiente a documentos de consulta
recorrente.

A vantagem para a Administragio esti comprovada pela compatibilidade do pre¢o com
0 mercado, pela inexisténcia de custos de adaptacdo relevantes e pela reducio de riscos
operacionais e de dano ao acervo, preservando a continuidade do servigo e a integridade
documental durante a reforma.

Conclusdo técnica. A locacdo do imével de Inés Alberti Tomé atende, com suficiéncia,
ao0s requisitos técnicos, operacionais e econdémicos, promovendo a solu¢io mais
eficiente e vantajosa para o interesse publico no cenério de reforma da sede.
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