Rio Grande do Sul
Municipio de Alpestre
Prac¢a Tancredo Neves

C.N.P.J. 87.612.933/0001-18

REQUISICAO N° 50433
Folha: 1 de 1
Dotagdo Reduzida: Fornecedor:
Projeto/Atividade: Local de Estoque: SECRET. MUN. ASSISTENCIA SOCL
Rubrica:
Recurso Vinculado:
Cédigo Descri¢ao Item | Unid. |Quantidade | Valor Unit. | Valor Total
17528 |ALUGUEL DE SALA COMERCIAL 1 MES 12,00 2.277,00000 27.324,00
|
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FATR Total: 27.324,00

Obs.: REQL'IS..IC;\O DE ALUGUEL DE SALA COMERCIAL LOC/ LIZ .DA NA RUA BARAO DO RIO BRANCO, 560,
SALA 03, CENTRO, A FIM DE CUMPRIR AS NECESSIDATL :S DA SMAS. JUSTIFICATIVA EM ANEXO.

Em 08/09/2025 E ?

Responsavel do(a) Solicitante

ROSELI CONCEICAO ARGENTON
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL




JUSTIFICATIVA ALUGUEL DE SALA COMERCIAL

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social (SMAS), por meio deste documento, vem
Justificar as razdes que motivaram a escolha da locagdo da sala comercial situada no enderego

Rua BarZo do Rio Branco, n° 560, sala 03.

Considerando a necessidade de aprimorar o desempenho de suas atividades e ofertar um
atendimento de maior qualidade a populagdo, a SMAS identificou a importincia de dispor de um
novo espaco destinado ao publico. O antigo endereco continuara sendo utilizado para o

recebimento e organizagdo de doagdes de roupas, fun¢do igualmente essencial.

No entanto, para o pleno atendimento dos grupos de convivéncia — compostos
majoritariamente por idosos em situacdo de vulnerabilidade social, muitos com limitagdes de

mobilidade — tornou-se mprescindivel a busca por um local acessivel, com condigdes

adequadas de deslocamento e permanéncia.

Além disso, a escolha levou em cont * 2 ne essidade de um espacgo amplo, que possibilite
2 realizacdo das atividades propostas, bem c. Mo a instalacdo de uma cozinha equipada e
mobiliada, capaz de atender as demandas especifice s desses grupos.

Outro aspecto relevante é a localizagdo estratégica do imoével: situada no centro da
cidade, o que facilita a sua identificacdo e o desloc ime nto dos usuérios, bem como, ao lado da
sala comercial em questio, encontra-se outra unid.d: ja utilizada pela SMAS para a realizacido

de seus atendimentos gerais, o que garante maior irt 3¢ a¢do e eficiéncia nos servigos prestados.

Essa proximidade facilita o trabalho dos funcionérios, promovendo maior integra¢do
€nlre os servigos, € a0 mesmo tempo beneficia a ponu’agdo atendida, que encontra em um unico

ponto de referéncia os diferentes atendimentos ofer's dos pela SMAS.

Por fim, destaca-se que a Prefeitura Munici)yal nz » dispde, em seu patriménio, de prédios
ou salas comerciais que possam ser utilizadas pela 3) AS. Dessa forma, a locacdo de iméveis se
apresenta como a unica alternativa viavel p 1a assegurar o pleno funcionamento e o

desenvolvimento das atividades socioassistenciais.



Alpestre, 08 de setembro de 2025.
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Ficha Cadastral do Imovel

Imovel: 2275 Caracteristicas em 11/09/2025
Contribuinte: 56260 - IDEMAR RIGO

CPF/CNPJ do Contribuinte: 343.437.250-49

Proprietarios Adicionais

Codigo Nome Contribuinte CPF/CNPJ do Contribuinte

Responsavel pelo Imével

Coédigo  Nome Contribuinte CPF/CNPJ do Contribuinte
56260 IDEMAR RIGO 343.437.250-49
Dados da Localizagdo
Local: ALPESTRE Logradouro: BARAO DO RIO BRANCO Nuomero: 560
Bairro: CENTRO Complemento: Sala Comercial 01
Zona: 1 Distrito: Setor: 1 Sub-Setor: 0 Compl. Setor: Quadra: 0 Compl. Quadra: D Face: 2
Lote Seq.: Lote: 1 e 1-/Sub-Lote: Loteamento: Quadra: Lote:
Prédio/Edificio: EDIFICIO RIGO Localizado em Zona de Interesse Social:
Caracteristicas do Imével
Tipo Imdvel: Predial Situac3o do Imdvel: Normal Reside no Imovel: Ndo  Terreno Sujo: No
Ocupacao do Imdvel: Comercial Alugado Situac3do de Ocupagdo: Alugado Data Gleba/Loteam.:
. 0 de Pavimentac3o: Asfalto Tipo de Muro: Terreno aberto Tipo de Patrimdnio: Particular
hcondic3o de Passeio: Existente Tipo de Topografia: Plano Ocupacio Lote: Construido
Tipo de Pedologia- Firme Localizac3o no Imével(Situagdo): Esquina
Tipo de Navelamento: Titularidade: Registro Situagdo do Terreno: Esquina
Dados para Calculo
Testada Principal: 20,00 Testada2: 4700Testada3: 000Testada4: 0,00 Testada5: 0,00 Testada 6: 0,00 Testada 7: 0,00
Memagem Real ou Frag3o Ideal 52 69 Metros Profundidade: 14,10 Profundidade (Média): 2,63 Area Corrigida: 97,0400
Area do Temreno: 52, Valor Venal do Terreno em 2025: 32.427.71
, Informacdes Complementares
IN® de Ecomomias: 0 Pontos do Imovel 0 N® Escritura: 3718 N° da Equipe: 0
N* Empregados 0 Qtde. Imdveis: 0 Processo Interno: Transporte Coletivo:
Mamricala-3718 Data do Cadastro:  16/042010 Data da Vistoria: Data da Baixa:
| Datz Ultima RevisSo:  16/042010 Datz Ultimz Venda: 28/04/2010 % Aliguota Imposto: 0,00
|% Acom Desconto: 0.00 AreaVerde: 0,00 Valor Avaliagio: 0,00 Dias Coleta Lixo: 0,00
'Utimo Propricténio-GILBERTO RUBER RIGO Data de Transferéncia: 21/03/2023
Tzbehonato TABELIONATO DE AL PES Cod. Tabelionato: 8702
Carta Habite-se: Matricula Anterior: 3707 Matricula Amal: 3718
ONM: -

|
1

Usuério: MARCOS ANDRE PASA - IP: 192.168.31.52 Tributos - Vrs. 25.9.1.0
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Ficha Cadastral do Imével

Imével: 2275
Contribuinte: 56260 - IDEMAR RIGO
CPF/CNPJ do Contribuinte: 343.437.250-49

Caracteristicas em 11/09/2025

Observagdes

ITBI 177/02PROP ANT. COMERCIAL AGRICOLA ALPESTRE / CORRIGIDO CFE. MEM. DESC. 17/1 1/2008. Instituigdo de Condominio
RIGO em 16/04/2010. Area do lote 282,00m2.

ITCD 2.64.744: Trasmitente O espolio de Silvino Rigo; Adquirente: Idemar Rigo (R.2-3.718)
ITBI N° 48/2023 - Prop. Ant.: GILBERTO RUBER RIGO - Prop. Atual: IDEMAR RIGO

Dados da Edificacio
Edificagdo: 1
Condigao de Calculo: Normal Metros da Edificagdo: 97,04 m? Data da Construgio:
Data do Habite-se: Data Baixa: Idade Aparente:

Numero do Prédio: 560

Complemento: SALA COMERCIAL 01 Esquina
Tipo de Ocupagio: Comercial Alugado

Tipo de Construgdo: Alvenaria/Concreto
Estado da Constru¢do: Bom Tipo de Edificagdo: Loja/Sala Comercial
Posic3o do Logradouro: Conjugada Revestimento Externo: Reboco
Revestimento Interno: Reboco Vedagio/Esquadria: Ferro

Tipo de Piso: Cerdmica Tipo de Forro: Laje pré-moldada

| Tipo de Cobertura: Laje Pintura Externa:

' ““ntura Interna- Instalagdo Elétrica: Embutida

¥~po de Parede: Todos Instalag3o Sanitaria:

} Posig30 no Lote:Frente Padrdo da Construgdo: Bom

| Tipo de Alinhamento: Alinhada Situag3o de Ocupagio:
Largura de Meia Via- 0,00 Area Ideal do Terreno: 52,69 Percentual de Imposto: 0,00 %

I N" d= Pontos: 0 Valor Venal da Edificagio em 2025: 217.688.98

Dados da Penhora

Usuario: MARCOS ANDRE PASA - IP: 192.168.31.52 Tributos - Vi1s. 25.9.1.0



Documento de Formaliza¢io da Demanda — DFD

Identificaciio e contexto da necessidade.

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social, representada por sua titular Roseli
Argenton, formaliza a necessidade de locagdo de espago fisico destinado a
complementar a atual estrutura utilizada pela pasta. Embora j4 exista um imével locado
em uso, este ndo comporta a totalidade das atividades desenvolvidas, em virtude da

amplia¢do de programas sociais e do aumento da demanda por atendimentos e ac¢Ses
socioassistenciais.

O novo espago devera viabilizar a realizagdo de grupos de convivéncia, oficinas,
atendimentos individuais e familiares, reunides com equipes técnicas e atividades
administrativas complementares. Além disso, deve possibilitar a guarda organizada de
materiais de apoio e proporcionar condicdes salubres, acessibilidade e conforto para os
usudrios da politica de assisténcia social.

Inexisténcia de espaco publico adequado.

Apés levantamento realizado junto ao patriménio municipal, verificou-se a inexisténcia
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as exigéncias de metragem,
salubridade e acessibilidade, inviabilizando a utilizacdo de prédios proprios para esse
fim.

Diretrizes de economicidade, eficiéncia e continuidade.

A locacdo de imdvel particular se apresenta como a alternativa mais eficiente e célere,
garantindo a continuidade e a ampliacio dos servigos prestados sem paralisacdes,
evitando gastos elevados com adaptagdes em imdveis publicos e assegurando a
economicidade do processo. A localizagdo central do espaco € condigdo essencial, pois
facilita o deslocamento da populagdo atendida e integra os servigos da Secretaria.

Demanda formal.

Diante do exposto, formaliza-se a demanda por locagdo de imodvel destinado a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, que retna condi¢des construtivas
adequadas, acessibilidade, ambiente salubre e metragem suficiente para abrigar
atividades coletivas, atendimentos especializados e guarda de materiais.

Danubia ua;'te Silveira

sg;;ria‘Municipal Adjunta de Assisténcia Social

& 5\\\“:\\}2
\ %\\“ \O Pd};%;},
Q\\\:\d e‘a(:q 006‘
5

pot™



Justificativa da Contrataciio Direta por Dispensa de Licita¢do — art. 75, V, Lei n°
14.133/2021

Fundamentagio legal e atendimento expresso ao §5°.

A contrata¢do direta fundamenta-se no art. 75, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, por se
tratar de locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornam
necessaria a sua escolha. Atendem-se integralmente os requisitos do §3%

I — foi realizada avaliagdo prévia por corretor de iméveis, que fixou o valor de R$
2.277,00 mensais, compativel com o mercado e considerando as adaptacdes realizadas;

IT — certifica-se que ndo existem iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto da contratagio;

III — foram apresentadas justificativas que demonstram a singularidade do imével e sua
vantagem para a Administracdo, em razio da localizagdo estratégica, da salubridade e
das melhorias internas feitas pelo proprietario, que garantem ambientes adequados as
atividades da SMAS.

Continuidade dos servicos socioassistenciais.

A Secretaria ja utiliza um imével locado, mas a expansio das atividades e o aumento da
demanda exigiram a contratagio de espago adicional. O imével de Idemar Rigo, ja
adaptado pelo proprietario, € capaz de suprir a necessidade de ambientes separados para
grupos, oficinas e atendimentos individuais, assegurando melhores condi¢des de
trabalho as equipes e qualidade no atendimento 4 populagio em situagdo de
vulnerabilidade.

Vantajosidade e economicidade.

A contratacdo se mostra vantajosa porque o valor mensal foi avaliado como compativel
com o mercado ¢ porque as adaptagdes realizadas pelo proprietirio eliminaram
eventuais custos adicionais que seriam arcados pelo Municipio. Essa circunstancia

reduz riscos financeiros, assegura uso imediato do imével e amplia a capacidade de
atendimento da Secretaria.

Conclusio e autorizacio.

Tendo em vista o atendimento integral ao art. 75, V, 85, da Lei n° 14.133/2021,
justifica-se a dispensa de licitacdo e autoriza-se a celebracdo do contrato de locagio com
Idemar Rigo, CPF n° 343.437.250-49, pelo valor mensal de R$ 2.277,00, em condigdes
vantajosas e juridicamente seguras.
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