ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA SIMPLIFICADO

Setor Requisitante
Responsavel pelo Preenchimento do Estudo Técnico Preliminar, Or¢camentos e Termo
de Referéncia

PREGAO ELETRONICO
Locacado de sala comercial

OBJETO: Locagao de sala comercial localizada no Municipio de Cerro Grande/RS, destinada
a instalagdo e funcionamento da unidade da EMATER/RS-Ascar, para atendimento ao publico
e desenvolvimento de atividades administrativas.

JUSTIFICATIVA DA DEMANDA: A presente demanda tem por finalidade viabilizar a
locagdo de imovel destinado a instalagdo da unidade da EMATER/RS-Ascar no Municipio de
Cerro Grande/RS, tendo em vista a necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico adequado

para atendimento aos produtores rurais e desenvolvimento das atividades administrativas da
institui¢éo.

Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Agricultura
Responsavel: Sr. Aurio Rosa

Cerro Grande/RS, 03 de marg¢o de 2026.

Cﬂc&z{ O /i
Sr. Aurio Rosa
Secretaria Municipal de Agricultura
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Locacgdo de sala comercial

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contrata¢do justifica-se pela necessidade de disponibilizar espago fisico
adequado para o funcionamento da unidade da EMATER/RS-Ascar no Municipio de Cerro
Grande/RS. Atualmente, o atendimento € realizado em sala localizada junto ao prédio da
Prefeitura Municipal, o que limita a organizacdo do ambiente, a ampliagdo dos servigos € a
melhoria das condigdes de atendimento ao publico. A locagdo de sala comercial independente
proporcionard melhores condigdes estruturais para o desenvolvimento das atividades
administrativas e técnicas, assegurando maior conforto, privacidade e eficiéncia no atendimento
aos produtores rurais € demais municipes usuarios dos servigos prestados pela EMATER.

Além disso, a desocupacdo da sala atualmente utilizada no prédio da Prefeitura permitira
a reorganizacao interna da Administragdo Municipal, possibilitando a alocacéo de servidores e
a melhoria da estrutura fisica de setores publicos, otimizando o uso dos espacos disponiveis.
Dessa forma, a medida atende ao interesse publico.

PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O objeto deste procedimento licitatério ndo constava inicialmente no Plano de
Contratagdes Anual do Municipio de Cerro Grande/RS, tendo sua necessidade sido identificada
no decorrer do exercicio, em razdo da reorganizag¢do dos espacos fisicos da Administracio
Municipal e da constatacdo da conveniéncia de instalacio da EMATER/RS-Ascar em sala
independente. A contratacdo mostra-se compativel com o planejamento estratégico desta
Administracdo, atendendo ao interesse publico.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os Requisitos para Contratacdo dos Itens objeto desta licitacdo e a sua descrigdo
especificada encontram-se no item Descricdo da Solu¢do como um Todo presente Estudo
Técnico Preliminar, onde constam os requisitos minimos exigidos.

Para participa¢do no procedimento licitatério os eventuais interessados, Pessoa Juridica
ou Pessoa Fisica, deverdo comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto
da licitacdo, bem como apresentar os seguintes documentos a titulo de habilitagdo, nos termos
do art. 62 € 66, da Lei n® 14.133/2021:

Relativos a Habilitacdo Juridica deverdo apresentar a seguinte documentacao:
I - Registro comercial, no caso de empresa individual; (Acompanhados de todas as
alteracoes ou da consolidac¢do respectiva);

[I- Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades comerciais, €, no caso de sociedade por agdes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores; (Acompanhados
de todas as alteragdes ou da consolidacio respectiva);

. (55) 3756 1100 | (55) 3756 1122 (:El'\l'\o

. ) —a 4
@ administracao@cerrogrande.rs.gov.br (J ra nd E
& www.cerrogrande.rs.gov.br :
GELTAD TRANCEARCNTE £ OO LATROA
| SN AR N G
s L

Q Rua Ameérica, 100 - Centro
CEP 98340-000 - Cerro Grande/RS




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

III) Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;

IV) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

V) Documento de identificagido contendo foto e CPF do(s) socio(s) proprietario(o)
da empresa.

Relativos a Habilitacdo de Pessoa Fisica deverdo apresentar a seguinte documentacio:

I) Documento de identificag¢do contendo foto e CPF do proprietario;
IT) Certiddo negativa de debitos federal;
[I1)  Certiddo negativa de debitos estadual;

IV)  Certiddo negativa de debitos municipal;
Relativos a Habilitacdo Fiscal. Social e Trabalhista de Pessoa Juridica deverdo apresentacdo

que comprove 0s seguintes requisitos:
I - Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);
I[I - Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;
[II - Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
IV - Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;
V - Regularidade perante a Justica do Trabalho;

Relativos a Qualificacdo Economico-Financeira de Pessoa Juridica
[ - Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
licitante, emitida em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias da data da apresentagdo
do documente.
* — Declaracdo, firmada por representante legal de que se enquadram como
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, apenas no caso de desejarem

valerem-se das prerrogativas concedidas pela Lei Complementar Federal n°
123/2006;

Relativos ao imovel ofertado

I) Certiddo negativa de debitos do imovel;
I1) Escritura com matricula atualizada;

III) Comprovante de endereco;

[V)  Comprovante de existencia de ligacdo eletrica e hidraulica;
Para participacio no procedimento licitatorio o eventual interessado. pessoa juridica,

devera ainda apresentar Declaracdo Conjunta de que:
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

[ - Atende aos requisitos de habilitagdo e da conformidade de sua proposta com as
exigéncias do edital, e que respondera pela veracidade das informagdes prestadas,
na forma da lei;

IT - Até a presente data, inexistem fatos impeditivos para sua habilita¢do no presente
processo licitatorio, estando ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias
posteriores;

I - A empresa ndo foi declarada INIDONEA para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, bem como que comunicara qualquer fato ou evento
superveniente a entrega dos documentos da habilitacdo que venha alterar a atual

situacdo quanto a capacidade juridica, técnica, regularidade fiscal e idoneidade
econdmico-financeira;

IV - Néo possui em seu quadro societario nenhum servidor publico na ativa, nem
empregados de Empresa Publica ou de Sociedade de Economia Mista;

V - Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lel e em outras normas especificas;
VI — Cumpre o disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal,
referente a trabalho noturno, perigoso ou insalubre aos menores de dezoito anos ¢
de qualquer trabalho para menores de dezesseis anos, salvo na condi¢do de
aprendiz, a partir de quatorze anos;

VII — Nao possui empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da
Constituicdo Federal;

VIII — As propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constitui¢do Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos
termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas;

IX - Tomou conhecimento de todas as informagdes € das condi¢des locais para o
cumprimento das obrigagdes objeto da licitagdo;

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

As quantidades necessarias previstas para esta contratagdo encontram-se
pormenorizadas no item Descri¢do da Solugdo como um Todo.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

O objeto da presente contratagdo trata-se da locagédo de sala comercial.

A locagdo da sala devera ocorrer conforme as demandas da Administracdo Municipal
de forma continua. Quanto a forma de contratacdo, considerando que o objeto deste
procedimento de contrata¢do trata-se de locagdo de sala, a solug@o que melhor atende as
necessidades da Administra¢cdo Municipal € a realiza¢do de Pregdo EletrOnico, com critério de
julgamento de menor prego.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

Ressalta-se ainda, que este tem sido o procedimento adotado por esta administragio ao
longo dos ultimos anos bem como o que ocorre com diversos outros municipios de nossa regiao,
a tal procedimento tem se mostrado satisfatorio e econdmico, demonstrando-se novamente a
viabilidade desta contratacio.

Assim, em analise das alternativas possiveis para esta contratacdo considerando as

particularidades expostas a melhor solugfio a contratar € a realizagfio de procedimento licitatorio
de Prego Eletrénico, com critério de julgamento de menor preco.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor desta contrata¢do, acompanhada dos pre¢os unitarios referenciais,
encontram-se pormenorizadas no item Descrigdo da Solu¢do como um Todo presente Estudo
Técnico Preliminar.

Para construgdo da memoria de célculo foram extraidos ao minimo trés or¢camentos de

salas locais e para constru¢do do prego referencial final foi utilizado o calculo da média dos
pre¢os apresentados.

Os or¢amentos completos deste processo licitatorio estdo em anexo classificado.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Objeto: Locacdo de sala comercial localizada no Municipio de Cerro Grande/RS. destinada a
instala¢do e funcionamento da unidade da EMATER/RS-Ascar, para atendimento ao publico e
desenvolvimento de atividades administrativas.

Especificacoes, quantitativos e valores de referéncia

Valor
Unitéri Valor
Item Descricio Minima do Imével UN | QTDD WO Total
Ref. | Ref. (RS)
pen :

01 | Sala comercial wurbana, localizada no | més 12 1.253,33 | 15.039.96
Municipio de Cerro Grande/RS, destinada a

instalacdo e funcionamento da unidade da
EMATER/RS-Ascar, devendo atender, no
minimo, as seguintes caracteristicas:

e Imovel construido em alvenaria, com
estrutura solida e adequada ao uso
administrativo;

e Piso com revestimento ceramico em
bom estado de conservacéo;

e Paredes com reboco liso e pintura na
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

cor branca;

e Ambiente interno com vio livre, sem
divisorias, possibilitando adequacio
do layout conforme necessidade
administrativa;

e (Cobertura com laje de concreto;

¢ Area minima de 84 m?;

e (ontendo 01 (um) banheiro acessivel;
e Possuir acesso principal frontal;

e Sistema de i1luminagdo interna em
LED, instalado e em pleno
funcionamento;

e Estar localizada no perimetro urbano
do municipio;

e FEstar localizado em rua ou avenida
com pavimentagdo asfaltica;

Custos extras como agua, luz, IPTU entre

outros deverdo estar inclusos no valor
mensal de aluguel.

ESTIMATIVA DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO R$ 15.039,96

E de obrigacio do locador:

- Arcar com despesas de agua, luz e [PTU;

- Resolver problemas com esgoto, infiltracdes, vazamentos, goteiras e problemas
elétricos;

- Entregar o local em perfeito estado e total funcionamento;

Prazo de Execucio:

A sala comercial devera estar disponivel para utilizagdo no prazo maximo de 05 (cinco)
dias tuteis, a contar da assinatura do instrumento contratual.

Controle e Fiscalizacao da Execucido e Entrega

O servidor designado como responsavel do contrato ird acompanhar e fiscalizar a sala
locada, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e
determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas ou defeitos observados.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE CERRO GRANDE

CNPJ: 92.005.545/0001-09

O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execu¢do do contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacio das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

A fiscaliza¢do de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administra¢do ou de seus agentes e prepostos.

Obrigacdes do Contratante

Sdo obrigagdes do Contratante:
- Receber o espago comercial no prazo e condi¢des estabelecidas no Edital e seus anexos:
- Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do espago comercial recebidos
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagio
e recebimento definitivo:
- Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades verificadas,
para que seja substituido, reparado ou corrigido;
- Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da Contratada, através de
comissao/servidor especialmente designado;
- Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente, no prazo ¢ forma estabelecidos
no Edital e seus anexos, observada a ordem cronoldgica para cada fonte diferenciada de
recursos, nos termos do art. 141 da Lein® 14.133/2021;
- A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com
terceiros, ainda que vinculados a execugdo do presente Termo de Contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

Obrigacoes Gerais da Contratada:

A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execuc¢do do objeto e, ainda:

- Efetuar a entrega do espago comercial em perfeitas condi¢des de qualidade, conforme
especificagdes, prazo e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado
da respectiva nota fiscal;

- Responsabilizar-se pelos vicios € danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12,
13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990);

- Responder pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer seus empregados ou
terceiros em razdo de acidentes por agdo ou omissdo dolosa ou culposa de prepostos da
Contratada ou de quem em seu nome agir;
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- Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, 0
objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes de sua
execucdo ou de materiais nela empregados;

- Arcar com todas as despesas decorrentes da contratacdo do objeto pactuado, inclusive com
transporte, garantia, substitui¢des, materiais, mio de obra, seguros de acidentes, Impostos,
contribui¢des previdencidrias e fiscais, encargos trabalhistas, comerciais e outras decorrentes,
isentando o Contratante de qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria:

- Comunicar a Contratante imediatamente, 0s motivos que impossibilitem o cumprimento do
prazo previsto, com a devida comprovacio;

- Manter-se durante toda a vigéncia e execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obriga¢des por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na
licitacdo;

- Indicar preposto para representa-la durante a execucio do contrato;

Pagamento e Apresentacio de Notas Fiscais

O pagamento serd efetuado, preferencialmente por transferéncia bancaria em conta
bancaria em nome da Contratada e indicada no contrato ou nota fiscal, num prazo de até 30
dias.

Considera-se ocorrido o recebimento e aceite da nota fiscal ou fatura apenas apds o
momento em que o orgdo contratante atestar a execugdo do objeto do contrato.

A nota fiscal ou fatura deve conter obrigatoriamente nos dados adicionais o niimero ¢ o
ano do processo licitatorio.

A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacéo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line mediante consulta aos sitios
eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada na Lei n® 14.133/2021.

Na apresentacgao das notas fiscais a Contratada devera observar a IN da Receita Federal
n° 1.234/2012 para fins de retengdo de IRRF, com redacdo da IN 2.145/2023.

E obrigatério constar na Nota Fiscal a informag#o dos percentuais e o valor do IRRF ¢
ISS a serem retidos na operagdo, conforme Instru¢do Normativa-IN 1.234/2012 artigo 2° inciso
6° e anexo | da tabela de retengdes.

Caso a Contratada ndo observar a IN n® 1.234/2012 com redacdo da IN n°® 2.145/2023,
as Notas Fiscais ndo ser@o aceitas para fins de Liquidagdo de empenho.

Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagio
aplicavel, exceto quando houver tratamento tributario favorecido previsto em Lei, devendo a
contratada proceder a apresenta¢do de comprovagdo de enquadramento, por meio de documento
oficial, para fazer jus ao beneficio.

Prazo de Vigéncia
O prazo de vigéncia deste contrato € de 12 (doze) meses, iniciando-se a partir da

assinatura do contrato, podendo ser prorrogado conforme disposto na Lei Federal n°
14.133/2021.
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JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
Nesta contratacdo nédo havera parcelamento da solucéo.

RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratagdo pretende-se sanar de maneira completa e satisfatoria as

necessidades da Administragdo Municipal que foram detalhadamente descritas no primeiro
topico deste Estudo Técnico Preliminar.

PROVIDENCIAS PREVIAS NECESSARIAS

Em se tratando o objeto desta contratacdo uma questdo rotineira e habitual para esta
Administra¢do ndo se vislumbra providéncias especiais, além daquelas ja adotadas usualmente,
para a celebrag@o do contrato. A gestdo e fiscalizag¢do contratual sera realizada pelos servidores
designados para cada secretaria na Portaria Municipal respectiva.

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Para este tipo de contrata¢do, ndo existe correlatas ou interdependentes.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Na presente contratagdo ndo se vislumbram possiveis impactos ambientais
significativos, deverdo, entretanto, serem observadas medidas para evitar desperdicios de
recursos ¢ as boas condutas no desfazimento ¢ reciclagem de bens e refugos. Ainda, recomenda-
se sempre a observincia das orientagGes e balizamentos contidos no Guia Nacional de
Contrata¢des Sustentaveis elaborado pela Advocacia-Geral da Unido.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Diante do exposto, com base nos elementos apresentados neste Estudo Técnico
Preliminar, ¢ salvo melhor juizo, declara-se ser vidvel e razoavel a contrata¢do da solugéo
pretendida, cabendo as autoridades institucionais competentes a decisdo quanto a contratagéo.

Ainda, os custos previstos sdo compativeis e caracterizam a economicidade, 0s riscos

envolvidos sdo administraveis e a area requisitante devera priorizar a contratacdo observando

todos os elementos e requisitos aqui relacionados para a consecucao dos beneficios pretendidos.
Declara, assim, viavel esta contratacgao.

Cerro Grande/RS, 03 de margo de 2026.

./ngff:l?iﬂ Rosa

Secretaria Municipal de Agricultura
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