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CONTRATO ADMINISTRATIVO N© §1/2022 DE LOCACAO DE
IMOVEL LOCALIZADO NA RUA TUIUTI, 371, BAIRRO
ITAPAGE, FREDERICO WESTPHALEN, DESTINADO PARA
USO E ACOMODACOES DO CONSORCIO INTERMUNICIPAL
LAR DE ACOLHIMENTO SAO FRANCISCO - CILASFRA

Que fazem 0 CONSORCIO INTERMUNICIPAL LAR DE ACOLHIMENTO
SAO FRANCISCO - CILASF RA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 19.471.503/0001-73, com sede administrativa na Rua Tuiuti, n° 371,
Bairro Itapagé, Frederico Westphalen/RS, neste ato representado por seu Presidente
St. DANIEL COELHO DOS SANTOS, brasileiro, casado, doravante denominado
LOCATARIO ¢ MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 93.365.765/0001-06, com sede na Rua Miguel
Couto, n° 242, bairro Centro, em Frederico Westphalen/RS, neste ato representado
por sua representante legal, Sra. LONI TERESINHA PIRES, brasileira, viva,
residente e domiciliada em Frederico Westphalen/RS, inscrita no CPF/MF sob n°
422.284.680-53, portadora da cédula de identidade civil n° 5028658903, doravante
denominado ADMINISTRADORA DA LOCACAO/LOCADOR, partes acima
qualificadas celebram, entre si, este instrumento de contrato, mediante as seguintes
clausulas e condi¢des que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA REGENCIA:

L1. O presente contrato administrativo reger-se-4, pelas normas da Lei Federal n° 8.666 de 21
de junho de 1993 e alteragdes posteriores, Lei Federal n® 8.245/91 e alteragdes posteriores,
aplicando-se ainda, as disposicSes contidas no Cédigo Civil, tendo como base a Dispensa de
Licitacdo n° 01/2022, Processo Licitatério n® 03/2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

2.1. O presente contrato tem por objeto a locagio de imével, constituido de uma casa de alvenaria
com quatro dormitdrios, sendo um suite, duas salas (uma com lareira), dois banheiros, lavabo,
escritorio, cozinha, area de servico, salfo de festas com churrasqueira e garagem, localizada na
Rua Tuiuti, n° 371, Bairro Itapagé, em Frederico Westphalen, destinado para uso e acomodagdes
do Consorcio Intermunicipal Lar de Acolhimento S3o Francisco.

Parsgrafo Unico: Fica fazendo parte integrante deé}te contrato o laudo de vistoria do imével.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS



3.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposi¢Oes legais e regulamentares pertinentes, fica desde
logo autorizado a fazer, no imével locado, as benfeitorias necessarias & manuten¢do do imdvel. As
benfeitorias necessérias s3o indenizdveis, mediante prévia autorizacdo do LOCADOR.

3.2. As benfeitorias tUteis dependem de autorizagfio prévia do LOCADOR, e sfo passiveis de
indenizag#o.

3.3. As demais alteragBes ou benfeitorias ditas voluntarias feitas com prévio consentimento do
LOCADOR, poderfio integrar o imével, desde que indenizadas, ou ser m retiradas o pelo
LOCATARIO, quando niio afetarem a estrutura e a substancia do imovel.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes e lustres, poderio ser retirados pelo LOCATARIO, a0 termo do contrato, sem
prejuizo das obrigacdes de restituiciio do imével nas condi¢des em que foi recebido.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:

4.1. A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses a contar de sua assinatura, podendo ser
prorrogado nos moldes do artigo 57, inciso II, da Lei Federal n° 8.666/93.

4.2. Finde o prazo acima estipulado, se o Locatario permanecer no imével por mais de 30 (trinta)

dias sem oposi¢io do Locador, ficara prorrogada a locagéo, nas condigdes ajustadas neste contrato.

Paragrafo Primeiro: A contratada se obriga a manter durante toda a execugdo do contrato, a
compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condigbes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas na licitagfio, conforme estabelecido no art. 55, X111, da Lei Federal n°
8.666/93.

4.3. O contrato podera ser aditado, alterado, parcial ou totalmente, mediante revisdo das metas
e dos valores financeiros inicialmente pactuados, desde que prévia e devidamente justificada por
escrito que contera a declaragfio de interesse de ambas as partes, devendo, nestes casos, serem
formalizados os respectivos termos aditivos.

44. O contratado fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢Ses contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessérios, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato, conforme estabelecido no art. 65, §1°, da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO:

S .1. Nos termos do art. 67 Lei Federal n° 8.666, de 1993, a fiscalizac8o serd realizada pela Diretora
do Consércio Intermunicipal Lar de Acolhimento S3o Francisco, que ird acompanhar e fiscalizar
a execugdo do objeto, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a

execugdo ¢ determinando o que for necessario a regularizagio de falhas ou defeitos observados.
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5.2. A fiscalizag@o de que trata este item n#o exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des
técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, nfio implica em corresponsabilidade da
Administragdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de
1993.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

6.1. S0 deveres do LOCADOR:

a) entregar ao locatério o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo de locag8o, o uso pacifico do imével locado;

) Manter durante a locagfio, a forma e o destino do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

e) Fornecer ao locatdrio descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega.

com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

) Fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

g) Pagar os impostos e taxas. e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposigio expressa em contrério no contrato;

h) Exibir ao locatério os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas.

6.2. S0 deveres do LOCATARIO:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente exigiveis
no prazo estipulado ou, em sua falta, até o dia 10 do més seguinte ao vencido, quando outro nfio
tiver sido indicado no contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
desse e com o fim a que se destina, devendo tratid-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

¢) Restituir o imé6vel, finda a locagfo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal,;

d) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagfo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instala¢des,
provocadas por seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) Néo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador;
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g) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos de
condominio, bem como qualquer intimaggo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gés, 4gua e esgoto, internet;

i) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinagéio
prévia de dia e hora, desde que a atividade desempenhada pelo Consércio néo reste prejudicada;
)] Cabera ao LOCATARIO o pagamento de impostos relativos & propriedade do imével e
taxas correlatas de administragio imobilidria, bem como das despesas extraordindrias de
condominio.

CLAUSULA SETIMA - DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

7.1. O LOCATARIO pagara a0 LOCADOR o valor mensal de RS 4.450,00 (quatro mil
quatrocentos e cinquenta reais) pela locac8o. Perfazendo valor totai de R$ 53.400,00 (cinquenta
e trés mil e quatrocentos reais) referente ao periodo de 12 (doze) meses.

7.2. O valor do primeiro e do ultimo aluguel, quando inferior a 30 dias serd cobrado
proporcionalmente razdo de 1/30 dos dias decorridos ou decorrentes.

7.3. O pagamento do aluguel serd efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido,
mediante a apresentacfo de Nota Fiscal, acompanhada do boleto bancario Jue serd encaminhado
para empenho.

7.4. Devera o locador, apresentar o numero da conta bancéria para pagamento.

7.5. A nota Fiscal/Fatura emitida pelo contratado devera conter, em local de fA4cil visualizagfo, a
indicagdo do nimero do Contrato Administrativo, a fim de acelerar trimite de recebimento do(s)

bem(s) e posterior liberagfio do documento fiscal para pagamento.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE E REEQUILIBRIO:

8.1. O valor contratado sera reajustado, ap6s um ano de vigéncia, pelo indice médio
acumulado da varia¢do positiva do indice, IPCA/IBGE. Na hipdtese de alteragdo da norma
legal vigente permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a 01 (um) ano, o
reajuste incidird com a menor periodicidade admitida.

8.2. O valor ainda podera ser revisto se comprovada, a ocorréncia do desequilibrio
econdmico-financeiro do contrato na forma prevista no art. 63, IL, “d”, da Lei Federal n. °
8.666 de 21 de junho de 1993.

8.3. A variagfio do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos previsto no proprio
contrato, as atualizagBes, compensagdes ou penaliza¢des financeiras decorrentes das condigdes de
pagamento nele previstas, bem como o empenho de dotagdes orgamentarias suplementares até o
limite do seu valor corrigido, nfio caracterizam alteragiio do mesmo, podendo ser registrados por

simples apostila, dispensando a celebragfio de aditamento, conforme art. 65, §8°.



CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
9.1. As despesas decorrentes do presente Contrato correriio por conta dos seguintes codigos e

rubricas:
rojeto/Despesa Ha4 Previsiio
2001 | 3390.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA. Sim

9.2.  Considerando a previsibilidade de prorrogacgdo de vigéncia do contrato administrativo,
as informac¢Bdes de futuras rubricas orcamentarias serd informadas através de simples
apostilamento, conforme prescreve as prerrogativas do § 8° do art. 65 da Lei Federal n°
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES:

10.1. Pela inexecugio total ou parcial do contrato a LOCATARITA poderd, garantida a prévia
defesa, aplicar as seguintes penas de natureza civil (clausula penal), compensatorias das
perdas e danos sofridas pela Administragdo, conforme art. 408 e ss, do Cédigo Civil, e
Administrativa, nos moldes do art. 87, da Lei Federal n° 8.666/93:

a) S#o aplicaveis ao presente contrato, inclusive, as Sangdes Administrativas estabelecidas
nos artigos 86 a 88 e sangBes estabelecidas na Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as
disposi¢des do Codigo de Defesa do Consumidor.

b) executar o contrato com irregularidades, passiveis de correclo durante a execucfo e sem
prejuizo ao resultado: adverténcia;

¢) executar o contrato com atraso injustificado, até o limite de 03(trés) dias, apos os quais
sera considerado como inexecucfio contratual: multa didria de 0,5% sobre o valor atualizado
do contrato;

d) inexecucdio parcial do contrato: suspensdo do direito de licitar e contratar com a
Administragdo pelo prazo de 3 anos e multa de 8% sobre o valor correspondente ao
montante ndo adimplido do contrato;

e) inexecucgfo total do contrato: suspensdo do direito de licitar e contratar com a
Administragdo Publica pelo prazo de 3 anos e multa de 10% sobre o valor atualizado do
contrato,

f) causar prejuizo material resultante diretamente de execucdo contratual: declaracdo de
inidoneidade cumulada com a suspensdo do direito de licitar e contratar com a
Administrac¢do Piblica pelo prazo de 3 anos e multa de 10 % sobre o valor atualizado do
contrato.

10.2. A penalidade de multa sera aplicada ainda nas seguintes hipoGteses e percentuais:
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I) Por atraso na prestagdo dos servigos: 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, incidente
sobre o valor da quantidade entregue fora do prazo, até o limite de 15 (quinze) dias corridos.
Do 16° dia em diante poder4 ser considerada inexecuc¢#o do contrato;

II) O prazo para pagamento das multas sera de até 05 (cinco) dias iteis a contar da intimagéo
da empresa apenada. A critério da contratante e sendo possivel, o valor devido sera
descontado da importincia que a empresa tenha a receber. N3o havendo pagamento, o valor
sera inscrito como divida ativa, sujeitando a devedora a processo executivo;

11.3. Nenhum pagamento seré efetuado pela Administragdo enquanto pendente de liquidagdo
qualquer obrigacgo financeira que for imposta ao fornecedor em virtude de penalidade ou
inadimpléncia contratual.

10.4. As penalidades sero registradas no cadastro da contratada, quando for ¢ caso.

10.5. O presente contrato é regido em todos os seus termos pela Lei Federal n° 8.666/93 ¢
alteragbes posteriores, a qual terd sua aplicabilidade, também nos casos omissos, Codigo
Civil, Lei Federal n° 14.133/2021, no que couber, Lei Federal n°® 8.245/91, e suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL:

11.1. O LOCATARIO poder4 rescindir administrativamente o presente Contrato, nas hipéteses
previstas nos artigos 78, inciso I a XII, da Lei 8.666/93, sem que caiba 0 LOCADOR o direito de
qualquer indenizagdo, sem prejuizo das penalidades pertinenies.

11.2. O presente contrato nfio podera ser objeto de cessfo ou transferéncia. no todo ou em parte.
O contrato serd rescindido de pleno direito, independente de notificacfio ou interpelagfio judicial
ou extrajudicial. sem qualquer espécie de indenizac¢do so LOCADOR(CONTRATADA), nos
casos de:

a) Faléncia ou liquidagiio da CONTRATADA;

b) Incorporagdo, fusfo ou cisio da CONTRATADA que venha a prejudicar a execugfio do
contrato,

c) Transferéncia a outrem, no todo ou em pane as obrigagdes decorrentes do contrato sem a
autorizagdio do LOCATARIO;

d) Manifesta irresponsabilidade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigagdes
assumidas;

e) Procedimentos irregulares da CONTRATADA, que venha causar transtornos e prejuizos
para 0 LOCATARIO e /ou terceiros;

11.3. A rescisfio do contrato unilateralmente pelo Conséreio LOCATARIO, acarretard as seguintes
consequéncias, sem prejuizo de outras de carater civil ou criminal, se necessérias:
a) Assungdo imediata do objeto do contrato, por ato préprio do Conséreio Intermunicipal

Acolhimento S#o Francisco, mediante a lavratura de termo circunstanciado;
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b) Responsabilizagio da CONTRATADA por prejuizos causados ao Consércio
Intermunicipal de. Acolhimento S#o Francisco,

11.4. Este contrato podera ser rescindido ainda:

a) Por acordo das partes;

b) Por morte do locador;

©) Por venda do imével objeto da locagéo;

d) Em decorréncia da prética de infra¢8o legal ou contratual;

€) Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

Paragrafo Primeiro: Finda a locagdio ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pelo
LOCATARIO ao LOCADOR nas mesmas condigdes de higiene e habitabilidade em que recebeu,
conforme Laudo de Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes
de uso normal, mediante quitagiio do LOCADOR.

Paragrafo Segundo: Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Pblicos,
ficard o presente contrato, bem como o Locador, exonerado de todas ¢ quaisquer responsabilidades
decorrentes. Ocorrerd a rescisdo deste contrato de pleno direito no caso de desapropriag8o,
incéndio ou acidente que sujeite o imével locado as obras que importerm: na sua reconstrugéo total,
ou que impegam uso do mesmo por mais de trinta dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO:
12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer davidas a
respeito do cumprimento do presente Contrato.
12.2. E por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente contrato, em duas vias em originais
de igual teor e forma que, ap6s lido e achado conforme, € assinado pelas artes, juntamente com
duas testemunhas.

Frederico Westphalen, 01 de junho de 2022.

MARCUS Li%us LTDA

Lcm"ﬁ‘?ﬁﬁsmﬁ( ﬁmes

DANIEL COEL DOS SANTOS LONI TERESINVA PIRES
Presidente do CILASFRA Representante Legal
Locatario Locador
Testemunhas:

-

Nome: /M/‘u‘ Mendrtvn, . e Nome: huig YJ;’L e,
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CPF:9v06ti26 /0002 C.P.F.: Q40.029 cSp-7¢
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Porta de madeiia, pintura nova na cor brancas vidras inteiros; fechaduita coin umg chave:

17-DORMITORIO PORAO.
Teto, phitura :
Paredes, pintura nova.

Sem rt}dapg:,

Piso, rey 1ente decorlfex, e uso, pesmme estado de conservagio, faltanto partes,
Janela, vidios inteire dede proteg

Janela de correr, tipo veneziana, ey uso; bmn esiade de conservagiio; grade externa,
Suportes-com prateleiras, em use, bom estado de conservais,
Porta de madeira, em uso, péssimo estadode conservacio; fechadura sem chave, maganetd frouxa.

18~ BANHEIRO
leta. pmtura neva.

' ».acrﬂu,a semi brilhom;

arca Renner.
1o cerdn 1 180; bomeestado de wnsewar;ao
‘Amice, emuso, bom estado tie ecmsex vacHo.

4 cor bratica, em uso, regular estado de conservagioy torneira sm péssimio

‘J ASonn’

Cabxa e

F brama, COM ASSEntd MatTom, em uso, regular estado:de conservagio:

‘na cor branea, em uso, bom estade de conservacio.

Jdneta, vidro in grade de protecio externa.

Lumindria, um plafon sem globo.

Daois revx;';tms., sendo umide ferro sum demetal cromado, em uso, tégular ¢siado-de conservagiio,
¢ delon c;a BELUS0, bom estad& de conservagao.




Sem rogdapé. :
Piso, revestimerto lajots, .em. niso, regular estado de conservy ﬁai sendg’ que ép
daniticadas. ' T

Lumindria, duas fluorescentes, Pequenas, simples, coim acabamento de- actilico, com lampadasy
gm q?o';ji ’e"@ obe um po semi 1‘&1&1‘1& ‘ '

chave,

'?{} - PAR’iL EXT RNA

“com revestimento lajota, em uso; regular estads de
conser V'i{;ag, senéa que apresenta vitias rachaduras

Anmﬁ&pma&é ica.

Obs.: @ imgvel foi fotografade interna e externamente.

St i eﬁm Gbrlgmd@ 88, © LOCATAR}{) egdr o imm*ei
guando, da desocupagan csm suas depmdz ¢ias reparadas nas mesmas cnndzg:ﬁ 5 QL que mf:el:reu

com s demgs{ ; cqmpammwa descmms nesta. ¥ si:oma alem e efei




