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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1.  As presentes especificaces tém por objetivo definir o conjunto de elementos que
orientardo o processo para locacdo de imdvel, destinado para uso e acomodacgdes do Consorcio
Intermunicipal Lar de Acolhimento Sao Francisco.

2. DAJUSTIFICATIVA

O Consoércio Intermunicipal Lar de Acolhimento S&o Francisco, ndo possui imovel de sua
propriedade para a instalacdo e funcionamento da Casa de Acolhimento, sendo imprescindivel a
locacdo de imdvel para viabilizar a realizacdo dos objetivos da instituicéo.

3. DAS BENFEITORIAS

3.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde
logo autorizado a fazer, no imoével locado, as benfeitorias necessarias @ manutengdo do imovel. As
benfeitorias necessarias sdo indenizaveis, mediante prévia autorizacdo do LOCADOR.

3.2. As benfeitorias Uteis dependem de autorizacdo prévia do LOCADOR, e sdo passiveis de
indenizacéo.

3.3. As demais alteracBes ou benfeitorias ditas voluntarias feitas com prévio consentimento do
LOCADOR, poderdo integrar o imével, desde que indenizadas, ou ser m retiradas o pelo
LOCATARIO, quando no afetarem a estrutura e a substancia do imovel.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem
prejuizo das obrigacOes de restituicdo do imdvel nas condi¢cdes em que foi recebido.

4. DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

4.1. S30 deveres do LOCADOR:

a) entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina,;

b) Garantir, durante o tempo de locacéo, o uso pacifico do imdvel locado;

C) Manter durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

e) Fornecer ao locatario descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega.
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

) Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a

quitacdo genérica;



) Pagar os impostos e taxas. e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposicao expressa em contrario no contrato;
h) Exibir ao locatario os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas.

4.2. Sao deveres do LOCATARIO:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente exigiveis
no prazo estipulado ou, em sua falta, até o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, quando outro
ndo tiver sido indicado no contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
desse e com o fim a que se destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

C) Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

d) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes,
provocadas por seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;
f) N&o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por

escrito do locador;

9) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos de
condominio, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade pablica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, agua e esgoto, internet;

) Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacgédo
prévia de dia e hora, desde que a atividade desempenhada pelo Consorcio ndo reste prejudicada;
j) Cabera ao LOCATARIO o pagamento de impostos relativos & propriedade do imdvel e

taxas correlatas de administragdo imobiliaria, bem como das despesas extraordinérias de
condominio.

5. DOS DEMAIS REQUISITOS

5.1.  Antesdaassinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacbes das partes
contratantes.

5.2.  Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptacfes e reformas no imével que
julgar oportunas.

6. DO PAGAMENTO:
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6.1. O pagamento pela prestacdo dos servigos sera realizado mensalmente, mediante
apresentacdo das notas fiscais de prestacéo de servicos.

6.2. O valor do primeiro e do ultimo aluguel, quando inferior a 30 dias serd cobrado
proporcionalmente razdo de 1/30 dos dias decorridos ou decorrentes.

6.3. O pagamento do aluguel sera efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido,
mediante a apresentacao de Nota Fiscal, acompanhada do boleto bancario que serd encaminhado
para empenho.

6.4. Devera o locador, apresentar o nimero da conta bancaria para pagamento.

6.5. A nota Fiscal/Fatura emitida pelo contratado devera conter, em local de fécil visualizacéo,
a indicacao do numero do Contrato Administrativo, a fim de acelerar tramite de recebimento do(s)
bem(s) e posterior liberacdo do documento fiscal para pagamento.

7. DA VIGENCIA DO CONTRATO

7.1. A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses a contar de sua assinatura, podendo ser
prorrogado nos moldes do artigo 57, inciso 1, da Lei Federal n°8.666/93.

7.2. Finde o prazo acima estipulado, se o Locatario permanecer no imdvel por mais de 30 (trinta)
dias sem oposicdo do Locador, ficara prorrogada a locacédo, nas condi¢Ges ajustadas neste contrato.

Paragrafo Unico: A contratada se obriga a manter durante toda a execucdo do contrato, a
compatibilidade com as obrigacGes por ele assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas na licitacdo, conforme estabelecido no art. 55, XIlIl, da Lei Federal n°
8.666/93.

8. DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

8.1. O contrato podera ser aditado, alterado, parcial ou totalmente, mediante revisao das metas
e dos valores financeiros inicialmente pactuados, desde que prévia e devidamente justificada por
escrito que conterd a declaragdo de interesse de ambas as partes, devendo, nestes casos, serem
formalizados os respectivos termos aditivos;

8.2. O contratado fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do contrato, conforme estabelecido no art. 65, 81°, da Lei Federal n® 8.666/93.

9. DO REEQUILIBRIO E REAJUSTE

9.1. O valor contratado seré reajustado, apds um ano de vigéncia, pelo indice médio acumulado da
variagdo positiva do indice, IPCA/IBGE. Na hipotese de alteracdo da norma legal vigente
permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a 01 (um) ano, o reajuste incidira com
a menor periodicidade admitida.



9.2. O valor ainda podera ser revisto se comprovada, a ocorréncia do desequilibrio econémico-
financeiro do contrato na forma prevista no art. 65, II, “d”, da Lei Federal n. ° 8.666 de 21 de junho
de 1993.

9.3. A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos previsto no proprio
contrato, as atualizacfes, compensacdes ou penalizacGes financeiras decorrentes das condi¢des de
pagamento nele previstas, bem como o empenho de dotacdes or¢camentarias suplementares até o
limite do seu valor corrigido, ndo caracterizam alteracdo do mesmo, podendo ser registrados por
simples apostila, dispensando a celebracdo de aditamento, conforme art. 65, 88°.

10. DAFISCALIZACAO

10.1. Nos termos do art. 67 Lei Federal n® 8.666, de 1993, a fiscalizagdo sera realizada pela
Diretora do Consorcio Intermunicipal Lar de Acolhimento Sdo Francisco, que ird acompanhar e
fiscalizar a execucdo do objeto, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢do e determinando o que for necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos
observados.

10.2. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art.
70 da Lei n° 8.666, de 1993.

Daniel Coelho dos Santos
Presidente



