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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°1533/2025

Municipio de Espumoso/RS
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos

Necessidade da Secretaria: Contratagédo de empresa para gestao e

manutencao de Parque no Parque de Exposi¢ées Armidio Bertani.

1. DEFINICAO DO OBJETO

O presente termo tem por objetivo a contratagao de empresa para exercer as
fungdes de gestao e manutencao de Parque, abrangendo servigos de limpeza,
manutengéo preventiva e corretiva de baixa complexidade, e conservacao das
instalagdes do Parque de Exposicdes Armidio Bertani.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

Falta de mao-de-obra para execucao dos servicos de que trata este projeto,
sendo os mesmos considerados essenciais no Municipio de Espumoso - RS.
Garantir a manutencso, seguranga e conservacido desse espago publico,
assegurando a limpeza, organizagao e pequenas reparacdes, promovendo um
ambiente mais agradavel e Seguro para visitantes. Além disso, sua presenca
ajuda a prevenir vandalismo, uso indevido e deterioragéo, contribuindo para a
preservagao do patriménio publico. Ter uma eémpresa responsavel por esses
locais também incentiva a pratica de atividades fisicas, o convivio social e o bem-
estar da populagao, tornando esse espago mais acessivel, seguro e bem-
cuidados para todos.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
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A solugéo proposta é a contratagéo de empresa para gestdo e manutencéo de
Parque no Parque de Exposicées Armidio Bertani. conforme as seguintes
especificagdes:

O profissional contratado devera executar, de forma continua e eficiente, as
seguintes atividades:

4.1. Limpeza:

» Limpeza diaria de areas internas (pavilhdes, escritérios, banheiros,
corredores, etc.), incluindo varricdo, aspiragao, lavagem, enceramento,
desinfec¢éo e remoczo de lixo.

* Limpeza de 4reas externas (patios, estacionamentos, calgadas, etc.),
incluindo varrigéo, coleta de lixo e outros detritos e corte de grama.

* Limpeza de vidros, espelhos e outras superficies.

» Reposicao de materiais de higiene (papel toalha, papel higiénico,
sabonete liquido, etc.).

* Manter a organizacao e limpeza dos depdsitos de materiais de limpeza e
ferramentas.

4.2. Manutencao Preventiva e Corretiva de Baixa Complexidade:

» Vistoria regular das instalagées para identificar necessidades de
manutencgao.

« Pequenos reparos em alvenaria (reboco, pintura), hidraulica

(encanamentos, torneiras), elétrica (lampadas, interruptores), carpintaria
(fechaduras, dobradicas) e outros.

» Manutengao basica de equipamentos (verificagéo, limpeza, lubrificacgo
quando aplicavel).

* Acompanhamento e auxilio em servicos de manutencao mais complexos
realizados por terceiros.

* Manter o bom funcionamento das instalagées hidrossanitarias e
eletricas.

4.3. Conservacao:

 Manter a conservacao e bom uso das instalagées, equipamentos e
mobilidrio.

* ldentificar e comunicar a necessidade de reparos ou substituicdes de
maior porte.
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» Cuidar de jardins e areas verdes (regar, podar, capinar, etc.),

» Auxiliar na organizacdo de eventos e montagens, quando necessario.

» Realizar outras tarefas correlatas que forem solicitadas pela
administracao.

5. PERFIL DO PROFISSIONAL

* Experiéncia: Experiéncia comprovada em servigos de limpeza,
manutengao predial ou zeladoria (minimo de 12 meses).
» Habilidades e Conhecimentos:
o Conhecimento basico de técnicas de limpeza e utilizagéo de
materiais e equipamentos.
o Nogbdes basicas de manutencao predial (hidraulica, elétrica,
alvenaria, carpintaria).
Habilidade para realizar pequenos reparos.
Conhecimento de normas de segurancga e higiene.
Habilidade para trabalhar de forma organizada e seguir
procedimentos.
» Competéncias Comportamentais:
Responsabilidade e comprometimento.
Proatividade e iniciativa.
Atencéo aos detalhes.
Boa comunicacao.
Cordialidade e bom relacionamento interpessoal.
Capacidade de trabalhar de forma auténoma e em equipe.
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6. CARGA HORARIA
08 HORAS DIARIAS, INCLUINDO SABADOS, DOMINGOS E FERIADOS
7. LOCAL DE TRABALHO

» PARQUE DE EXPOSICAOES ARMIDIO BERTANI, situado na Rua
Duque de Caxias, 1000-1026, Bairro Sao Jorge, Espumoso RS

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A contratagéo sera realizada por meio de dispensa de licitagdo, de acordo com
o artigo 75, Il, da lei de licitagdes n° 14.133/2021.
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Para prestacédo de servico pretendidos os eventuais interessados deverao

comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da

licitag&o, bem como apresentar os seguintes documentos a titulo de habitagzo,
nos termos do art. 62 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Juridica: Contrato Social ou requerimento de empresario individual

com as alteragdes posteriores;

Fiscal, Social e Trabalhista: de acordo com os incisos | a VI do art. 68:;

Econbémica Financeira: de acordo com o inciso |l do art. 69;

Requisitos de documentagio:

A empresa devera ter em seu objeto social atividades correlatas com

a contratada;

A empresa devera possuir a documentagédo necessaria para a

formalizagéo da contratagao;

A empresa devera possuir disponibilidade para o fornecimento dos

produtos durante a vigéncia do contrato.

ObrigacGes das partes:

OBRIGACOES DO CONTRATADO

Executar os servigos de gestdo e manutencao de parque, diligéncia e
em conformidade com as especificaces deste Termo de Referéncia e
as orientacbes da fiscalizagao.

Utilizar os equipamentos e materiais de limpeza e manutencao de forma
adequada e econdmica.

Manter a seguranca prépria e de terceiros durante a execucao dos
Servicos.

Comunicar imediatamente a fiscalizagao qualquer irregularidade,
problema ou necessidade de manutengdo mais complexa.

Cumprir as normas e regulamentos internos do Parque de Exposicoes
Armidio Bertani.

Manter o local de trabalho limpo e organizado.

Utilizar os equipamentos de prote¢éo individual (EPIs).
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» Fornecer os materiais de limpeza e manutencgao necessarios para a
execugao dos servigos.

* Disponibilizar os equipamentos e ferramentas adequados para a
realizacao das tarefas.

OBRIGACOES DO CONTRATANTE

| - Efetuar o devido pagamento a CONTRATADA;

[l - Dar & CONTRATADA as condigbes necessarias a regular
execugao do contrato:

Il - Determinar as providéncias necessarias quando a execucéo do
objeto nao observar a forma estipulada no presente termo, sem prejuizo da

aplicagdo das sangéoes cabiveis, quando for o caso:

IV - Designar servidor pertencente ao quadro da CONTRATANTE,
para ser responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da execucgao do
objeto do contrato;

V - Cumprir todas as demais clausulas do contrato.

Da extingdo do contrato
As hipéteses que constituem motivo para extingao contratual estso
- elencadas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, que poderdo se dar, apés
assegurados o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA.

A extingao do contrato podera ser:

| - determinada por ato unilateral e escrito da Administracao, exceto
no caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta;

Il - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por
mediag&o ou por comité de resolugdo de disputas, desde que haja interesse da
Administragao;

Il - determinada por deciséo arbitral, em decorréncia de clausula

compromissoéria ou compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.
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5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO
Os servigos de gestdo e manutencgéo serdo executados diariamente, incluindo
sabados, domingos e feriados, 08 (oito) horas diarias por profissionais
qualificados, para cobrir as necessidades do parque. A equipe sera responsavel
por realizar as atividades de limpeza, pequenos reparos, e apoio logistico,
utilizando os materiais e equipamentos fornecidos pelo contratado. A execucao
— sera supervisionada por um representante do contratado e fiscalizada pelo
contratante, com reunides semanais de acompanhamento para garantir o
cumprimento do plano de trabalho e 3 qualidade dos servicos.
O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser renovado por 12
(doze) meses, em acordo entre as partes.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
Para a contratacio futura pretendida, a Administragéo providenciara
-0 empenho prévio da despesa em favor da empresa, e a designacgao do gestor
e fiscal do contrato.
Os servidores designados para atuar como fiscal e gestor do contrato
— serao designados através Portaria, nos termos da Leij Federal n® 14.133/2021 e
do Decreto Municipal n® 3.598/2023.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado mensalmente no valor de de R$
3.873,67 (trés mil oitocentos e setenta e trés reais e sessenta e sete centavos)
cada, sendo a primeira em até dez dias apos o inicio da prestacao do servico,
com a entrega parcial de informagdes aos gestores, sendo mensalmente paga
em ateé trinta dias corridos apds a entrega do Relatério, mediante apresentacio
de Nota Fiscal de Servigos. Apos recebimento da nota fiscal, o expediente sera

. __encaminhado para que o fiscal do contrato ateste a prestagdo do servico, e
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estando de acordo com as especificagdes solicitadas, sera o expediente

encaminhado para pagamento.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE
SERVICO

A contratagéo sera realizada por meio de dispensa de licitacdo, de acordo com
o artigo 75, 1, da lei de licitagdes n° 14.133/2021.

- 9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Estima-se para a contratacao almejada o valor total de R$ 46.484.04 (quarenta

e seis mil quatrocentos e oitenta e quatro reais e quatro centavos), dividido em
12 (doze) parcelas mensais, de R$ 3.873,67 (trés mil oitocentos e setenta e trés
reais e sessenta e sete centavos).

Vislumbra-se que tal valor é compativel com o praticado no mercado
correspondente, observando-se o dispositivo no Decreto Municipal n°
3.595/2023, que estabelece o procedimento administrativo para a realizacao de
pesquisa de prego para aquisicao de bens, contratagdo de servigos de
engenheira no ambito do Municipio de Espumoso, nos termos

da Lei Federal n° 14.133/2021, nos termos do art, 23, § 1°, da Lei Federal n°

. 14.133/2021.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
O dispéndio financeiro decorrente da contratagdo ora pretendida
decorrera da dotag&o orcamentaria:
2100- Manutencgao da limpeza publica
3390.39-Outros servigos de terceiros-Pessoa Juridica
2104-Manutengao de pracgas, parques e jardins
3390.39-Outros servicos de terceiros-Pessoa Juridica
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Espumoso/RS, 24 de julho 2025.

. ORI 'III.‘.‘ - OBRAS
()M A ne 27 08012008

arcelo Mocelin

Secretario de Obras e Servigos Urbanos
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