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Municipio de Frederico Westphalen | RS
Poder Executivo Municipal

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 74/2013
LOCACAO DE ESPACO FisSICO COM
CARACTERISTICAS ADEQUADAS PARA A
INSTALACAO DA UNIDADE AVANCADA DE
ATENDIMENTO DA JUSTICA FEDERAL

Que fazem, o MUNICIiPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica de
direito piblico, com sede administrativa na Rua José Caiiellas, 258, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr.
ROBERTO FELIN JUNIOR, brasileiro, casado, doravante denominado
MUNICiPIO LOCATARIO ¢ ANA FERRARI LOCATELLI, inscrita no CPF
sob n° 604.652.390-72, RG 1009622241 estabelecida na Rua Presidente Kennedy, 835,
Frederico Westphalen/RS; doravante denominado LOCADOR, as partes acima
qualificadas celebram, entre si, por este instrumento de contrato, mediante as seguintes
clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA

O presente contrato administrativo reger-se-a pelas normas da Lei Federal 8.666 de 21 de junho de
1993 e alteragdes posteriores, tendo como base a Dlspensa de Licitagdo n° 42/2013, Processo n°

9872013

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DA LOCACAO

() presente confrato tem por objeto a locagdo de duas salas comerciais, conforme matriculas n® 14.785

= 14 786, localizadas na Rua Presidente Kennedy, 835, Bairro Centro, neste Municipio, destinadas a

_iﬂs.:alagéo da Unidade Avancada de Atendimento da Justi¢a Federal, conforme Lei Municipal 3.889 de
20 de maio de 2013

O imovel sera entregue em perfeitas condigdes de higiene e habitabilidade, conforme Laudo de

Vistoria integrante deste ajuste, devendo o LOCATARIO manté-lo e restitui-lo desta forma.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde logo
sutorizado a fazer. no imdvel locado, as benfeitorias necessarias a manutengdo do imovel.

As demais alteragdes ou benfeitorias ditas voluptudrias feitas com prévio consentimento do
LOCADOR poderio integrar o imével, desde que indenizadas, ou serem retiradas pelo LOCATARIO,
guando ndo afetarem a estrutura e a substancia do imovel.

Em gualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes ¢ lustres, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem prejuizo das
obrigacdes de restitui¢do do imovel nas condigdes em que foi recebido.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO, VALOR E REAJUSTE

1. O prazo de locagdo € de 01 (um) ano. a iniciar-se em 22/05/2013 e com término em 22/05/2014,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, na falta do qual se
tera como prorrogado por prazo maximo de 60 (sessenta) meses. ;

2. Findo o prazo acima estipulado, s o (a) Locatario(a) permanecer no imével por mais de 30 (trinta)
dias sem oposigao dofa) Locador(a). ficara prorrogada a locagdo, nas condig¢Ges ajustadas neste
costrato.

3. O valor mensal do aluguel é de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) e sera corrigido
anualmente pelo IGP-M+/FGV. Caso este indice seja extinto, o reajuste sera corrigido pelo indice que
venha a substitui-lo;

4. O valor do primeiro e do altimo aluguel, quando inferior a 30 dias sera cobrado propormonalmente

a razao de 1/30 dos dias decorridos ou decorrentes. o
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4 5. O pagamento do aluguel sera efetuado até o dia 10(dez) de cada més subseqiiente ao vencido, h
; mediante a apresentagdo de recibo. O recibo devera ser encaminhado ao Secretario Municipal da
- Administracdo, ou por quem eventualmente venha a substitui-lo nesta fung¢do, para assinatura e
posteriormente, devera ser encaminhada a Secretaria da Fazenda para empenho e pagamento.

Paragrafo Unico. Nio efetuado o pagamento do aluguel e demais encargos até a data de seu
vencimento, sujeitar-se-a o(a) Locatario(a) ao acréscimo de corregdo monetaria, pelo indice referido
acima, calculado pro-rata die, juros de mora de 1% (um por cento) ao més a partir da data do
vencimento, e multa de 10% (dez por cento) sobre o valor de débito.
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CLAUSULA QUINTA: DO RECURSO FINANCEIRO :

As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da seguinte dotagdo orgamentaria:
2009 - MANUTENCAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
33390.39.00.00.00.00- OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JUR.

CLAUSULA SEXTA: DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES

S3o deveres do locador:

1. entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

2. garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

3. manter, durante a locago, a forma e o destino do imovel,

4. responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagiio;

5. fornecer ao locatario descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com

expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6. fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo
_ genérica;

7. pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferigdo de idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

8. exibir ao locatario os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

S3o deveres do locatario:

1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més seguinte ao vencido, no imovel
locado. quando outro n3o tiver sido indicado no contrato;

2. servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza desse
e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

3. restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

4. levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5. realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,

B provocadas por seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos; :

i 6. nio modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio € por escrito
" do locador; :

b - 7. entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos

condominiais, bem como qualquer intimagdo. multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

8. permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia
de dia e hora. desde que a atividade desempenhada pelo Municipio ndo reste prejudicada;

9. pagar os impostos e taxas, IPTU e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que

incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposigdo expressa em contrario no contrato;

CLAUSULA SETIMA: DA RECISAO 6)
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Este contrato podera ser rescindido:

1. por acordo das partes;

2. por morte do locador;

3. por venda do imével objeto da locagao,

4. em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual;

5. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
6. por interesse publico.

§ 1°. Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pelo LOCATARIO ao
LOCADOR nas mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo
de Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal,
mediante quitagdo do LOCADOR, néo tendo o LOCADOR a obrigagdo de indenizar o pintura.

§ 2°. Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente
contrato, bem como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes.
Ocorrera a rescisio deste contrato de plene direito no caso de desapropriagdo, incéndio ou acidente
que sujeite o imdvel locado as obras que importem na sua reconstrucio total, ou que impegam o
uso do mesmo por mais de trinta dias;

CLAUSULA OITAVA: DO FORO

O Locador ¢ o Locatario se obrigam a respeitar o presente contrato em todas as suas clausulas ¢
condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer disposi¢do contratual ou legal na multa igual a
03 (trés) aluguéis, que serd paga integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido,
inclusive se verificada a prorrogacdo da vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndo obsta a

rescisdo do contrato pela parte inocente, caso lhe convier.

Fica eleito o foro de Frederico Westphalen-RS para a solugdo de eventuais pendéncias decorrentes
deste contrato.
E. por estarem justos e contratados, firmam o presente juntamente com as testemunhas.

Frederico Westphalen, 22 de maio de 2013
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ANA FERRARI LOCATELLI
~  CPF: 604.652.390-72
LOCATARIO LOCADOR
Testemunhas: e

Edico James Womme

CPF: 017.373.030- 71 V
Fabio Flach: NV
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

Em consulta a imobilidrias e particulares no tocante a busca de iméveis
urbanos do municipio de Frederico Westphalen, foram colocadas a locagédo
algumas edificagdes.

Para atender a demandas do tal estas salas complementam-se em espago,
estdo localizadas em edificio que possui elevador facilitando a acessibilidade, em
local central do municipio, sendo que acerca de 5 metros do hall de entrada do
edificio existe uma vaga especial para PNE. A salas possuem boa iluminagio e
ventilagdo e¢ um banheiro adaptado PNE. As salas sdo amplas, possuem
cabeamento de internet e iluminagdo artificial adequada.

Os imoveis descritos nas Matriculas n® 14.785 ¢ 14.786, Livro n°® 02 do
Registro Geral do Cartério de Registro de iméveis de Frederico Westphalen, de
propriedade de Lucilio Locatelli, drea privativa 36,45 m* ¢ 58,32 m?, localizado
na Rua Presidente Kennedy n° 835, centro de Frederico Westphalen — RS.

Sem mais, certos da compreensdo.

Frederico Westphalen, 21 de Maio de 2013.

L O
Secretario de Coordenagho

¢ Planejamento
Arguitete » Urbaniets : CAU AM4143-0
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