Municipio de Frederico Westphalen | RS
Poder Executivo Municipal

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 173/2016 PARA LOCACAO
DE SALA COMERCIAL DESTINADA A INSTALACAO DA
SECRETARIA DA ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO,
CREAS E CONSELHOS MUNICIPAIS

Que fazem o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa
Juridica de direito publico, com sede administrativa na Rua José Cafiellas,
n® 258, inscrita no CNPJ/MF sob n° 87.612.917/0001-25, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal Sr. ROBERTO FELIN JUNIOR,
brasileiro, casado, doravante denominadoMUNICIPIO CONTRATANTE c
MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
sede nesta cidade, na Rua Miguel Couto, n® 242, inscrita no CNPJ sob o n°
93.365.765/0001-06, neste ato representado por seu representante legal Sr.
MARCOS ANTONIO LIMA, brasileiro, casado, residente e domiciliado em
Frederico Westphalen/RS, inscrito no CPF sob o n.° 370.346.429-15, doravante
denominado ADMINISTRADORA DA LOCAGAO, as partes acima
qualificadas celebram, entre si, por este instrumento de contrato, mediante as
seguintes cldusulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA:
O presente contrato administrativo reger-se-4, pelas normas da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993 e
alteragbes posteriores, Lei Federal n® 8.245/91 e alteragbes posteriores, aplicando-se ainda, as

disposigdes contidas no Cédigo Civil, tendo como base a Dispensa de Licitagdo n® 27/2016 Processo n°
114/2016.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a Locagio de sala comercial térrea com aproximadamente 450 m? e
quatro banheiros, localizada na Rua Monsenhor Vitor Batistella, n® 686, Bairro Centro em Frederico
Westphalen/RS destinado a instalagio da Secretaria da Assisténcia Social e Habitagdo, CREAS ¢
Conselhos Municipais.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS:

3.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde logo
autorizado a fazer, no imével locado, as benfeitorias necessdrias a manutengio do imoével. As
benfeitorias necessarias sdio indenizaveis independentemente de autorizagéio.

3.2. As benfeitorias teis dependem de autorizagdo do LOCADOR, sdo passiveis de indenizagdo e
permitem a reteng¢o do imével pelo LOCATARIO.

3.3. As demais alteragSes ou benfeitorias ditas voluptuarias feitas com prévio consentimento do
LOCADOR poderio integrar o imével, desde que indenizadas, ou serem retiradas o pelo LOCATARIO,
quando ndo afetarem a estrutura e a substincia do imével.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem
prejuizo das obrigagdes de restitui¢do do imével nas condig¢des em que foi recebido.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:
4.1. A vigéncia do contrato sera de um ano a contar de 01 de julho de 2016, podendo ser prorrogado nos

moldes do artigo 57 inciso II da Lei n° 8,666/93. 9
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4.2. Findo o prazo acima estipulado, se o (a) Locatario (a) permanecer no imével por mais de 30 (trinta)

dias sem oposi¢do do (a) Locador (a), ficard prorrogada a locagdo, nas condi¢des ajustadas neste
contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO:

A fiscalizagdo do contrato seri realizada pela Sra. Daniela Chiarello, Secretdria Municipal da
Assisténcia Social e Habitagio ou por servidor devidamente designado para esta fungdo, a quem
compete informar todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do Contrato, determinando o que for
necessdrio para regularizar as faltas ou defeitos observados, submetendo a autoridade competente da

contratante 0 que ultrapassar a sua competéncia, em tempo hébil, para adogdo das medidas
convenientes.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

6.1 Sao deveres do locador:

a) entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir a0 uso a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo de locag@o, o uso pacifico do imével locado;

¢) Manter, durante a locagfio, a forma e o destino do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

e) Fornecer ao locatario descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo
genérica;

g) Pagar as taxas de administragfio imobilidria se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias 4 aferigdo de idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h) Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposigo expressa em contrario no contrato;

i) Exibir ao locatdrio os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

1) Cabera a0 LOCADOR o pagamento de impostos relativos a propriedade do imével e taxas correlatas
de administra¢do imobiliaria, bem como das despesas extraordindrias de condominio.

6.2. S3o deveres do locatario:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia atil do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando
outro néo tiver sido indicado no contrato:

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza desse e com
o fim a que se destina, devendo traté-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

¢) Restituir o imével, finda a locagdio, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal;

d) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacdes, provocadas
por seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos:

f) Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

g) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais.
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que dirigida a ele,
locatdrio;

h) Pagar as despesas de telefone %nsumo de forg_a, luz e gés, dgua e esgoto;
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i) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinacio prévia de dia
€ hora, desde que a atividade desempenhada pelo Municipio ndo reste prejudicada.

j) Obriga-se 0 LOCATARIO, além do pagamento do aluguel, a satisfazer o pagamento do consumo de
agua, luz, esgoto, gas, telefone;

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO E REAJUSTE:

7.1. A CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valor mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais. Perfazendo o total de RS 60.000,00 (sessenta mil reais).

7.2. O valor do primeiro e do dltimo aluguel, quando inferior a 30 dias ser4 cobrado proporcionalmente
a razdo de 1/30 dos dias decorridos ou decorrentes.

7.3. O pagamento do aluguel sera efetuado até o dia 10 (dez) do més subseqiiente ao vencido, mediante
a apresentagdo de Nota Fiscal, acompanhada do boleta bancério que serd encaminhado para empenho.
7.4. Devera a(s) empresa(s) vencedora(s), apresentar o niimero da conta bancdria para pagamento.

7.5. O valor do aluguel sera corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV. Caso este indice seja extinto, o
reajuste serd corrigido pelo indice que venha a substitui-lo;

7.6. A nota Fiscal/Fatura emitida pelo fornecedor devera conter, em local de facil visualizagdo, a
indicagdo do nimero do Contrato Administrativo, a fim de acelerar o trdmite de recebimento do(s)
bem(s) e posterior liberagio do documento fiscal para pagamento.

CLAUSULA OITAVA - DA DESPESA:
A despesa decorrente do presente Contrato correrd por conta dos seguintes codigos e rubricas:

Projeto/Despesa Hi Previsio
2103 | 3390.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JUR. Sim

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES: :

Pela inexecugdo total ou parcial do contrato a Administragéio podera, garantida a prévia defesa, aplicar
as seguintes penas de natureza civil (clusula penal), compensatorias das perdas e danos sofridas pela
Administragdo, conforme art. 408 e ss, do Codigo Civil, e Administrativa, nos moldes do art. 87, da
Lei n° 8.666/93:

a) Sdo aplicaveis ao presente contrato, inclusive, as Sancdes Administrativas estabelecidas nos artigos
86 a 88 e sangdes penais estabelecidas nos artigos 89 a 99 da Lei Federal n.° 8.666/93, bem como as
disposi¢des do Codigo de Defesa do Consumidor.

b) deixar de manter a proposta: suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administragdo pelo
prazo de 2 anos e multa de 10% sobre o valor do iiltimo lance ofertado;

¢) executar o contrato com irregularidades, passiveis de corregdo durante a execucdo e sem prejuizo ao
resultado: adverténcia;

d) executar o contrato com atraso injustificado, até o limite de 03(trés) dias, apOs 0s quais sera
considerado como inexecugdo contratual: multa didria de 0,5% sobre o valor atualizado do contrato;

e) inexecugio parcial do contrato: suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administragdo
pelo prazo de 2 anos e multa de 8% sobre o valor correspondente ao montante ndo adimplido do
contralo;

f) inexecugio total do contrato: suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administragdo pelo
prazo de 2 anos e multa de 10% sobre o valor atualizado do contrato;

g) causar prejuizo material resultante diretamente de execugiio contratual: declaracdo de inidoneidade
cumulada com a suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administracdo Piiblica pelo prazo
de 2 anos e multa de 10 % sobre o valor atualizado do contrato. !

A penalidade de multa sera al;mainda nas 7guintes hipoteses e percentuais:
/
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r I) Por atraso na prestagdo dos servigos: 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, incidente sobre o
valor da quantidade entregue fora do prazo, até o limite de 15 (quinze) dias corridos. Do 16° dia em
diante poderd ser considerada inexecugdo do contrato;

II) O prazo para pagamento das multas serd de até 05 (cinco) dias uteis a contar da intimagdo da
empresa apenada. A critério da Administragdo Municipal ¢ sendo possivel, o valor devido sera
descontado da importéncia que a empresa tenha a receber. Ndo havendo pagamento, o valor serd
inscrito como divida ativa, sujeitando a devedora a processo executivo;

Nenhum pagamento sera efetuado pela Administragdo enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigagdo financeira que for imposta ao fornecedor em virtude de penalidade ou inadimpléncia
contratual.

As penalidades serdo registradas no cadastro da contratada, quando for o caso.

O presente Contrato ¢ regido em todos os seus termos pela Lei 8.666/93 e alteragdes posteriores, a
qual tera sua aplicabilidade, também nos casos omissos.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL:
O MUNIC{PIO CONTRATANTE poderd rescindir administrativamente o presente Contrato, nas
hipéteses previstas nos artigos 78, inciso I a XII, da Lei 8.666/93, sem que caiba o Contratado o direito
de qualquer indenizagdo, sem prejuizo das penalidades pertinentes.

Paragrafo Unico: o presente contrato néo poderd ser objeto de cessdio ou transferéncia, no todo ou em
parte.

O contrato sera rescindido de pleno direito, independente de notificagiio ou interpelacio Jjudicial ou
extrajudicial, sem qualquer espécie de indenizagiio a CONTRATADA, nos casos de:

a) Faléncia ou liquidagdo da CONTRATADA;
b) Incorporagéo, fusio ou cisio da CONTRATADA que venha a prejudicar a execucio do contrato:

¢) Transferéncia a outrem, no todo ou em parte as obrigagdes decorrentes do contrato sem a autorizagdo
do Municipio;

d) Manifesta irresponsabilidade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigagdes
assumidas;

€) Procedimentos irregulares da CONTRATADA, que venha causar transtornos ou prejuizos para o
Municipio e/ou terceiros;

A rescisdo do contrato unilateralmente pelo Municipio acarretard as seguintes conseqiiéncias, sem
prejuizo de outras de carater civil ou criminal, se necessarias:

I) Assungdo imediata do objeto do contrato, por ato préprio do Municipio, mediante a lavratura de
termo circunstanciado;

IT) Responsabilizagio da CONTRATADA por prejuizos causados ao Municipio;
Este contrato podera ser rescindido ainda:

1. Por acordo das partes;

2. Por morte do locador;

3. Por venda do imével objeto da locagiio;

4. Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;

5. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
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§ 1°. Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével serd devolvido pelo LOCATARIO ao
LOCADOR nas mesmas condigdes de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de
Vistoria integrante do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante
quitagdo do LOCADOR.

§ 2°. Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente
contrato, bem como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Ocorrera
a rescis@o deste contrato de pleno direito no caso de desapropriag#o, incéndio ou acidente que sujeite o
imével locado as obras que importem na sua reconstrugdo total, ou que impegam o uso do mesmo por
mais de trinta dias;

§ 3°. Se a administragio decidir rescindir o presente contrato antes do término da vigéncia dos 12
(doze) meses, ndo cabera ao contratante a cobranga de qualquer multa ou dano, ficando desde ja, ciente
desta possibilidade.

CLAUSULADECIMA PRIMEIRA -BASEDE CALCULOPARAEVENTUAIS MULTAS:
Néo efetuado o pagamento do aluguel e demais encargos até a data de seu vencimento, sujeitar-se-4 o
(a) Locatario (a) serd acrescido de corregdo monetéria, pelo indice referido acima, calculado pro-rata
die, juros de mora de 1% (um por cento) a0 més a partir da data do vencimento, e multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor de débito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO:
Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer duvidas a respeito do
cumprimento do presente Contrato.

E, por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente contrato, em duas vias em originais de igual
teor e forma que, apés lido e achado conforme, é assinado pelas partes, juntamente com duas
testemunhas.

Frederico Westphalen/RS, 01 de jubho de 2016.

)
.6 Zogﬁ”
MARCOS ANTONIO LIMA
Representante Legal
Administradora

: o
Testemunhas: . ’47’//4
Carina da Silveira:  / /)—\ Guilherme Baptista Piovesa ; A il

CPF: 016.708.600-6U CPF: 006.786.520-82
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RESULTADO DO JULGAMENTO DA LICITACAO E‘EEJMD Bubrics
FORNECEDORES COM ITENS VENCIDOS 0
Modalidade: Dispensa Periodo: 2016 O } é
Ano da Licitagio: 2016 Modalidade: Dispensa N° da Licitagio: 27 Data da Licita¢do: 01/07/2016
Julgamento: Situacdo: Julgada Objeto: locagio de imovel destinado a instalagio da Secretaria da Assisténcia Social ¢

Habitagéio, CREAS ¢ Conselhos Municipais
Fornecedor Vencedor: MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA - ME - 3805
Item Sub-Item Quantidade Unid. Descrigo Marca Valor Unitario Valor Total

| 12,000 MES Locagdo de sala comercial térrea com 5.000,00000 60.000,00
aproximadamente 450 m? ¢ quatro banheiros,

localizada na Rua Monsenhor Vitor Batistella, n°®
686, Bairro Centro em Frederico Westphalen/RS
destinado a instalagio da Secretaria da Assisténcia
Social e Habitagdo, CREAS ¢ Conselhos
Municipais

I'otal de itens vencidos: 1 Total das Propostas Vencedoras: 60.000,00

Usuario: Carina da Silveira - IP: 192.168.0.22 Licitagoes - Vrs. 4.0.1.6847
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VISTORIA VINCULADA AO CONTRATO DE LOCACAO

LOCATARIO: MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
LOCADOR: HERMES JOSE VENDRUSCOLO SCAPIN

IMOVEL: Sala comercial Térrea com aproximadamente 450m2? e
quatro banheiros. Localizada na Rua Monsenhor Vitor Batistella,
n°. 686 - Centro - Frederico Westphalen - RS.

01 - SALA

Teto PVC, em uso, bom estado de conservacido, porem apresenta
alguns furos, pregos, ganchos, remendos, sinais de retirada de
divisdéria e suja.

Paredes, pintura nova, na cor branca, tinta acrilica semi-
brilho, sendo que na fachada apresenta suportes para persianas.
Rodapé de madeira, pintura nova, na cor cinza, tinta esmalte.
Piso revestimento cer8mico, em uso, bom estado de conservagao,
porem encardido, apresenta sinais de retirada de divisérias,
varios furos, dezesseis pecas diferentes, dezesseis pecas
novas, algumas pegas restauradas (emendadas) e cinco pontos com
fiagdo para internet, com tampa de metal.

Janelas dos fundos, vidros inteiros, trincos funcionando, grade
de protegdo interna.

Lumindrias, cinco lumindrias conjugadas, na cor preta, duplas,
grandes, com lampadas; trinta e duas fluorescentes, calha
tubular na cor branca, dupla, grande, com la&mpadas.

Nove preparos para camera, na cor preta, instalados.

Cinco sensores de presenga para alarme.

Duas sirenes para alarme, instalados.

Fachada, vidro temperado, inteiros.

Porta de vidro temperado, inteiro, dois cilindros com uma chave
cada, puxadores de madeira, em uso, bom estado.

02 - ESPAGCO PARA COPA

Teto PVC, em uso, bom estado de conservacdo.

Parte paredes, pintura nova, na cor branca, tinta acrilica
semi-brilho.

Parte paredes, revestimento cerdmico, em uso, bom estado de
conservacgao.

Parte rodapé de madeira, pintura nova, na cor c¢inza, tinta
esmalte.

Piso revestimento cerdmico, em uso, bom estado de conservacgio,
porem encardido, apresenta furos e manchas de ferrugem.

Duas caixas de fiacgdo, com tampa.

Torneira de plastico, na cor branca, em uso, bom estado de
conservagao.

Luminaria, um fluorescente, calha tubular, simples, pequena,
com lampadas.
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03 - BANHEIRO N° 1
Teto, PVC, em uso, bom estado de conservagao, porem sujo;
exaustor com grade de plastico.
Paredes, revestimento cerimico, em uso, bom estado de
conservagdo, porem apresenta um furo e oito pecas diferentes.
Piso, revestimento ceramico, em uso, bom estado de conservacao.
Lumindria, um suporte.
Lavatério com coluna, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagao; torneira de metal cromado, em uso, bom estado de
conservagao.
Vaso, com assento, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagao.
Vélvula descarga, na cor preta com acabamento cromado.
Un registro de metal cromado, em uso, bom estado de
conservacdo.
Ralo com grade.
AcessOrios: um porta toalha tipo haste e um porta papel, ambos
de metal cromado, em uso, bom estado de conservacio.
Porta envernizada, em uso, bom estado, fechadura com chave.

04 - BANHEIRO N° 2

Teto, PVC, em uso, bom estado de conservagao, porem sujo;
exaustor com grade de plastico.

Paredes, revestimento cerdmico, em uso, bom estado de
conservacgao.

Piso, revestimento cerlmico, em uso, bom estado de conservacio.
Luminiria, um suporte.

Lavatério com coluna, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagao; torneira de metal cromado, em uso, bom estado de

conservacgao.

Vaso, com assento, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagdo.

Valvula descarga, na cor preta com acabamento cromado.

Um registro de metal cromado, em uso, bom estado de
conservagao.

Ralo com grade.

AcessOrios: um porta toalha tipo haste e um porta papel, ambos
de metal cromado, em uso, bom estado de conservacgao.

Porta envernizada, em uso, bom estado, fechadura com chave.

05 - BANHEIRO N° 3

Teto, PVC, em uso, bom estado de conservagdo, porem sujo;
exXaustor com grade de plastico.

Paredes, revestimento cerdmico, em uso, bom estado de
conservacgdo.

Piso, revestimento ceramico, em uso, bom estado de conservacao,
porem apresenta adesivos em volta do ralo.

Luminaria, um suporte.

Lavatdério com coluna, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagdo; torneira de metal cromado, em uso, bom estado de
conservacao.

Vaso, com assento, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservacgao.

Valvula descarga, na cor preta com acabamento cromado.

e g -
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Umn registro de metal cromado, em uso, bom estado de
conservagdo.

Ralo com grade.

AcessOrios: um porta toalha tipo haste e um porta papel, ambos
de metal cromado, em uso, bom estado de conservacgao.

Porta envernizada, em uso, bom estado, fechadura com chave.

06 - BANHEIRO N° 4

Teto, PVC, em uso, bom estado de conservacdo, porem sujo;
eéxaustor com grade de plastico.

Paredes, revestimento cerémico, em uso, bom estado de
comnservacgdo.

Piso, revestimento ceramico, em uso, bom estado de conservacdao,
borem apresenta manchas de ferrugem e adesivos em volta do
ralo.

Lumindria, um suporte.

Lavatdrio com coluna, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagao; torneira de metal cromado, em uso, bom estado de

conservacgio.

Vaso, com assento, na cor cinza, em uso, bom estado de
conservagdo.

Valvula descarga, na cor preta com acabamento cromado.

Un registro de metal cromado, em uso, bom estado de
conservagdo.

Ralo com grade.

Acessbrios: um porta toalha tipo haste e um porta papel, ambos
de metal cromado, em uso, bom estado de conservacgao.

Porta envernizada, em uso, bom estado, fechadura com chave.

07 - SITUAGAO GERAL DO IMOVEL

A situagdo geral da sala, como consta tudo acima exposto
refere-se a bens em bom estado e em perfeito funcionamento.
Obriga-se, o LOCATARIO a entregar o imével, quando da
desocupagdo, com suas dependéncias reparadas, nas mesmas
condi¢cdes em gue recebeu e com os demais objetos, equipamentos,
descritos nesta vistoria, além do pagamento da taxa de pintura
e limpeza do imével. E pdr estarem as partes de pleno e miatuo
acordo, firmam a presente vistoria em duas vias de igual teor.

Frederico Westphalen -RS, 30 de Junho de 2016.

MARCOS L\MA IMOVEIS LTDA
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