MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
Rua José Canellas, 258, Centro
CNPJ: 87612917/000125

CONTRATO ADMINISTRATIVO N¢ 1142026 PARA LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL LOCALIZADO NA RUA JOAO MUNIZ REIS, N¢ 1958, COM AREA
TOTAL DE 94,13 M?, DESTINADO AO ACOLHIMENTO TEMPORARIO DE
MIGRANTES, REFUGIADOS E DEMAIS INDIVIDUOS EM SITUACAO DE
VULNERABILIDADE SOCIAL ATENDIDOS PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO DO MUNICIPIO DE FREDERICO
WESTPHALEN/RS

Que fazem, o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica de
direito publico, com sede administrativa na Rua José Cafiellas, n2 258, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal Sr. ORLANDO GIRARDI, brasileiro, casado, doravante
denominado LOCATARIO e DALDALLA IMOVEIS LTDA, estabelecida na cidade de
Frederico Westphalen/RS, na Rua Mauricio Cardoso, n°653, Bairro Aparecida,
inscrita no CNPJ sob n2 45.774.313/0001-35, neste ato representado por seu
representante o Sr. WILLIAM ATILHO DAL CANTO, brasileiro, residente e
domiciliado em Frederico Westphalen/RS, inscrito no  CPF/MF sob o n¢
034.819.760-89, portador da cédula de identidade civil sob o n? 8108967889,
doravante denominado ADMINISTRADORA DA LOCACAO/LOCADOR, as partes
acima qualificadas celebram, entre si, por este instrumento de contrato,
mediante as seguintes cldusulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA:
O presente contrato administrativo reger-se-d, pelas normas da Lei 14.133/2021, tendo como base a
Inexigibilidade de Licitagdo n2 29/2026, Processo Licitatério n2 82/2026.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

2.1. O presente contrato tem por objeto a Loca¢do de imével residencial localizado na Rua Jodo Muniz Reis,
n2 1958, com drea total de 94,13 m?, destinado ao acolhimento tempordrio de migrantes, refugiados e
demais individuos em situagdo de vulnerabilidade social atendidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Habitacdo do Municipio de Frederico Westphalen/RS, de acordo com o Termo de Referéncia,
sendo:

2.2. Imével: imdvel residencial localizado na Rua Jodo Muniz Reis, n2 1958, Bairro Aparecida,no Municipio
de Frederico Westphalen/RS, com area total de 94,13 m?

CLAUSULA TERCEIRA - DA EXECUCAO DO OBJETO

a) A execugdo do objeto dar-se-a4 mediante a disponibilizacdo do imdvel pelo LOCADOR ao MUNICIPIO DE
FREDERICO WESTPHALEN, em perfeitas condi¢des de uso, habitabilidade, seguranca e conservacio, apto
ao desenvolvimento das atividades de acolhimento temporario de migrantes, refuglados e demais usudrios
atendidos pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e HabitacZio.
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b) O imével devera ser entregue livre € desembaracado de quaisquer dnus que impecam sua regular
utilizagdo, observadas as condicdes verificadas em vistoria prévia realizada pela Administragao Municipal.
¢) A vigéncia da locagdo sera aquela definida no instrumento contratual, iniciando-se a partir da assinatura
do contrato e da entrega das chaves, momento em que sera lavrado Termo de Vistoria Inicial, contendo o
registro detalhado das condices fisicas e estruturais do imovel.

d) Durante a execucdo contratual, o imdvel serd utilizado exclusivamente para fins de interesse publico
relacionados as agbes de acolhimento temporério e proteg3o social desenvolvidas pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo, sendo vedada sua destinacdo para finalidade diversa da
prevista na contratacdo.

e) Compete ao LOCADOR manter as condigdes estruturais do imovel e realizar os reparos de sua
responsabilidade legal, especialmente aqueles decorrentes de vicios construtivos, problemas estruturais,
infiltracBes, defeitos em instalagbes prediais e demais ocorréncias que comprometam a utilizagdo
adequada do bem.

f) Compete ao MUNICIPIO zelar pela conservagdo do imovel durante o periodo de ocupagdo, realizando 0s
servicos de manutencdo ordindria decorrentes do uso regular do bem, observadas as disposicdes da Lei
Federal n2 8.245/1991 e demais normas aplicaveis.

g) A fiscalizagdo da execucdo contratual sera realizada por servidor designado pela Administragdo, que
acompanhara a utilizacdo do imével, verificard a manutencdo das condicbes pactuadas e registrara
eventuais ocorréncias em relatorio proprio.

h) Ao término da vigéncia contratual, sera realizada vistoria final para verificagdo das condicdes do imével
e formalizaciio de sua devolugdo ao LOCADOR, observadas as condigfes estabelecidas no Termo de Vistoria
Inicial e as disposicdes contratuais aplicaveis.

i} Ao término da vigéncia contratual, a devolugdo do imével ocorrera nas condi¢des compativeis com o
desgaste natural decorrente do uso regular e normal do bem para a finalidade prevista nesta contratacdo,
nio ficando o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN obrigado a realizar pintura, reformas, benfeitorias,
reparos estéticos ou quaisquer melhorias adicionais como condicdo para a restituicdo do imovel.
Ressalvam-se apenas 0s danos ou avarias comprovadamente decorrentes de uso inadequado, agdo culposa
ou dolosa dos ocupantes ou da Administragdo, 0s quais deverio ser reparados ou indenizados na forma da
legislacdo aplicavel e das disposicdes contratuais.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:
4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contados de sua assinatura, € podera ser
prorrogado, desde que comprovando o preco vantajoso, conforme Lei n 14.133/2021.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO:

5.1. Nos termos do art. 117, §3 da Lei n2 14.133, de 2021, fica designada a Sra. Elizete Busatto, Secretaria
Municipal da Assisténcia Social e Habitacdo, ou outra pessoa devidamente designada, para a fungéo de
acompanhar e Fiscalizar a execugao contratual.

5.2. A fiscalizacio de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade dO Locador,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeiges técnicas
ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implicaem corresponsabilidade da Administragdo ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com os art. 18 e 120 da Lei 14.133/2021.

5.3. O representante da Administragao anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos
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observados e encaminhando 0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias

cabiveis.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES

6.1. SAO RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA ALEM DAS DESCRITAS NO TERMO DE REFERENCIA:

a) Notificar o Locador por escrito sobre quaisquer irregularidades constatadas na estrutura do imovel
locado, para que sejam sanadas no prazo estipulado contratualmente, sob pena de aplicagdo das sanc¢des
cabiveis;

b) Supervisionar e fiscalizar a utilizacdio do imovel locado, especialmente quanto ao cumprimento das
condigbes estabelecidas no contrato;

c) Aplicar as sangdes regulamentares e contratuais 3 Contratada, quando necessario, em razao do
descumprimento de clausulas contratuais;

d) Prestar informagdes e esclarecimentos atinentes a utilizagdo do imovel, sempre que solicitado pelO
Locador, dentro dos limites contratuais;

e) Acompanhar a execu¢ao contratual, avaliando as condigdes de uso e conservacdo do imével, e
comunicando a Contratada de eventuais necessidades de reparos ou ajustes;

f) Fornecer as orientacdes necessarias para o bom uso do imével e realizar os pagamentos devidos
conforme as condicdes e prazos pactuados;

g Exercer fiscalizacio ampla sobre o fiel cumprimento das obrigacbes contratuais por parte do
Locador, sem prejuizo da responsabilidade da mesma;

h) Designar formalmente servidor(es)} responsavel(eis) pela fiscalizacdo e acompanhamento da
execugio contratual;

i) Atestar a nota fiscal/fatura mensal emitida pelo Locador, ap6s verificagdo do cumprimento das
obrigacoes, encaminha-la ao setor competente para pagamento;

i) Notificar o Locador em caso de irregularidades ou descumprimento das obrigagdes previstas no
contrato de locagdo;

k) Garantir que o Locador aceite, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes no

objeto do contrato, observando o limite de 25% do valor inicial atualizado, conforme prevé o art. 65, § 19,
da Lei n® 14.133/2021;

1) Aplicar o disposto no Artigo 2° do Decreto Municipal n2 008/2022 e na Instrucdo Normativa RFB n?
1.234/2012, efetuando a retencdo do Imposto de Renda sobre os pagamentos realizados, exceto para
Pessoas Juridicas optantes pelo Simples Nacional e MEI, que estejam isentas dessa retengao;

m) Realizar a retencio do Imposto Sobre Servigos (155), caso incida sobre a atividade de locagdo com
servicos acessorios, nos termos do Art. 349, | do Cédigo Tributario Nacional e da Lei Complementar
Municipal n2 004/2018, quando aplicavel.

6.2. SAO RESPONSABILIDADES DO LOCADOR ALEM DAS DESCRITAS NO TERMO DE REFERENCIA:

a. O Locador devera responsabilizar-se pela idoneidade e pelo comportamento de seus representantes,
prepostos ou subordinados, bem como por quaisquer prejuizos que venham a ser causados ao Municipio
ou a terceiros, em decorréncia de atos relacionados 3 execucdo do contrato de locagao;

b. O Locador devera entregar o imével locado em perfeitas condi¢des de uso, conforme especificagdes
técnicas e estruturais exigidas neste Termo de Referéncia e no contrato, garantindo sua plena adequagdo
3s finalidades pretendidas pela Administragao;

c. O Locador deverd disponibilizar o imovel para uso imediato ap6s a assinatura do contrato, livre de
quaisquer dnus, pendéncias ou obstaculos a sua utilizagdo regular;
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d. O Locador deverd comunicar ao Municipio, por escrito e com 2 devida antecedéncia, qualquer
impedimento que possa comprometer a entrega do imével ou o cumprimento das obrigacdes contratuais;
e. O Locador devera arcar com todas as despesas decorrentes de tributos, encargos fiscais, comerciais,
taxas, Seguros, manutencio preventiva, reparos estruturais e quaisquer outras que incidam ou venham a
incidir sobre o imével durante o periodo da locagao;

§. O Locador devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo exigidas no processo de contratacao;

g. O Locador ndo podera transferir a terceiros, total ou parcialmente, as obrigaces assumidas, salvo
mediante autorizagdo expressa & formal do Municipio;

h. O Locador devera observar as normas legais vigentes quanto 3 contratacio de pessoal, sendo vedada a
utilizacio de mao de obra em desacordo com a legislagao trabalhista, especialmente quanto a vedagdo do
trabalho infantil ou em condi¢des insalubres, perigosas ou noturnas para menores de dezoito anos;

i. O Locador devera garantir que O imdvel permanega em condicbes adequadas de uso durante toda a
vigéncia do contrato, responsabilizando-se por eventuais manutengdes corretivas que se fagam necessarias
por vicios ou defeitos preexistentes ou decorrentes do desgaste natural ndo atribuivel ao uso regular pela
Administragdo.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O LOCATARIO pagara ao 0 LOCADOR o valor mensal de: RS 1.500,00 (hum mil e quinhentos mil
reais). Perfazendo o total de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) pelo periodo de 12 meses.

7.2. O pagamento referente a locagdo sera realizado em até 30 (trinta) dias apos a apresentagdo da Nota
Fiscal referente ao periodo de locagdo, devidamente atestada pelo servidor responsavel.

7.3. Nenhum pagamento isentara O Locadorda responsabilidade pela locacdo ou implicara em sua
aceitagao..

7.4. A nota Fiscal/Fatura emitida pelo fornecedor devera conter, em local de f4cil visualizagdo, a indicagdo
do numero do contrato administrativo, a fim de acelerar o tramite de recebimento do(s) bem(s) & posterior
liberacio do documento fiscal para pagamento.

7.5. Considerando o art. 2° do Decreto Municipal n° 008/2022 o Municipio passara a aplicar a instrugao
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.234/2012 para fins de retencio de Imposto de Renda em seus
pagamentos. Sendo que pessoas juridicas optantes pelo SIMPLES NACIONAL e MEI ndo estard sujeitas a
retengao de IR.

7.6. Considerando o art. 349, | Do Cédigo Tributario Municipal, LC 004/2018, O Municipio efetuard a
reten¢do do Imposto sobre servigos — ISS, quando houver prestacio de servigos acessorios, se aplicavel.

CLAUSULA OITAVA - DA DESPESA:
A despesa decorrente do presente Contrato correra por conta dos seguintes codigos e rubricas:
1362/3390.39.00.00.00.00 — QUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES
9.1. Configuram infragdes administrativas do LOCADOR além das descritas no termo de referéncia::

a) Darcausaa inexecugdo parcial das obrigagoes contratuais.
b) Dar causa a inexecugdo parcial que gere prejuizo significativo ao Municipio ou comprometa o0
funcionamento das atividades administrativas instaladas no imovel.
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c) Darcausaa inexecugio total do contrato.

d) Apresentar documentagdo falsa ou declaragdo inveridica durante a execucdo do contrato ou no
processo de contratacao.

e) Comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza relacionada ao contrato de
locagdo.

f)  Praticar atos ilicitos que frustrem o cumprimento adequado do contrato.

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n¢ 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).

h) Recusar-se, sem justificativa, a cumprir determinagdes contratuais, especialmente no tocante a
realizacio de reparos, manutengdes ou providéncias de responsabilidade do O Locador.

i}  Induzir deliberadamente a Administracdo a erro na execucao do contrato.

9.2. Sangdes cabiveis ao LOCADOR além das descritas no termo de referéncia:

a) Adverténcia.

b) Multa de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor mensal da locacgio ou sobre o
valor total atualizado do contrato, conforme a gravidade da infragao.

¢) Impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Frederico Westphalen, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos, nos termos da Lei 14.133/2021.

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com toda a Administragdo Publica, pelo prazo de
3 (trés) a 6 (seis) anos, conforme previsto em lei.

9.3. As sancdes previstas nas alineas “g” “c” e “d” poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
prevista na alinea “b”.

9.4. A aplicacio de multa ndo impede a Administracdo de converter multa moratéria em compensatoria e
extinguir unilateralmente o contrato com aplicagdo cumulada de outras sangdes.

9.5. Se o valor da multa e demais indenizacdes superar o valor devido ao O Locador, a diferenca sera
descontada da garantia prestada, quando houver, ou cobrada judicialmente.

9.6. A aplica¢do de sanc¢des nio exclui a obrigagdo de reparagio integral dos danos causados ao Municipio.
9.7. Seré garantido ao O Locador o direito de defesa no prazo de 15 {quinze) dias uteis ap6s sua intimagdo.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

10.1. O Contratante poderd rescindir administrativamente o presente Contrato, nas hipéteses
previstas nos artigos 137, da Lei 14.133/2021, sem que caiba o Contratado o direito de qualquer
indenizac3o, sem prejuizo das penalidades pertinentes.

Paragrafo Unico: o presente contrato nio podera ser objeto de cess3o ou transferéncia, no todo ou
em parte.

10.2. O contrato sera rescindido de pleno direito, independente de notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, sem qualquer espécie de indenizacdo o Locador, nos Casos de:

a) Faléncia ou liquidagdo dO Locador;

b) Incorporagdo, fusdo ou cisdo dO Locador que venha a prejudicar a execucdo do contrato;

¢) Transferéncia a outrem, no todo ou em parte as obrigagdes decorrentes do contrato sem a

autorizacdo do Municipio;
d) Manifesta irresponsabilidade por parte dO Locador de cumprir com as obrigacdes assumidas;
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e) Procedimentos irregulares dO Locador, que venha causar transtornos ou prejuizos para o Municipio
efou terceiros;

A rescisio do contrato unilateralmente pelo Municipio acarretard as seguintes consequéncias, sem
prejuizo de outras de carater civil ou criminal, se necessdrias:

I) Assungdo imediata do objeto do contrato, por ato préprio do Municipio, mediante a lavratura de
termo circunstanciado;

I1) Responsabilizagdo dO Locador por prejuizos causados ao Municipio

10.3. Este contrato podera ser rescindido ainda:

Por acordo das partes;

Por morte do o Locador;

Por venda do imdvel objeto da locagdo;

Em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual;

Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

Interesse publico;

Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a obrigagdo de

NS o B s

pagar os aluguéis correspondentes ao restante do Contrato ou quaisquer outras indenizacdes;

§ 12. Finda a locag¢3o ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pelo LOCATARIO ao O LOCADOR
nas mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante
do contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitagdo do
LOCADOR.

§ 22. Caso o objeto da locag3o vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente contrato,
bem como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Ocorrera a rescisdo
deste contrato de pleno direito no caso de desapropriagdo, incéndio ou acidente que sujeite o imovel
locado 3s obras que importem na sua reconstrugdo total, ou que impegam o uso do mesmo por mais de
trinta dias;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO OU REAJUSTE GERAL

11.1. Os pregos poderdo ser alterados ou atualizados em decorréncia de eventual redugdo dos pregos
praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos servigos, nas seguintes
situacgdes:

a) em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucdo da ata tal
como pactuada, nos termos do disposto na alinea “d” do inciso Il do caput do art. 124 da Lei n?
14.133, de 2021;

b) em caso de criagdo, alteragdo ou extincio de quaisquer tributos ou encargos legais ou
superveniéncia de disposicdes legais, com comprovada repercussao sobre os precos registrados;
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c) serdo reajustados 0s pregos, @ pedido do Locador, respeitada a contagem da anualidade e 0
indice previsto para a contratagdo; ou

d) poderdo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a
contratacao.

11.2. Adotar-se-a o ndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, para fins de reajuste geral de
reposicao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer ddvidas a respeito do
cumprimento do presente Contrato.

E, por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente contrato, em duas vias em originais de igual
teor e forma que, depois de lido e achado conforme, é assinado pelas partes.

ORLANDO Frederico westphalen/RS, 14 de julho de 2026.
Assinado de forma digital por >
GIRARDI:10594230 D20 tarsisss - W/
063 0300 AT * —
LA )R
ORLANDO GIRARDI WHLIAM ATILHO DAL CANTO
Prefeito Municipal DALDALLA IMOVEIS LTDA

Contratante Locatdrio ADMINISTRADORA DA LOCACAO/LOCADOR




