MUNICIiPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL 3
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 136/2022 PARA LOCAGAO
DE IMOVEL, LOCALIZADO NA RUA 21 DE ABRIL, N° 165, SALA
03, BAIRRO CENTRO, DESTINADO A INSTALACAO DA
EMATER/RS E DO SERVICO DE INSPECAO MUNICIPAL (SIM)

Que fazem, o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa
juridica de direito plblico, com sede administrativa na Rua José Cafiellas, n°® 258,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal em exercicio Sr. JOAO FRANCISCO VENDRUSCOLO,
brasileiro, casado, doravante denominado CONTRATANTE LOCATARIO e
MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta cidade, na Rua Miguel Couto, n° 242, inscrita no CNPJ sob o n°
93.365.765/0001-06, neste ato representado por seu representante legal Sr. MARCOS
ANTONIO LIMA, brasileiro, casado, residente e domiciliado em Frederico
Westphalen/RS, inscrito no CPF sob o n.° 370.346.429-15, doravante denominado
ADMINISTRADORA DA LOCACAO/LOCADOR, as partes acima
qualificadas celebram, entre si, por este instrumento de contrato, mediante as
seguintes clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA:

O presente contrato administrativo reger-se-a, pelas normas da Lei 8.666 de 21 de junho de 1993 e alteragdes
posteriores, Lei Federal n° 8.245/91 e alteragdes posteriores, aplicando-se ainda, as disposigdes contidas no
Codigo Civil, tendo como base a Dispensa de Licitagdo n°® 36/2022, Processo n° 148/2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:
O presente contrato tem por objeto a locagdo de imovel, localizado na Rua 21 de Abril, n® 165, sala 03, Bairro
Centro. destinado a instalagdo da EMATER/RS e do Servigo de Inspe¢ao Municipal (SIM)

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS:

3.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde logo autorizado a
fazer, no imovel locado, as benfeitorias necessarias a manutengdo do imovel. As benfeitorias necessarias sio
indenizaveis, mediante prévia autorizagdo do LOCADOR.

3.2. As benfeitorias Gteis dependem de autorizagdo prévia do LOCADOR, e sdo passiveis de indenizagdo.

3.3. As demais alteragdes ou benfeitorias ditas voluptudrias feitas com prévio consentimento do LOCADOR
poderdo integrar o imdvel, desde que indenizadas, ou serem retiradas o pelo LOCATARIO, quando ndo afetarem
a estrutura e a substancia do imovel.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem prejuizo das obrigagdes de restituigdo
do imovel nas condigdes em que foi recebido.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:

4.1. A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da data do contrato, podendo ser prorrogado nos
moldes do artigo 57 inciso 11 da Lei n® 8.666/93.

4.2. Findo o prazo acima estipulado, se o (a) Locatario (a) permanecer no imoével por mais de 30 (trinta) dias sem
oposi¢io do (a) Locador (a), ficara prorrogada a locagdo, nas condigdes ajustadas neste contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO: ' /
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A fiscalizagdo do contrato serd realizada pelo Secretdrio Municipal da Agricultura, ou por servidor devidamente
designado para esta fungdo, a quem compete informar todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do Contrato,
determinando o que for necessdrio para regularizar as faltas ou defeitos observados, submetendo a autoridade

competente da contratante o que ultrapassar a sua competéncia, em tempo hébil, para ado¢do das medidas
convenientes.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

6.1 Sao deveres do LOCADOR:

a) entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imével locado;

c) Manter, durante a locag@o, a forma e o destino do imovel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagédo;

e) Fornecer ao locatario descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes:

f) Fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagio genérica;

g) Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h) Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imoével, salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato;

i) Exibir ao locatario os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

j) Cabera ao LOCADOR o pagamento de impostos relativos a propriedade do imovel e taxas correlatas de
administragdo imobilidria, bem como das despesas extraordindrias de condominio, se houver.

6.2. Sdo deveres do LOCATARIO:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado
ou, em sua falta, até o dia 10 do més seguinte ao vencido, no imovel locado, quando outro ndo tiver sido indicado
no contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza desse e com o fim a
que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

¢) Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal;

d} Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por seus
dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) Nédo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

g) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, dgua e esgoto;

i) Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e hora,
desde que a atividade desempenhada pelo Consorcio ndo reste prejudicada.

j) Obriga-se 0 LOCATARIO, além do pagamento do aluguel, a satisfazer o pagamento do consumo de agua, luz,
esgoto, gas, telefone.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO E REAJUSTE:
7.1. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o valor mensal de: R$ 2.240,00 (dois mil duzentos e quarenta
reais). Perfazendo o total de RS 26.880,00 (vinte e seis mil e oitocentos e oitenta reais).

7.2. O valor do primeiro e do altimo aluguel, quando inferior a 30 dias sera cobrado proporcionalmente a razéio de
1/30 dos dias decorridos ou decorrentes.

7.3. O pagamento do aluguel serd efetuado até o dia 10 (dez) do més subseqiiente ao vencido, mediante a
apresentagdo de fatura/recibo, acompanhada do boleto bancario que serd encaminhado para empenho.
7.4. Devera a(s) empresa(s) vencedora(s), apresentar o nimero da conta bancdria para pagamento.

]
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7.5. O valor do aluguel podera ser corrigido anualmente pelo IPCA. Caso este indice seja extinto, o reajuste sera
corrigido pelo indice que venha a substitui-lo;

7.6. A Fatura/recibo emitida pelo locador devera conter, em local de facil visualizagfo, a indicagdo do niimero do
Contrato Administrativo, a fim de acelerar o trdmite de recebimento do(s) bem(s) e posterior liberagdo do
documento fiscal para pagamento.

7.7. Considerando o Art. 2° do Decreto Municipal n® 008/2022 o Municipio passard a aplicar a Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.234/2012 para fins de retencdo de Imposto de Renda em seus
pagamentos. Sendo que Pessoas juridicas optantes pelo SIMPLES NACIONAL e MEI ndo estardo sujeitas a
retengdo de IR.

7.8. Considerando o Art. 349, | do Cddigo Tributario Municipal, LC 004/2018, o municipio efetuard a reteng@o do
imposto sobre servigos - ISS, quando da prestagdo de servigos.

CLAUSULA OITAVA - DA DESPESA:

A despesa decorrente do presente Contrato correrd por conta dos seguintes cddigos e rubricas:

Projeto/Despesa H4 Previsio
2076 1 3390.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JUR. Sim

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES:

Pela inexecugdo total ou parcial do contrato a Administragdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar as
seguintes penas de natureza civil (clausula penal), compensatorias das perdas e danos sofridas pela
Administra¢do, conforme art. 408 e ss, do Cédigo Civil, e Administrativa, nos moldes do art. 87, da Lei n°
8.666/93:

a) Sdo aplicdveis ao presente contrato, inclusive, as San¢des Administrativas estabelecidas nos artigos 86 a 88
da Lei Federal n.° 8.666/93, bem como as disposi¢des do Cdodigo de Defesa do Consumidor.

b) deixar de manter a proposta (recusa injustificada para contratar): suspensdo do direito de licitar e
contratar com a Administragdo pelo prazo de 2 anos e multa de 10% sobre o valor do contrato;

¢) executar o contrato com irregularidades, passiveis de correg¢do durante a execugdo e sem prejuizo ao resultado:
adverténciay

d) executar o contrato com atraso injustificado, até o limite de 03(trés) dias, apds os quais serd considerado como
inexecugdo contratual: multa didria de 0,5% sobre o valor atualizado do contrato,

e) inexecucdo parcial do contrato: suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administragdo pelo prazo
de 2 anos e multa de 10% sobre o valor correspondente ao montante ndao adimplido do contrato;

f) inexecugdo total do contrato: suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administragdao pelo prazo de
2 anos e multa de 15% sobre o valor atualizado do contrato;

g) causar prejuizo material resultante diretamente de execugdo contratual: declaragdo de inidoneidade cumulada
com a suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administragdo Publica pelo prazo de 2 anos e multa
de 10 % sobre o valor atualizado do contrato.

A penalidade de multa serd aplicada ainda nas seguintes hipoteses e percentuais:

I) Por atraso na prestagdo dos servigos: 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, incidente sobre o valor da
quantidade entregue fora do prazo, até o limite de 15 (quinze) dias corridos. Do 16° dia em diante poderd ser
considerada inexecugdo do contrato;

II) O prazo para pagamento das multas serd de até 05 (cinco) dias uteis a contar da intimagdo da empresa
apenada. A critério da  Administragio Municipal e sendo possivel, o valor devido serd descontado da
importancia que a empresa tenha a receber. Ndo havendo pagamento, o valor serd inscrito como divida ativa,
sujeitando a devedora a processo executivo;

III) A recusa injustificada do adjudicatdario em assinar o contrato dentro do prazo estabelecido pela
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Administragdo caracteriza o descumprimento total da obrigagdo assumida, sujeitando-o a penalidade de multa de
10% (dez por cento) do valor total da proposta.

Nenhum pagamento serd efetuado pela Administragio enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo
financeira que for imposta ao fornecedor em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

As penalidades serdo registradas no cadastro da contratada, quando for o caso.

O presente Contrato ¢ regido em todos os seus termos pela Lei 8.666/93 ¢ alteragdes posteriores, a qual terd sua
aplicabilidade, também nos casos omissos.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL:

O MUNICIPIO CONTRATANTE poderd rescindir administrativamente o presente Contrato, nas hipoteses
previstas nos artigos 78, inciso 1 a XII, da Lei 8.666/93, sem que caiba o Contratado o direito de qualquer
indenizagdo. sem prejuizo das penalidades pertinentes.

Paragrafo Unico: o presente contrato ndo podera ser objeto de cesséo ou transferéncia, no todo ou em parte.

O contrato sera rescindido de pleno direito, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
sem qualquer espécie de indenizagdo a CONTRATADA, nos casos de:

a) Faléncia ou liquidagdo da CONTRATADA;

b) Incorporagio, fusdo ou cisdo da CONTRATADA que venha a prejudicar a execugdo do contrato;

¢) Transferéncia a outrem, no todo ou em parte as obrigagdes decorrentes do contrato sem a autorizagdo do
Municipio;

d) Manifesta irresponsabilidade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigagdes assumidas;

e) Procedimentos irregulares da CONTRATADA, que venha causar transtornos ou prejuizos para o Municipio
e/ou terceiros;

A rescisdo do contrato unilateralmente pelo Municipio acarretard as seguintes conseqiiéncias, sem prejuizo de
outras de cardater civil ou criminal, se necessarias:

1) Assun¢do imediata do objeto do contrato, por ato proprio do Municipio, mediante a lavratura de termo
circunstanciado;

1I) Responsabilizagdio da CONTRATADA por prejuizos causados ao Municipio;

Este contrato podera ser rescindido ainda:

1. Por acordo das partes;

2. Por morte do locador;

3. Por venda do imdvel objeto da locag@o;

4. Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;

5. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
6. Interesse publico;

7

. Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a obrigacdo de pagar os
aluguéis correspondentes ao restante do Contrato ou quaisquer outras indenizagdes;

§ 1°. Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével serd devolvido pelo LOCATARIO ao LOCADOR nas
mesmas condicdes de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante do
contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitagdo do LOCADOR.

§ 2°. Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficard o presente contrato, bem
como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Ocorrerd a rescisdo deste
contrato de pleno direito no caso de desapropriagdo, incéndio ou acidente que sujeite o imovel locado as obras
que importem na sua reconstrugdo total, ou que impegam o uso do mesmo por mais de trinta dias;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer duvidas a respeito do
cumprimento do presente Contrato.
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E, por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente contrato, em duas vias em originais de igual teor e
forma que. apos lido e achado conforme, ¢ assinado pelas partes, juntamente com duas testemunhas.

FrederiMARGABHAMARKIEISL JiDRo de 2022.
/)
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) LONI TERéélNHI{ PIRES
JOAO FRANCISCO VENDRUSCOLO MARCOS ANTONIO LIMA
Prefeito Municipal em exercicio MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA
Contratante Locatario Administradora/Locador
Testemunhas:
Elisandra N dos Santos Francieli Anzolin:
CPF: 973.655.050-87 CPF: 006.532.850-78
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