MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
FODER EXECUTIVO MUNICIPAL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N¢ 15/2025 PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO
AO ARMAZENAMENTO DE ENFEITES E MATERIAIS DECORATIVOS UTILIZADOS NAS
FESTIVIDADES DESTE MUNICIPIO

Que fazem, o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica de direito
plblico, com sede administrativa na Rua Jose Cafiellas, n? 258, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu Prefeito
Municipal Sr. ORLANDO GIRARDI, brasileiro, casado, doravante denominado
CONTRATANTE LOCATARIO. € PHILLIPE DAMO, inscrito no CPF sob o n® (004.062.590-
70, portadorda cédula de identidade civil sob ne 5070232466, residente e domicliado
em Frederico Westphalen/RS, doravante denominado LOCADOR, as partes acima
qualificadas celebram, entre si, par este instrumento de contrato, mediante as
seguintes clausulas e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA:
O presente contrato administrativo regersed, pelas normas da Lei 14.133/2021, tendo comc base a
Inexigibilidade de Licitagdo n? 09/2025, Processo Licitatdrio n® 22/2025.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO:
O presente contrato tem por objeto a locagiio de imével destinado ao armazenamento de enfeites e materiais

decorativos utilizados nas festividades deste municlpio, sendo;

ltem | Qtde. | Unid. Descrigdo : | Valor mensal Valor Total
4 3 MES |Pavilndo n® O1: Pavilhdo de alvenariacom | . 5.750,00  17.250,00
700 m' de drea construida na Rua Santo ' '

Cerutti, 387, Matriculas 14.154 e 18.578, -
Fundos, Bairro Barril, cidade de Frederico
Westphalen - RS. Livre de agua e energia : i

| | . lelétrica. _ : : o ]

[

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS:

a} Os iméveis deverdo estar plenamente disponivels para utilizagdo imediata pelo Municipio, apds a
formalizagio do contrato de locagdo, sem qualquer obstaculo ou necessidade de adequacio adicional.

b] As instalacBes deverdo estar em perfeitas condigtes de seguranga, com ventilagdo adequada e protecdo
eficiente contra intempéries, a fim de garantir a preservagio dos materiais armazenados e a integridade dos
pavilhfes durante o pericdo de locagdo.

¢ O acesso aos imoveis deverd ser facilitado, com vias adeguadas e livres de obstrucdes, garantindo a
movimentacio eficiente e segura dos materiais para transporte, carga e descarga, atendendo &5 necessidades
logisticas do Municipio.

d] A manutencdc preventiva e a conservagao dos imoveis, incluindo reparcs e ajustes necessarios para garantir
2 funcionalidade e seguranga dos pavilhfes, serdo de responsabilidade exclusiva do locador durante todo o
periodo de locagdo.
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MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPMALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

e} O locatario terd o direito de realizar vistorias periddicas para verificar as condigfes de conservagdo dos
imoveis e garantir que as condigbes de armazenamento permanegam adequadas e seguras para os materiais. O
lacador devera garantir o acesso para essas vistorias.
f} Os imoveis deverdo possuir infraestrutura minima para garantir o armazenamento seguro dos materiais,
prevenindo danos devido a fatores externos como umidade, calor excessivo, ventos fartes ou qualguer outro
risco gue possa comprometer a integridade dos itens.
g] Caso sejam necessarias modificacBes estruturais para adequar os €spagos de armazenamento, estas deverdo
ser previamente autorizadas pelo locatério, respeitando sempre a seguranga € a integridade do imdvel, e com
previsdo de ajustes no contrato, caso necessario.
h) O prazo de locagdo serd estabelecido no contrato, com possibilidade de renovagdo ou prorrogacdo, conforme
o interesse mituo das partes envolvidas, mediante a realizacio de noves termos ou ajustes contratuais.
i} O encerramento da locagdo serd formalizado por meio de uma vistoria final, onde serfio verificados o3
iméveis e sua devolucdo nas condigBes acordadas. A entrega das chaves ¢ a devolucio do imovel ao locador
serdo realizadas somente apds a verificagdo do cumprimento de todas as condicBes contratuais, sem pendéncias

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:

4.1. A vigéncia do contrato sera de 03 (trés) meses, a contar da data do contrato, podendo ser prorrogado nos
moldes da Lei n® 14.133/2021.

4.2. Findo o prazo acima estipulado, se o {a) Locatdrio (a) permanecer no imovel por mais de 30 (trinta) dias sem
oposicio do (a) Locador (a), ficara prorrogada a locacdo, nas condigiies ajustadas neste contrato,

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO:

5.1. Nos termos do art. 117, i, Lei n2 14,133, de 2021, fica designado a 5Sra.Rosana Salton Secretaria de
industria, comércio e turismo, ou por outro servidor designado por ela.

5.2, A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualguer irregularidade, ainda gue resultante de imperfeices técnicas ou vicios
redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragao ou de seus agentes e
prepostos, de conformidade com o art. 18 e 120 daleing14.133/2021 - =

5.3. O representante da Administragio anotard em registro praprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem cumd_c nome dos funcionarios eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessario & regularizagio das. falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

6.1 530 deveres do LOCADOR além das descritas no Termo de Referéncia:

a) entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b} Garantir, durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imével locado;

¢) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdwvel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

e) Farnecer ao locatario descricdo minuciosa do estado do imdvel, gquando de sua entrega, cOm expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer ao locatario recibo discriminade das importancias por este pagas, vedada a guitagdo generica;

g] Pagar as taxas de administracio imobiliaria se houver, e de intermediag@es, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢io de idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h} Pagar os impastos e taxas, e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imdvel, salvo dispasicio expressa em contrario no contrato;

i) Exibir ao locatario os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

——
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MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
j} Cabera ao LOCADOR o pagamento de impostos relativos a propriedade do imdvel e taxas correlatas de
administragdo imobilidria, bem como das despesas extraordinarias de condominio, se houver.

6.2, Sio deveres do LOCATARIO além das descritas no Termo de Referéncia:

a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o dia 10 do més seguinte ao vencido, no imovel locado, quando outro ndo tiver
sido indicado no contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza desse e com o fim a
que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

c) Restituir o imavel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do seu
usa normal; :

d) Levar imediatamente ao canhecimento do locador o surgimento de qualguer dano ou defeito cuja reparacdo
a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros; : :

e} Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por seus
dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) N3o modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

g) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualguer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumao de forga, luz e gas, agua e esgoto;

i) Permitir a vistaria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacio prévia de dia € hora,
desde que a atividade desempenhada pelo Consorcio ndo reste prejudicada.

j) Obriga-se o LOCATARIO, além do pagamento do aluguel, a satisfazer o pagamento do consumo de agua, luz,
esgoto, gas, telefone.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO E REAJUSTE:

7.1. O LOCATARIO pagard ac LOCADOR o valor mensal de: R$ 5.750,00 {cinco mil e setecentos e cinguenta
reais). Perfazendo o total de R$ 17.250,00 {dezessete mil duzentos e cinguenta reais) pelo periodo de 3 meses.
7.2. O valor do primeiro e do Gltimo aluguel, quando inferior a 30 dias ser cobrado proporcionalmente & razéo
de 1/30 dos dias decorridos ou decorrentes. _ e

7.3. O pagamento do aluguel serd efetuado até o-dia 10 {dez} do més subseqiente ao vencido, mediante a
apresentacio de fatura/recibo, acompanhada do boleto bancério que sera encaminhado para empenho.

7.4. Devera a(s) empresa(s) vencedora(s), apresentar o rngmero da conta bancéria para pagamento.

7.5. O valor do aluguel poderd ser corrigido anualmente pelo IPCA. Caso este indice seja extinto, o reajuste sera
corrigido pelo indice que venha a substitui-lo; Lo ‘ '

7.6. A Fatura/recibo emitida pelo locador devera conter, em local de fécil visualizagao, a indicagdo do nimero do
Contrato Administrativo, a fim de acelerar o tramite de recebimento do(s} bem(s) e posterior liberacio do
documento fiscal para pagamento.

7.7. Considerando o Art. 2° do Decreto Municipal n® 008/2022 o Municipio passara a aplicar a Instrucdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.234/2012 para fins de retengdo de Imposto de Renda em seus
pagamentos. Sendo que Pessoas juridicas optantes pelo SIMPLES MACIONAL e MEl ndo estarfo sujeitas a
retencdo de IR.

7.8. Considerando o Art. 349, | do Cadigo Tributario Municipal, LC 004/2018, o municipio efetuara a retencdo do
imposto sobre servigos - 155, quando da prestagdo de servigos.

CLAUSULA DITAVA - DA DESPESA:
A despesa decorrente do presente Contrato correrd por conta dos seguintes codigos e rubricas,

Projeto/Despesa ] | Ha Previsio
2086 | 3390.36.00.00.00,00 - QUTROS SERVICOS DE TERCEIROS5-PESS0A FIS. Sim
2086 | 3390.39.00.00.00.00 - QUTROS SERVICOS DE TERCEIRQS-PESSOA JUR. :
W\
{ k
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MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
CLAUSULA NONA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

9.1. A contratada serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) dar causa a inexecugdo pardial do contrato;

b} dar causa 4 inexecugiio parcial do contrato que cause grave dano & Administracdo, ao funcionamento das
servicos plblicos ou ao interesse coletivo;

¢} dar causa a inexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
e} ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a contratagio, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta; :

g} ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a
licitacdo ou a execucdo do contrato;

i) fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;
j} comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
I} praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

m) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lein2 12,846, de 12 de agosto de 2013,

nj recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

o) pedir para ser desclassificade quando encerrada a etapa competitiva; ou
p) deixar de apresentar amostra ou apresentar amostra falsificada ou deteriorada :

q) apresentar propasta ou amostra em desacordo com as E'Epedﬁﬂﬂt_;,.ﬁEE do edital e seus anexos

r} recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou a aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragio; =

s} agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
t] induzir deliberadamente a erro no julgamento;

9.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragBes administrativas previstas no item 9.1 deste,as seguintes
sangoes.

a) adverténcia;

b} multa de no minimo 0,5% (cinco décimos por cento) e maximo de 30% (trinta por cento} do valor do
objeto licitado ou contratado;

¢} impedimento de licitar e contratar, no dmbito da Administracdo Pablica direta e indireta do drgio
licitante, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no dmbito da Administragdo Pdblica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de & [seis] anos.

9.3 As sancbes previstas nas alineas “a", “c” & “d" do item 9.2. do presente poderao ser aplicadas
cumulativamente com a prevista na alinea “b” do mesmo item. \
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MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
9.4. A aplicagio de multa de mora n3o impedira que a Administragdo a converta em compensataria e promova a
extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangdes, conforme previste no item 9.2 do
presente.

9.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administragdo ac contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera descantada da garantia
prestada ou serd cobrada judicialmente,

9.6. A aplicacio das sangBes previstas no item 9.2. deste ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacio de
reparagdo integral do dano causado & Administragdo Piblica,

9.7. Na aplicacio da sancdo prevista no item 9.2, alinea “b”, do presente, sera facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (guinze) dias Gteis, contado da data de sua mtnrnaz;ao

9.8. A aplicacio das sancdes previstas nos incisos |l e IV do caput do art 156 desta Lei requererd a instauracdo
de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2 {dois) ou mais servidores
estaveis, que avaliaréd fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado para, no prazo de
15 [quinze} dias (teis, contado da data de intimagdo, apresentar defesa escrita e especificar as provas que
pretenda produzir.

9.9. Na hipdétese de deferimento de pedido de producgdo de novas provas ou de juntada de provas julgadas
indispensaveis pela comiss3o, o licitante ou o contratado podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15
{quinze) dias titeis, contado da data da intimacdo.

9.10, Serio indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatarias ou intempestivas.

9.11. A personalidade juridica poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusdo
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancies aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relagio de coligacio ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os
casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a ubrigatoriedade de ana’li:éejurfdica prévia.

9.12. £ admitida a reabilitacio do hcltante ou.contratade: perante a prnprla auterldade gue aplicou a penalidade,
exigidos, cumulatwamente : o

a) reparacdo mtegraf do dano causado a Administragio Piblica;
b} pagamento da multa;

¢} transcurso do prazo minime de 1 {um) ano da aplicagdo da penahdade no caso de impedimento de licitar e
contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d} cumprimento das condigbes de reabllitagdo definidas no ato punitivo;

e} analise juridica prévia, com posicionamento conclusive quanto ao cumprimento dos requisitas definidos neste
artigo.

9.13. A sangdo pelas infragbes previstas nas alineas “h” e “m” do item 10.2 do presente exigird, como condigdo
de reabilitacio do licitante ou contratado, a implanta¢do ou aperfeicoamento de programa de integridade pelo
responsavel,

9.14. Na aplicacdo das sanches serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida.
b} as peculiaridades do caso concreto ¢

¢} a3 circunstincias agravantes ou atenuantes
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MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
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d} os danos que dela provierem para a Administragdo Publica

e} aimplantacio ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdies dos orgdos
de controle.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL:

10.1 O Contratante podera rescindir administrativamente o presenta Contrato, nas hipdteses previstas nos
artigos 137, da Lei 14.133/2021, sem que caiba o Contratado o direito de qualguer indenizagdo, sem
prejuizo das penalidades pertinentes. :

Parigrafa Unico: o presente contrato ndo podera ser objeto de cessdo ou transferéncia, no todo ou em
parte. i sl

10.2. O contrato sera rescindido de pleno direita, independente de notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, sem qualguer espécie de indenizagdo a CONTRATADA, nos casos de:

a} Faléncia ouliguidacdo da CONTRATADA;

b) Incorporacio, fusdo ou cisio da CONTRATADA que venha a prejudicar a execugdo do contrato;

¢) Transferéncia a outrem, no todo ou em parte as obrigagdes decorrentes do contrato sem a autorizagao
do Municipio;

d) Manifesta irresponsabilidade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigagdes assumidas;

e} Procedimentos irregulares da CONTRATADA, que venha causar transtornos ou prejuizos para o
Municipio efou terceiros;

A rescisie do contrato unilateralmente pelo Municipio acarretard as seguintes consegléncias, sem
prejulzo de outras de carater civil ou criminal, se necessarias:

I} Assuncio imediata do objeto do contrato, por. _atd proprio do Municipio, mediante a lavratura de
termo circunstanciada; _ R :
Il) Responsabilizacdo da CONTRATADA por prejuizos causados ac Mnnicipio::-'

10.3. Este contrato poderd ser rescindido-ainda:

1. Por acordo das partes; A

2. Por morte do locador:

3. Por venda do imodvel objeto da locagao;

4. Em decorréncia da prética de infracao legal ou contratual; - :

5. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargas;

6. Interesse publico; :

7. Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a obrigacdo de pagar os
aluguéis correspondentes ao restante do Contrato ou quaisquer outras indenizacbes;

§ 19. Finda a locacdo ou rescindido © contrato, o imével serd devolvido pelo LOCATARIO ao LOCADOR nas
mesmas condighes de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante do
contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante guitagdo do LOCADOR.

§ 2. Caso o objeto da locacio vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente contrato, bem
como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Qcorrera a rescisao deste
contrato de pleno direito no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imavel locado as obras
que importem na sua reconstruclo total, ou que impegam o uso do mesmao por mais de trinta dias;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer dividas a respeito do
cumprimento do presente Contrato.
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MUNICIFIO DE FREDERICO WESTPHALEN ~ RS

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
E, por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente contrato, em duas vias em originais de igual tear e

forma gue, apds lido e achado conforme, € assinado pelas partes.
|
Frederico Westphalen/RS, 27 de margo de 2025.
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ORLANDO GIRARDI 7 PHILLIPE DAMO
Prefeito Municjpal ~ PHILLPE DAMO
Contratante Locatario ; Locador
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