MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 156/2025 PARA O PRESENTE CONTRATO TEM
POR OBJETO A LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO
ADMINISTRATIVO 02 DO MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN/RS

Que fazem, o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica de
direito publico, com sede administrativa na Rua José Cafiellas, n® 258, inscrita
no CNPJ/MF sob n? 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal Sr. ORLANDO GIRARDI, brasileiro, casado, doravante
denominado LOCATARIO e MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA, estabelecida na cidade
de Frederico Westphalen/RS, na Rua Miguel Couto, n? 242, centro, inscrita no
CNPJ sob n2 93.365.765/0001-06, neste ato representado por sua representante
a Sra. MAJOARI DE SOUZA BORTOLUZZI, brasileira, residente e domiciliada em
Frederico Westphalen/RS, inscrito no CPF/MF sob o n2 006.926.120-25, portador
da cédula de identidade civil sob o n2 10899127565-SJS/RS, doravante
denominado ADMINISTRADORA DA LOCACAO/LOCADOR, as partes acima
qualificadas celebram, entre si, por este instrumento de contrato, mediante as
seguintes cldusulas e condicdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA:
O presente contrato administrativo reger-se-a, pelas normas da Lei 14.133/2021, tendo como bhase a
Inexigibilidade de Licitacdo n2 55/2025, Processo n? 175/2025.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

2.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de imovel destinado a instalagdo do Centro
Administrativo 02 do Municipio de Frederico Westphalen/RS, sendo:

2.2. SALA COMERCIAL: 01, localizada no Lote Urbano n2 13, Quadra n? 83, Matricula n2 23.709, com drea
total do lote de 4.411,60 m?, situada na Rua Vicente Dutra n? 121, Sala 01, Bairro Fatima, no Municipio de
Frederico Westphalen/RS, possuindo area construida de 1.075,56 m?. Edificagdo construida em alvenaria
convencional, com estrutura de concreto armado, possuindo 01 (um) pavimento térreo destinado a Sala
Comercial.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS:

3.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde logo
autorizado a fazer, no imével locado, as benfeitorias necessarias 8 manutengdo do imével. As benfeitorias
necessarias sdo indenizaveis, mediante prévia autorizagao do LOCADOR.

3.2. As benfeitorias Gteis dependem de autorizagdo prévia do LOCADOR, e sdo passiveis de indenizagdo.
3.3. As demais alteracdes ou benfeitorias ditas voluntérias feitas com prévio consentimento do LOCADOR
poderdo integrar o imdvel, desde que indenizadas, ou serem retiradas o pelo LOCATARIO, quando ndo
afetarem a estrutura e a substancia do imovel.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem prejuizo das

obrigacdes de restituicdo do imovel nas condicdes em que foi recebido. ~




CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO:
4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contados de sua assinatura, e podera ser
prorrogado, desde que comprovando 0 preco vantajoso, conforme Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZACAO:

5.1. Nos termos do art. 117, lll, da Lei n® 14.133/2021, fica o designado como fiscal da presente
contratacdo o Sr. Ernesto Tarcisio Baggio, Secretario Municipal de Administragdo, ou por outro
servidor designado por ele.

5.2. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas
ou vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com os art. 18 e 120 da Lei 14.133/2021.

5.3. O representante da Administracao anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execu¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regulariza¢do das falhas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias

cabiveis.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES

6.1. SAO RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA:

a) Notificar o Locador, por escrito, sobre quaisquer irregularidades constatadas na estrutura ou no
funcionamento do imével locado, para que sejam sanadas no prazo contratualmente estipulado, sob pena
de adocdo das medidas cabiveis.

b) Supervisionar e fiscalizar a utilizacdo do imovel, verificando o cumprimento das condicdes
estabelecidas no contrato de locacdo e assegurando o uso adequado das instalacdes.

c) Aplicar, quando necessario, as sangdes previstas contratualmente ao Locador, em caso de
descumprimento das obrigagdes assumidas.

d) Prestar informagdes e esclarecimentos sobre a utilizacdo do imoével sempre que solicitado pelo
Locador, observados os limites do contrato.

e) Acompanhar a execugdo contratual, avaliando periodicamente as condicBes de uso e conservagao do
imovel, comunicando ao Locador eventuais necessidades de reparos, corre¢cées ou ajustes que sejam de
responsabilidade deste.

f)  Utilizar o imovel conforme sua destinacao administrativa, observando as orientacdes quanto ao bom
uso das instalacGes e efetuando os pagamentos devidos nos prazos e condi¢des pactuados.

g) Exercer fiscalizagdo ampla sobre o fiel cumprimento das obrigagdes contratuais por parte do Locador,
sem prejuizo da responsabilidade deste pela manutengdo do imovel em condicdes adequadas de uso.

h) Designar formalmente o(s) servidor(es) responsavel(eis) pela fiscalizagdo e acompanhamento da
execucdo da locagdo, conforme determina a legislacdo vigente.

i)  Atestar o recibo ou documento equivalente emitido pelo Locador, apds verificar o cumprimento das
obrigaces contratuais, e encaminha-lo ao setor competente para pagamento.
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j)  Notificar o Locador em caso de irregularidades, nao conformidades ou descumprimento das
obrigacdes previstas no contrato de locacgao.

k) Observar o disposto no art. 2¢ do Decreto Municipal n® 008/2022 e na Instrugdo Normativa RFB n®
1.234/2012, efetuando a retengdo de Imposto de Renda quando aplicavel, ressalvadas as hipoteses de
isencdo legalmente previstas (Simples Nacional e MEI).

6.2. SAO RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

a) O Locador devera entregar O imovel locado em condi¢des adequadas de uso, conforme o Laudo de
Vistoria e as especificagdes previstas no contrato, garantindo que esteja apto ao desempenho das
atividades administrativas do Locatario.

b) O Locador devera disponibilizar o imovel para uso imediato apos a assinatura do contrato, livre de
quaisquer onus, pendéncias, restricoes, ocupacdes ou impedimentos que dificultem sua utilizagdo regular
pelo Locatario.

¢) O Locador devera comunicar ao Locatario, por escrito e com antecedéncia razoavel, qualquer situagao
que possa comprometer a utilizacdo do imovel ou o cumprimento das obrigacdes contratuais.

d) O Locador devera arcar com todas as despesas que sejam de sua responsabilidade legal, incluindo
tributos incidentes sobre a propriedade, taxas vinculadas ao imovel, seguros obrigatdrios (quando houver)
e manutencdes estruturais necessarias ao pleno funcionamento da edificagdo.

e) O Locador devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condicbes de habilitacao e
comprovacdo de propriedade do imoével, apresentando ao Locatario os documentos atualizados sempre
que solicitado.

f) O Locador ndo poderd transferir total ou parcialmente as obrigacdes contratuais a terceiros, salvo
mediante autorizacdo prévia e formal do Locatario, sem prejuizo de suas responsabilidades legais e
contratuais.

g) O Locador deverd garantir que o imoével permanega em condi¢des adequadas de uso ao longo de toda
a vigéncia contratual, realizando as manutencdes corretivas e estruturais necessarias, especialmente
aquelas relativas a vicios, defeitos preexistentes ou desgaste natural gue ndo decorra do uso regular pela
Administragao.

h) O Locador deverd atender as solicitacbes de vistoria, manutencdo e demais providéncias
indispensaveis a adequada conservacao do imovel, observando os prazos e condigdes estabelecidos no
contrato.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor mensal de: R$ 18.900,00 (dezoito mil e novecentos).
perfazendo o total de R$ 226.800,00 (duzentos e vinte e seis mil e oitocentos reais) pelo periodo de 12
meses.

7.2. O pagamento referente a locagdo sera realizado em até 30 (trinta) dias apos a apresentagdo do Recibo
de Aluguel ou Nota Fiscal, devidamente atestado pelo servidor responsavel, desde que ndo haja pendéncias
quanto ao cumprimento das obrigagfes contratuais por parte do Locador.

7.3. O pagamento ndo exime 0 Locador de suas responsabilidades contratuais, tampouco implica aceitacao

tacita de eventuais irregularidades que venham a ser constatadas posteriormente.
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7.4. O Recibo ou Nota Fiscal apresentada pelo Locador devera conter, em local de facil identificacdo, o
numero do contrato administrativo, a fim de facilitar o tramite interno e a liberacdo para pagamento.

7.5. Nos termos do art. 22 do Decreto Municipal n? 008/2022 e da Instrugdo Normativa RFB n® 1.234/2012,
havera retencdo do Imposto de Renda na fonte, quando aplicavel, ressalvadas as hipoteses de isengdo legal
para pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional e para Microempreendedores Individuais — MEI.

CLAUSULA OITAVA - DA DESPESA:
A despesa decorrente do presente Contrato correrd por conta dos seguintes codigos e rubricas:
2009/3390.39.00.00.00.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES

9.1. Configuram infragdes administrativas do LOCADOR:

a) Dar causa a inexecugdo parcial das obrigacdes contratuais.

b) Dar causa a inexecugdo parcial que gere prejuizo significativo ao Municipio ou comprometa o
funcionamento das atividades administrativas instaladas no imovel.

¢) Dar causa a inexecugdo total do contrato.

d) Apresentar documentagdo falsa ou declaracdo inveridica durante a execucdo do contrato ou no
processo de contratagdo.

e) Comportar-se de modo inidéneo ou praticar fraude de qualquer natureza relacionada ao contrato de
locagdo.

f)  Praticar atos ilicitos que frustrem o cumprimento adequado do contrato.

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgao).

h) Recusar-se, sem justificativa, a cumprir determinacdes contratuais, especialmente no tocante a
realizacdo de reparos, manuten¢des ou providéncias de responsabilidade do Locador.

i)  Induzir deliberadamente a Administragdo a erro na execugdo do contrato.

9.2. Sangdes cabiveis ao LOCADOR:

a) Adverténcia.

b) Multa de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor mensal da locagao ou sobre o
valor total atualizado do contrato, conforme a gravidade da infragdo.

c) Impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Frederico Westphalen, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos, nos termos da Lei 14.133/2021.

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com toda a Administragdo Publica, pelo prazo de
3 (trés) a 6 (seis) anos, conforme previsto em lei.

9.3. As sancdes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
prevista na alinea “b”.

9.4. A aplicacdo de multa ndo impede a Administragdo de converter multa moratéria em compensatoria e
extinguir unilateralmente o contrato com aplicagao cumulada de outras sangoes.

9.5. Se o valor da multa e demais indenizacdes superar o valor devido ao Locador, a diferenca sera
descontada da garantia prestada, quando houver, ou cobrada judicialmente.

9.6. A aplicacdo de sang¢Bes ndo exclui a obrigacdo de reparacdo integral dos danos causados ao Municipio.

9.7. Sera garantido ao Locador o direito de defesa no prazo de 15 (quinze) dias Uteis apds sua intimagao.
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CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

10.1. O Contratante poderd rescindir administrativamente o presente Contrato, nas hipdteses
previstas nos artigos 137, da Lei 14.133/2021, sem que caiba o Contratado o direito de qualquer
indenizacdo, sem prejuizo das penalidades pertinentes.

Paragrafo Unico: o presente contrato n3o poderd ser objeto de cessdo ou transferéncia, no todo ou
em parte.

10.2. O contrato sera rescindido de pleno direito, independente de notificacdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, sem qualqguer espécie de indenizagdo a CONTRATADA, nos casos de:

a) Faléncia ou liquidagcdo da CONTRATADA;

b) Incorporagdo, fusdo ou cisdo da CONTRATADA gue venha a prejudicar a execucdo do contrato;

¢) Transferéncia a outrem, no todo ou em parte as obrigacbes decorrentes do contrato sem a
autorizagdao do Municipio;

d) Manifesta irresponsabilidade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigagoes assumidas;
e) Procedimentos irregulares da CONTRATADA, que venha causar transtornos ou prejuizos para o
Municipio e/ou terceiros;

A rescisdo do contrato unilateralmente pelo Municipio acarretara as seguintes conseguéncias, sem
prejuizo de outras de carater civil ou criminal, se necessarias:

1) Assungdo imediata do objeto do contrato, por ato préprio do Municipio, mediante a lavratura de
termo circunstanciado;

l) Responsabilizagdo da CONTRATADA por prejuizos causados ao Municipio

10.3. Este contrato podera ser rescindido ainda:

Por acordo das partes;

Por morte do locador;

Por venda do imével objeto da locacao;

Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual;

Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

Interesse publico;

Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a obrigacdo de
pagar os aluguéis correspondentes ao restante do Contrato ou quaisquer outras indenizacgdes;
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§ 12. Finda a locacdo ou rescindido o contrato, 0 imovel sera devolvido pelo LOCATARIO ao LOCADOR nas
mesmas condices de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante do
contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitagdo do LOCADOR.

§ 29. Caso o objeto da locagao vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente contrato,
bem como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Ocorrera a rescisao
deste contrato de pleno direito no caso de desapropriagdo, incéndio ou acidente que sujeite o imovel
locado as obras que importem na sua reconstrucdo total, ou que impegam O uso do mesmo por mais de
trinta dias;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO OU REAJUSTE GERAL
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11.1. O valor da locagdo sera reajustado anualmente, apos 12 (doze) meses da data da assinatura do
contrato, utilizando-se o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, acumulado no periodo,
ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.

11.2. O reajuste ndo serd aplicado automaticamente, devendo ser solicitado formalmente pelo Locador,
mediante protocolizagdo de requerimento acompanhado do célculo do indice correspondente ao periodo.
11.3. Apos o recebimento da solicitacdo, a Administracdo procedera a conferéncia dos valores
apresentados e, se constatada a correcao do calculo, o reajuste sera formalizado por meio de apostila ou
termo aditivo, conforme o caso.

11.4. O reequilibrio econdmico-financeiro podera ser admitido apenas em situacdes excepcionais,
devidamente comprovadas, decorrentes de fatos imprevisiveis, forga maior, caso fortuito, fato do principe
ou alteracdes legais supervenientes que impactem diretamente o equilibrio da relacao contratual, nos
termos do art. 124 da Lei n? 14.133/2021.

11.5. Em nenhuma hipotese sera admitida repactuacdo, por tratar-se de contrato de locacdo de imovel,
nio se enquadrando nas hipdteses do art. 135 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer duvidas a respeito do
cumprimento do presente Contrato

E, por estarem justos e contratados, lavrou-se O presente contrato, em duas vias em originais de igual
teor e forma que, depois de lido e achado conforme, ¢ assinado pelas partes.

Frederico Westphalen/RS, 10 de dezembro de 2025.
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ORLANDO GIRARD!

Prefeito Municipal MARCO amdmovsls LTDA
Contratante Locatario Locadm/




