MUNICIiPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL .
CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 225/2024 PARA LOCACAO DE IMOVEL, TIPO

SALA COMERCIAL, PARA FUNCIONAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL DE ENSINO
INFANTIL JOHN ONGMANN, COM AREA PRIVATIVA DE 262,30M?, LOCALIZADA
NA RUA DR. ALCIDES CERUTTI ESQUINA RUA MONTE BELO, N2 666, SALA 02, EM
FREDERICO WESTPHALEN/RS

Que fazem, o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica de
direito publico, com sede administrativa na Rua José Cafiellas, n® 258, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal Sr. JOSE ALBERTO PANOSSO, brasileiro, casado, doravante
denominado LOCATARIO e SOCIEDADE BENEFICIENTE EVANGELICA, estabelecida
na cidade de Frederico Westphalen/RS, na ":a Miguel Couto, n2 544, centro,
inscrita no CNPJ sob n2 88.656.871/0001-09, neste ato representado por seu
representante o Sr. NATALINO DA SILVA MORAIS, brasileiro, residente e
domiciliada em Frederico Westphalen/RS, inscrito no  CPF/MF sob o n®
214.809.660-53, portador da cédula de identidade civil sob o n? 12.794.811,
doravante denominado LOCADOR, as partes acima qualificadas celebram, entre
si, por este instrumento de contrato, mediante as seguintes clausulas e
condigbes que'seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA REGENCIA:
O presente contrato administrativo reger-se-d, pelas normas da Lei 14.133/2021, tendo como base a
Inexigibilidade de Licitagdo n2 27/2024, Processo n? 185/2024.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a locacdo de imével, tipo sala cor  “al, para funcionamento da Escola
Municipal de Ensino Infantil John Ongmann, com area privativa de 262,30m?, localizada na Rua Dr. Alcides
Cerutti esquina Rua Monte Belo, n2 666, sala 02, em Frederico Westphalen/RS.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS:

3.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica desde logo
autorizado a fazer, no imével locado, as benfeitorias necessdrias 8 manutengdo do imdvel. As benfeitorias
necessarias sao indenizdveis, mediante prévia autorizacdo do LOCADOR.

3.2. As benfeitorias Gteis dependem de autorizacdo prévia do LOCADOR, e sdo passiveis de indenizaggo.
3.3. As demais alteragdes ou benfeitorias ditas voluptudrias feitas com prévio consentimento do LOCADOR
poderdo integrar o imdvel, desde que indenizadas, ou serem retiradas o pelo LOCATARIO, quando ndo
afetarem a estrutura e a substancia do imdvel.

3.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, ao termo do contrato, sem prejuizo das
obrigagdes de restituicdo do imdvel nas condigdes em que foi recebidc ;

)b
CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO: : ’ /
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4.1. A vigéncia do contrato serd de 01 (um) ano, a contar da data do contrato, podendo ser prorrogado nos
moldes da Lei n? 14.133/2021.

4.2. Findo o prazo acima estipulado, se o (a) Locatério (a) permanecer no imével por mais de 30 (trinta)
dias sem oposi¢do do (a) Locador (a), ficara prorrogada a locagdo, nas condi¢des ajustadas neste contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA FISCALIZAGAO:

5.1. Nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021, fica a Secretéria da Secretaria da Educacdo, ou
servidor designada, para acompanhar e fiscalizar a realizagdo dos servicos determinando o que for
necessario a regularizacdo de falhas ou defeitos observados.

5.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas
ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com os art. 18 e 120 da Lei 14.133/2021.

5.3. O representante da Administracdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessério a regularizacdo das falhas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

6.1.530 deveres do LOCADOR:

a) entregar ao LOCATARIO o imédvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével locado;

¢) Manter, durante a locac3o, a forma e o destino do imovel;

d) Fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importdncias por este pagas, vedada a quitagdo
genérica;

e) Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver, e de intermediagGes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo de idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

f) Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio do seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposi¢cdo expressa em contrdrio no contrato;

g) Exibir ao locatario os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

h) Cabera ao LOCADOR o pagamento de impostos relativos a propriedade do imével e taxas correlatas de
administra¢do imobilidria, bem como das despesas extraordindrias de condominio, se houver.

6.2. S3o deveres do LOCATARIO:
a) Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o dia 10 do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro ndo

N

tiver sido indicado no contrato;
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b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza desse e com o
fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

c) Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢es decorrentes do
seu uso normal;

d) Levar imediatamente ac conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

e) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées, provocadas por
seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

f) N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

g) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
locatario;

h) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gés, dgua e esgoto;

i} Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatdario, mediante combinacdo prévia de dia e
hora, desde que a atividade desempenhada pelo Consércio n3o reste prejudicada.

j) Obriga-se o LOCATARIO, além do pagamento do aluguel, a satisfazer o pagamento do consumo de dgua,
luz, esgoto, gas, telefone.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO E REAJUSTE:

7.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor mensal de: R$ 3.000,00 (trés mil reais). Perfazendo o total
de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) pelo periodo de 12 meses.

7.2. O pagamento sera realizado mensalmente. O valor do primeiro e do ultimo aluguel, quando inferior a
30 dias sera cobrado proporcionalmente & razdo de 1/30 dos dias decorridos ou decorrentes.

7.3. O pagamento do aluguel sera efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido, mediante a
apresentacdo de fatura/recibo, acompanhada do boleto bancério que seré encaminhado para empenho.
7.4. Deverd a(s) empresa(s) vencedora(s), apresentar o nimero da cor  bancdria para pagamento.

7.5. O valor do aluguel podera ser corrigido anualmente pelo IPCA. Caso este indice seja extinto, o reajuste
serd corrigido pelo indice que venha a substitui-lo;

7.6. A Fatura/recibo emitida pelo locador devera conter, em local de facil visualizagdo, a indicagdo do
nimero do Contrato Administrativo, a fim de acelerar o tramite de recebimento do(s) bem(s) e posterior
liberagdo do documento fiscal para pagamento.

7.7. Considerando o Art. 2° do Decreto Municipal n° 008/2022 o Municipio passara a aplicar a Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.234/2012 para fins de retencio de Imposto de Renda em seus
pagamentos. Sendo que Pessoas juridicas optantes pelo SIMPLES NACIONAL e MEI n3o estardo sujeitas a
retenc¢do de IR.

7.8. Considerando o Art. 349, | do Cddigo Tributdrio Municipal, LC 004/2018, o municipio efetuara a
retencdo do imposto sobre servigos - ISS, quando da prestacio de servigos.

CLAUSULA OITAVA - DA DESPESA: ("’
A despesa decorrente do presente Contrato correra por conta dos seguintes codigos e rubri
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Projeto/Despesa H3 Previsdo
2159 | 3390.39.00.00.00.00.0020 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FisICO Sim

CLAUSULA NONA - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:
9.1. A contratada serd responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecucéo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagio sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante a licitagdo ou a execu¢do do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

m) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

n) recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

o) pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva; ou
p) deixar de apresentar amostra ou apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

q) apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificages do edital e seus anexos
r) recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou a aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo;

s) agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
t) induzir deliberadamente a erro no julgamento;

9.2. Serdo aplicadas ao responsdvel pelas infragdes administrativas previstas no item 9.1 deste,as seguintes
sangles:
a) adverténcia;
b) multa de no minimo 0,5% (cinco décimos por cento) e maximo de 30% (trinta por cento) do
valor do objeto licitado ou contratado;
c) impedimento de licitar e contratar, no 4mbito da Administragdo Publica direta e indireta do 6rgio
licitante, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.
d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
9.3 As sang¢des previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item 9.2. do presente poderé’q\ ser aplicadas

cumulativamente com a prevista na alinea “b” do mesmo item.

——— kP e w4 A P
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9.4, A aplicacdo de multa de mora nao impedira que a Administracao a converta em compensatoria e

promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sanges, conforme previsto
no item 9.2 do presente.

9.5. Se a multa aplicada e as indenizag¢Ges cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd descontada da
garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

9.6. A aplicagdo das sangfes previstas no item 9.2. deste ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

9.7. Na aplicagdo da sangdo prevista no item 9.2, alinea “b”, do presente, sera facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao.

9.8. A aplicagdo das sangdes previstas nos incisos Ill e IV do caput do art. 156 desta Lei requererd a
instauracdo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por comissdo composta de 2 {dois) ou mais
servidores estdveis, que avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado
para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacdo, apresentar defesa escrita e
especificar as provas que pretenda produzir.

9.9. Na hipétese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas julgadas
indispensdveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegacdes finais no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data da intimacéo.

9.10. Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessdrias, protelatdrias ou intempestivas.

9.11. A personalidade juridica poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei ou para provocar confusio
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢bes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e s6cios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do
mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados,
em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade /= analise juridica prévia.

9.12. E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

a) reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica;

b) pagamento da multa;

¢) transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso de impedimento de licitar
e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de declaragdo de inidoneidade;

d) cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quantc ao cumprimento dos requisitos definidos
neste artigo.

9.13. A sancdo pelas infragdes previstas nas alineas “h” e “m” do item 9.1 do presente exigird, como
condi¢do de reabilitagdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de
integridade pelo responsavel.

9.14. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida.
b) as peculiaridades do caso concreto
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¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes
d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica
e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢bes dos

orgdos de controle.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL:

10.1 O Contratante poderd rescindir administrativamente o presente Contrato, nas hipdteses previstas
nos artigos 137, da Lei 14.133/2021, sem gue caiba o Contratado o direito de qualquer indenizagao,
sem prejuizo das penalidades pertinentes.

Paragrafo Unico: o presente contrato ndo poderd ser objeto de cessdo ou transferéncia, no todo ou
em parte.

10.2. O contrato serd rescindido de pleno direito, independente de notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, sem qualquer espécie de indenizagdo a CONTRATADA, nos casos de:

a) Faléncia ou liquidacdo da CONTRATADA;

b) Incorporacao, fusdo ou cisdo da CONTRATADA que venha a prejudicar a execugdo do contrato;

¢} Transferéncia a outrem, no todo ou em parte as obrigacbes decorrentes do contrato sem a
autorizagdo do Municipio;

d) Manifesta irresponsabilidade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigacdes assumidas;
e} Procedimentos irregulares da CONTRATADA, que venha causar transtornos ou prejuizos para o
Municipio e/ou terceiros;

A rescisdo do contrato unilateralmente pelo Municipio acarretard as seguintes conseqiiéncias, sem
prejuizo de outras de carater civil ou criminal, se necessarias:

I) Assungdo imediata do objeto do contrato, por ato préprio do Municipio, mediante a lavratura
de termo circunstanciado;

Il) Responsabilizagdo da CONTRATADA por prejuizos causados ao Municipio

10.3. Este contrato poderd ser rescindido ainda:

. Por acordo das partes;

. Por morte do locador;

. Por venda do imdvel objeto da locagdo;

. Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;

. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos:

. Interesse publico;

. Por vontade unilateral do LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a obrigacdo de pagar
os aluguéis correspondentes ao restante do Contrato ou quaisquer outras indeniza¢des;

N o bR WN R

§ 12, Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével sera devolvido pelo LOCATARIO ao LOCADOR nas
mesmas condi¢des de higiene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante do
contrato, ressalvados os desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitacdo do LOCADOR.

§ 29. Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Piblicos, ficard o presente contrato,
bem como o Locador, exonerado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Ocorrera a rescisﬁo.ﬂ)
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deste contrato de pleno direito no caso de desapropriacio, incéndio ou acidente que sujeite o imével

locado as obras que importem na sua reconstrugdo total, ou que impegam o uso do mesmo por mais de
trinta dias; '

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO:

Fica eleito o Foro da Comarca de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer dividas a respeito do
cumprimento do presente Contrato.

E, por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente contrato, em duas vias em originais de igual
teor e forma que, apds lido e achado conforme, é assinado pelas partes.

£ Frederico Westphalen/RS, 07 de novembro de 2024.
L i N P ‘ ‘- ) :
, Wsinfim o S Y1l
José Alberto Panosso / ino da Silva Motais
Prefeito Municipal Sociedade Beneficiente Evangélica

Contratante Locatario Locador



