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RATO ADMINISTRATIVO N2 61/2026 PARA LOCAGAO DE IMOVEL
INADO A INSTALACAO DOS CONSULTORIOS E DEMAIS SALAS DE
DIMENTO DO SERVICO DA EQUIPE MULTIDISCIPLINAR DESTE MUNICIPIO

fazem, o MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica de
o publico, com sede administrativa na Rua José Cafiellas, n? 258, inscrita
NPJ/MF sob n2 87.612.917/0001-25, neste ato representado por seu
ito Municipal S. ORLANDO GIRARDI, brasileiro, casado, doravante
minado LOCATARIO e FRONZA CORRETORA, ADMINISTRADORA E
TRUTORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
cidade, na Rua José Canellas, n2 71, Bairro Centro,, inscrita no CNPJ sob o n2
1.871/0001-40, neste ato representado por seu representante legal Sr. LEONIR
ZA, brasileiro, casado, residente e domiciliado em Frederico Westphalen/RS,
o no CPF sob o n.2 385.041.620-87, doravante denominado ADMINISTRADORA
CACAO/LOCADOR, as partes acima qualificadas celebram, entre si, por
instrumento de contrato, mediante as seguintes clausulas e condigbes
eguem:

ENCIA:
rativo reger-se-3, pelas normas da Lei 14.133/2021, tendo como base a
0/2026, Processo n® 55/2026.

ETO:
por objeto a locacdo de imovel destinado a instalacdo dos consultérios e
do Servico da Equipe Multidisciplinar deste municipio, de acordo com o

n2 220, localizada no pavimento térreo do edificio denominado Condominio
a José Canellas, n2 220, sala 01, no Municipio de Frederico Westphalen/RS,
m?, correspondente a fracio ideal de 77,3604 m? do lote urbano n2 06 da
m frente para a Rua José Canellas e confrontagdes com as ruas Aparicio
onsenhor Vitor Battistella, registrada sob matricula n2 17.308A no Cartdrio

UCAO DO OBJETO

lenamente disponivel para utilizagdo imediata pelo Municipio apds a
ocagdo, sem necessidade de obras, reformas ou adequacdes estruturais,
eitas condi¢bes de uso.

o atender a todas as normas de seguranga, higiene, ventilagcdo e iluminacao,
e adequadas ao funcionamento de consultérios e salas de atendimento
géncias da Vigilancia Sanitaria e demais normas aplicaveis ao servico.

esso facilitado, com vias adequadas e livres de obstrugdes, favorecendo a
res e veiculos de transporte, garantindo acessibilidade universal, inclusive
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incluindo telhado, paredes, instalagbes

e corretiva da estrutura do imovel,
era de

esgoto, sistemas de climatizacdo e demais elementos construtivos, s

LOCADOR durante toda a vigéncia do contrato.
ir a manuten¢do de equipamentos € instalagbes fixas existentes, como ar-

rsianas, sistemas de alarme e controle de acesso, responsabilizando-se por

incluindo monitoramento, alarmes, sinalizacdo de

r sistemas de seguranca,
indo protegdo de

inagdo de emergéncia, conforme legislagdo aplicavel, garant
mdnio publico.
o de LOCATARIO, podera realizar vistorias periédicas para verificar o
e conservagao, seguranca € funcionalidade do imével, devendo o LOCADOR

is fins e fornecer relatérios ou registros das acbes de manutengdo quando

ntuais para atendimento de exigéncias

equagdes especificas ou adaptacdes po
das pelo LOCADOR, preservando-se a

stas deverdo ser previamente autoriza

necessario, ajustadas no contrato.
er4 efetuado mensalmente em até 30 (trinta) dias, mediante apresentagdo de

iscal equivalente, observando o cronograma estabelecido em contrato e

o das obriga¢des contratuais por parte do LOCADOR.
efinido contratualmente, admitindo-se prorrogagdo por interesse das partes,

mo aditivo, respeitados os limites legais.
50 sera formalizado por meio de vistoria final realizada pela Administracdo,

estado de conservagdo do imoével. A devolugdo do bem ao LOCADOR, com

somente apds o cumprimento integral das obrigacdes pactuadas.
savel por manter seguro contra incéndio ou danos estruturais, se aplicavel,
cacdo, ou conforme definido em clausula contratual especifica.

ENCIA DO CONTRATO:
contrato seréa de 12 (doze) meses, a contados de sua assinatura, e podera ser

rovando o preco vantajoso, conforme Lei n? 14.133/2021.

ALIZAGAO:

17, Ill, da Lei n® 14.133/2021, fica o designado como fiscal da presente
la Piovesan Freitas, Secretéria Municipal da Educagdo e Cultura, ou por
or ele.

trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas
ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou
s, de conformidade com os art. 18 e 120 da Lei 14.133/2021.

ministragdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
rato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios

, determinando o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos )
a as providéncias

ndo os apontamentos a autoridade competente par
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES

6.1. SAO RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA:

a) A Contratada devera responsabilizar-se pela idoneidade e pelo comportamento de seus
representantes, prepostos ou subordinados, bem como por quaisquer prejuizos que venham a ser causados
ao Municipio ou a terceiros, em decorréncia de atos relacionados a execugdo do contrato de locagdo;

b) A Contratada deverd entregar o imével locado em perfeitas condigdes de uso, conforme especificagdes
técnicas e estruturais exigidas neste Estudo Técnico Preliminar e no contrato, garantindo sua plena
adequacdo as finalidades pretendidas pela Administracdo;

¢) A Contratada devera disponibilizar o imével para uso imediato ap6s a assinatura do contrato, livre de
quaisquer 6nus, pendéncias ou obstéculos a sua utilizagdo regular;

d) A Contratada deverd comunicar ao Municipio, por escrito e com a devida antecedéncia, qualquer
impedimento que possa comprometer a entrega do imével ou o cumprimento das obrigagbes contratuais;
e) A Contratada deverd arcar com todas as despesas decorrentes de tributos, encargos fiscais,
comerciais, taxas, seguros, manutengdo preventiva, reparos estruturais e quaisquer outras que incidam ou
venham a incidir sobre o imével durante o periodo da locagdo;

f) A Contratada devera manter, durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo exigidas no processo de contratagao;

g) A Contratada ndo poderd transferir a terceiros, total ou parcialmente, as obrigacdes assumidas, salvo
mediante autorizagdo expressa e formal do Municipio;

h) A Contratada deverd observar as normas legais vigentes quanto a contratacdo de pessoal, sendo
vedada a utilizacdo de m3o de obra em desacordo com a legislacdo trabalhista, especialmente quanto a
vedac3o do trabalho infantil ou em condi¢des insalubres, perigosas ou noturnas para menores de dezoito
anos;

i) A Contratada deverd garantir que o imovel permaneca em condicdes adequadas de uso durante toda a
vigéncia do contrato, responsabilizando-se por eventuais manutencdes corretivas que se fagam necessarias
por vicios ou defeitos preexistentes ou decorrentes do desgaste natural ndo atribuivel ao uso regular pela
Administragdo.

1) Aceitar, nas condicdes previstas em lei e no contrato, eventuais reajustes, repactuagdes ou revisdes
contratuais, quando devidamente fundamentados e dentro dos limites legais aplicaveis;
k) Aplicar o disposto no art. 22 do Decreto Municipal n2 008/2022 e na Instrugdo Normativa RFB n®

1.234/2012, efetuando a reten¢do do Imposto de Renda sobre os pagamentos realizados, excetuando-se
Pessoas Juridicas optantes pelo Simples Nacional ou MEI, quando isentas;

1) Realizar retencio do Imposto Sobre Servicos (ISS) apenas se houver prestagdo de servigos
acessorios que caracterizem fato gerador do tributo, nos termos do Cédigo Tributario Nacional e da Lei
Complementar Municipal n? 004/2018, quando aplicavel.

6.2. SAO RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

a. Notificar a Contratada por escrito sobre quaisquer irregularidades constatadas na estrutura do imovel
locado, para que sejam sanadas no prazo estipulado contratualmente, sob pena de aplicagdo das sangdes
cabiveis;

b. Supervisionar e fiscalizar a utilizagdo do imével locado, especialmente quanto ao cumprimento das
condi¢Bes estabelecidas no contrato;

c. Aplicar as sangdes regulamentares e contratuais a Contratada, quando necessdrio, em razdo do
descumprimento de cldusulas contratuais;

d. Prestar informagBes e esclarecimentos atinentes a utilizacdo do imével, sempre que solicitado pela
Contratada, dentro dos limites contratuais;
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e. Acompanhar a execugdo contratual, avaliando as condi¢bes de uso e conservagdo do imavel, e
comunicando 3 Contratada de eventuais necessidades de reparos ou ajustes;
f. Fornecer as orientacdes necessarias para o bom uso do imével e realizar os pagamentos devidos

conforme as condicdes e prazos pactuados;
g. Exercer fiscalizagdo ampla sobre o fiel cumprimento das obrigagbes contratuais por parte da Contratada,

sem prejuizo da responsabilidade da mesma;
h. Designar formalmente servidor(es) responsavel(eis) pela fiscalizagdo e acompanhamento da execugdo

contratual;
i. Atestar a nota fiscal/fatura mensal emitida pela Contratada, apés verificagdo do cumprimento das

obrigagBes, e encaminhd-la ao setor competente para pagamento;
j. Notificar a Contratada em caso de irregularidades ou descumprimento das obriga¢bes previstas no

contrato de locagdo;

k. Garantir que a Contratada aceite, nas mesmas condi¢Bes contratuais, os acréscimos ou supressdes no
objeto do contrato, observando o limite de 25% do valor inicial atualizado, conforme prevé o art. 125, da
Lei n2 14.133/2021;

I. Aplicar o disposto no Artigo 22 do Decreto Municipal n® 008/2022 e na Instrugdo Normativa RFB n®
1.234/2012, efetuando a retengdo do Imposto de Renda sobre os pagamentos realizados, exceto para
Pessoas Juridicas optantes pelo Simples Nacional e MEI, que estejam isentas dessa retencdo;

m. Realizar a retencdo do Imposto Sobre Servigos (ISS), caso incida sobre a atividade de loca¢do com
servicos acessorios, nos termos do Art. 349, | do Cddigo Tributario Nacional e da Lei Complementar
Municipal n2 004/2018, quando aplicavel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O LOCATARIO pagara ao o LOCADOR o valor mensal de: R$ 5.050,00 (cinco mil e cinquenta reais).
Perfazendo o total de R$ 60.600,00 (sessenta mil e seiscentos reais) pelo periodo de 12 meses.

7.2. O pagamento referente a locagdo serd realizado em até 30 (trinta) dias apo6s a apresentagdo da Nota
Fiscal/Fatura, devidamente atestada pelo servidor responsavel, desde que n&o haja pendéncias quanto ao
cumprimento das obriga¢Ges contratuais.

7.3. O pagamento ndo exime o O locador de suas responsabilidades contratuais, tampouco implica
aceitagdo tacita de eventuais irregularidades que venham a ser constatadas posteriormente.

7.4. O Recibo ou Nota Fiscal apresentada pelo O Locador deverd conter, em local de facil identificacdo, o
numero do contrato administrativo, a fim de facilitar o trdmite interno e a liberagdo para pagamento.

7.5. Nos termos do art. 22 do Decreto Municipal n 008/2022 e da Instrugdo Normativa RFB n2 1.234/2012,
havera retengdo do Imposto de Renda na fonte, quando aplicavel, ressalvadas as hipoteses de isengdo legal
para pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional e para Microempreendedores Individuais — MEI.

CLAUSULA OITAVA - DA DESPESA:
A despesa decorrente do presente Contrato correra por conta dos seguintes c6digos e rubricas:
2221/3390.39.00.00.00.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

CLAUSULA NONA - DAS SANCOES
9.1. Configuram infragdes administrativas do LOCADOR:
a) Dar causa a inexecugdo parcial das obriga¢Ses contratuais.

b) Dar causa a inexecugdo parcial que gere prejuizo significativo ao Municipio ou comprometa o
funcionamento das atividades administrativas instaladas no imével. _
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al do contrato.
falsa ou declaragdo inveridica durante a execucdo do contrato ou no

idéneo ou praticar fraude de qualquer natureza relacionada ao contrato de

ustrem o cumprimento adequado do contrato.
no art. 52 da Lei n2 12.846/2013 (Lei Anticorrupgdo).
tiva, a cumprir determinagdes contratuais, especialmente no tocante a

¢Bes ou providéncias de responsabilidade do O Locador.
Administracdo a erro na execugdo do contrato.

DOR:

cento) a 30% (trinta por cento) sobre o valor mensal da locagdo ou sobre o
to, conforme a gravidade da infragdo.
ontratar com o Municipio de Frederico Westphalen, pelo prazo méximo de 3

4.133/2021.
de para licitar ou contratar com toda a Administracdo Publica, pelo prazo de

e previsto em lei.
alineas “a”, “c” e “d” poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa

impede a Administra¢do de converter multa moratdria em compensatoria e

ntrato com aplicacdo cumulada de outras sangges.

emais indenizacdes superar o valor devido ao O Locador, a diferenga sera
da, quando houver, ou cobrada judicialmente.

o exclui a obrigacdo de reparagéo integral dos danos causados ao Municipio.
or o direito de defesa no prazo de 15 (quinze) dias Uteis apos sua intimagado.

1ISAO CONTRATUAL

r4 rescindir administrativamente o presente Contrato, nas hipdteses
a Lei 14.133/2021, sem que caiba o Contratado o direito de qualquer

s penalidades pertinentes.
contrato ndo podera ser objeto de cessdo ou transferéncia, no todo ou

cindido de pleno direito, independente de notificacdo ou interpelagdo
qualquer espécie de indenizagdo a CONTRATADA, nos casos de:
CONTRATADA;

is3o da CONTRATADA que venha a prejudicar a execugdo do contrato;

no todo ou em parte as obrigagdes decorrentes do contrato sem &

ade por parte da CONTRATADA de cumprir com as obrigacdes assumidas;
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s da CONTRATADA, que venha causar transtornos ou prejuizos para o

teralmente pelo Municipio acarretara as seguintes consequéncias, sem

civil ou criminal, se necessarias:
jeto do contrato, por ato proprio do Municipio, mediante a lavratura de

NTRATADA por prejuizos causados ao Municipio

er rescindido ainda:

to da locagao;
a de infracdo legal ou contratual;
e pagamento do aluguel e demais encargos;

o LOCATARIO, em face do interesse publico justificado, sem a obrigagdo de
ntes ao restante do Contrato ou quaisquer outras indenizagdes;

indido o contrato, o imdvel serd devolvido pelo LOCATARIO ao O LOCADOR

iene e habitabilidade em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria integrante
desgastes naturais decorrentes de uso normal, mediante quitagdo do O
o vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente contrato,
rado de todas e quaisquer responsabilidades decorrentes. Ocorrera a rescisao
ito no caso de desapropriagdo, incéndio ou acidente que sujeite o imovel
m na sua reconstrucdo total, ou que impegam O uso do mesmo por mais de

A - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO, REPACTUACAO OU REAJUSTE GERAL

r alterados ou atualizados em decorréncia de eventual redugdo dos precos

e fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos servicos, nas seguintes

a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
isiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugdo da ata tal
termos do disposto na alinea “d” do inciso Il do caput do art. 124 da Lei n®

acdo, alteragdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais 0
trados;

isposi¢ctes legais, com comprovada repercussao sobre 0s pregos regis

/

4
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precos, a pedido da contratada, respeitada a contagem da anualidade e 0
ntratagdo; ou

uados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a

nal de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, para fins de reajuste geral de

DO FORO

de Frederico Westphalen para dirimir quaisquer duvidas a respeito do
rato.

tados, lavrou-se 0 presente contrato, em duas vias em originais de igual
e achado conforme, é assinado pelas partes.

Frederico Westphalen/RS, 12 de maio de 2026.
LEONIR FRONZA
FRONZA CORRETORA, ADM. E CONST. DE IMOVEIS LTDA
Locador




