SECRETARIA DEMANDANTE: Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura

1. NECESSIDADE DA ADMINISTRACAO: O presente contrato tem por objeto a
locagdo de sala comercial com area aproximada de 300,00 m?, localizada no subsolo da
Biblioteca da Universidade Regional Integrada do Alto Uruguai e das Missdes — URI,
Campus de Frederico Westphalen/KS, destinada a instalagio e funcionamento do Museu
Municipal Wulson Jehovah Lutz Farias.

2; DESCRICAO DA NECESSIDADE: A locagio do imével destinado a instalagdo do
Museu Municipal de Frederico Westphalen configura hipotese de inexigibilidade de licitagao,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, uma vez que as caracteristicas do
imovel tornam inviavel a competicdo. O imovel escolhido apresenta localizacio estratégica,
compativel com a finalidade cultural e educativa do museu, estando situado em area de facil
acesso a populagdo, com visibilidade adequada e integrag¢@o ao circuito historico e cultural do
Municipio. Além disso, suas caracteristicas fisicas e estruturais atendem de forma especifica
as necessidades do acervo museoldgico, tais como espago interno adequado para exposi¢oes
permanentes e temporarias, possibilidade de ambientagdo controlada, seguranga patrimonial e
condigdes apropriadas para preservagdo da memoria histdrica local. Ressalta-se que a escolha
do imovel foi precedida de avaliagdo técnica, que comprovou a compatibilidade do valor da
locag@o com os pregos praticados no mercado, atendendo aos principios da economicidade ¢
da razoabilidade, ndo havendo outros imoveis disponiveis que reiinam, simultaneamente, as
condi¢des de localizagdo, estrutura € adequacio necessarias para o pleno funcionamento do
Museu Municipal. Dessa forma, a locagio do referido imovel mostra-se indispensavel para a
implanta¢do e consolidagdo do Museu Municipal de Frederico Westphalen, equipamento
cultural de relevante interesse publico, voltado a preservagdo do patrimdnio historico, cultural
e educativo do Municipio, justificando-se, portanto, a contratagdo direta por inexigibilidade
de licitagdo.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO: A
presente contratagdo ndo constava originalmente prevista no Plano Anual de Contratagdes —
PAC 2026, tendo sua necessidade sido identificada no decorrer do exercicio, a partir de
demandas supervenientes da Secretaria Municipal de Educagdio. No ambito da politica
municipal de preserva¢do do patriménio historico-cultural, verificou-se a necessidade de
locagdo de imdvel com caracteristicas especificas para a adequada implantagdo do Museu
Municipal de Frederico Westphalen. A medida visa assegurar espago apropriado para guarda,
preservagdo e exposigdo do acervo, em consondncia com as diretrizes culturais do Municipio.
Apds avaliagdo técnica, constatou-se que a sala comercial localizada no subsolo da Biblioteca
da URI - Campus de Frederico Westphalen/RS, com aproximadamente 300,00 m?
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estacionamento em patio fechado e seguranga 24 horas, ¢ a Ginica que atende simultancamente
as exigéncias de localizagdo, estrutura ¢ seguranca, configurando hipotese de inexigibilidade
de licitagdo nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.A demanda surgiu em
momento posterior & elaboragao do PAC 2026, razio pela qual ndo foi possivel sua previsao
prévia. Sua inclusao decorre de necessidade concreta e atual da Administragdo, devidamente
justificada pelo interesse publico envolvido. Assim, com fundamento no principio do
planejamento, mas também na supremacia do interesse publico € na necessidade de atuagao
eficiente da Administragdo, justifica-se a inclusio superveniente da presente demanda,
promovendo-se a devida atualizagao do Plano Anual de Contratagdes, nos termos da Lei n°
14.133/2021 e da regulamentagdo municipal pertinente.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

a) 0] objeto possui caracteristicas especificas que torna impossivel a competi¢do no
mercado local, conforme os requisitos de inexigibilidade previstos no artigo 74, inciso V da
Lei n° 14.133/2021. Trata-se de bens imovel com caracteristicas singulares, essenciais para a
locagdo de sala comercial destinada a0 Museu Municipal com as seguintes caracteristicas:
Sala comercial localizada no subsolo do prédio da Biblioteca da Universidade Regional
Integrada do Alto Uruguai e das Missdes — URI, Campus de Frederico Westphalen/RS,
situadas na Rua Assis Brasil, n° 709, Bairro Itapagé, Frederico Westphalen — RS, com area
interna aproximada de 300,00 m’, acrescida de 4rea externa destinada a estacionamento, com
patio pavimentado e fechado, com seguranca presencial/eletronica 24 horas/dia, com area
interna aproximada de 300,00 m?, acrescida de area externa destinada a estacionamento, com
patio pavimentado e fechado, com seguranga presencial/eletronica 24 horas/dia, justifica-se a
contratagdo direta.

b) A contratagdo sera realizada por meio de PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAOQO, com base na impossibilidade de competigdo, conforme o artigo 74, inciso V
da Lei n° 14.133/2021.

4.1. CONDICOES DE EXECUCAO DO OBJETO: A execu¢io do objeto dar-se-a
mediante a locacdo desala comercial destinada ao Museu Municipal,localizada no subsolo do
prédio da Biblioteca da Universidade Regional Integrada do Alto Uruguai e das Missdes —
URI, Campus de Frederico Westphalen/RS, observadas as seguintes obrigagdes:

a) O imével objeto da locagdo devera ser disponibilizado pelo locador pelo prazo
estabelecido no contrato, garantindo a continuidade das atividades do Museu Municipal de
Frederico Westphalen/RS.

b) Durante todo o periodo de locagao, o imével devera ser mantido em bom estado de
conservagdo, incluindo instalagdes elétricas, hidraulicas, de seguranca, climatizagdo e demais
estruturas necessarias a preservagdo do acervo, sendo de responsabilidade do locador a
realizacdo de reparos estruturais ou emergenciais sem prejuizo das atividades do museu.

c) O imovel devera atender as normas de seguranga, prevengdo de incéndio e
acessibilidade, garantindo a prote¢ao de visitantes, servidores e do acervo, € 0 locador devera
fornecer e manter sistemas de seguranga, Como alarmes, iluminagdo de emergéncia e controle
de acesso, conforme a legislagdo vigente.
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d) O espago interno devera permitir a adequada ambientagdo do acervo, contemplando
exposi¢des permanentes € temporarias, areas de circulagdo seguras, iluminagao controlada e
condigdes ambientais compativeis com a preservagdo do patrimonio cultural.

e) O imé6vel devera permanecer acessivel a populagdo, garantindo visibilidade €
integragdo ao circuito cultural e historico do Municipio, sendo qualquer alteracdo de acessos,
sinalizagdo ou estrutura externa previamente aprovada pelo Museu Municipal.

) A execugio do contrato serd acompanhada por servidor designado pelo Municipio, que
realizara vistorias periodicas para verificar o cumprimento das condigdes de conservagao,
seguranga, acessibilidade e adequagao do espago.

g) O locador sera responsavel por todas as obrigagdes legais e tributarias relativas ao
im6vel durante o periodo de locagdo, bem como por providenciar quaisquer licengas ou

autorizagdes necessarias para a utilizagio do imével como museu, quando aplicavel.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES: Os quantitativos estimados para a presente
contratagio sdo os constantes na tabela abaixo:

___‘_’______7____._14_ T T R

Item Descrigiio Permdo_[ Valor Valor
Mensal Anual

1 Locacdo de sala comercial destinada ao 12 RS RS

Museu Municipal com as  seguintes | MeSeS 3.000,00 | 36.000,00
caracteristicas: Sala comercial localizada no
subsolo do prédio da Biblioteca da
Universidade Regional Integrada do Alto
Uruguai e das Missoes — URI, Campus de
Frederico Westphalen/RS, situadas na Rua
Assis Brasil, n° 709, Bairro Itapagé, Frederico
Westphalen — RS, com area interna
aproximada de 300,00 m?, acrescida de area
externa destinada a estacionamento, com patio
pavimentado ¢ fechado, com seguranga
presencial/eletronica 24 horas/dia. J

6. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO: Inicialmente, foi realizada
consulta formal ao Setor de Patrimdnio do Municipio, que informou ndo haver imovel publico
disponivel com caracteristicas estruturais, dimensionais e de localizagao compativeis com as
necessidades para a instalagdo do Museu Municipal de Frederico Westphalen/RS. Diante
desse cenario, procedeu-se a analise das alternativas disponiveis no mercado imobiliario local,
com o objetivo de verificar a existéncia de imoveis que atendessem, de forma simultanea, as
exigéncias técnicas ¢ funcionais necessarias a implantagdo do equipamento cultural. A
avalia¢@o considerou critérios como Area minima aproximada de 300,00 m?, possibilidade de
ambienta¢io adequada para exposigoes permanentes € temporarias, condi¢des estruturais para
preservagio de acervo historico, seguranga patrimonial (preferencialmente  com
monitoramento presencial e/ou eletronico 24 horas), disponibilidade de area externa para
estacionamento, acessibilidade ao publico, localizagao estratégica e compatibilidade do valor
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da locagdo com 0s pregos praticados no mercado. No levantamento realizado no proprio
Municipio de Frederico Westphalen/RS, constatou-se que, embora existam outros imoveis
disponiveis para loca¢do na mesma circunscrigdo territorial, nenhum deles redne, de forma
concomitante, as condigdes indispensaveis ao pleno funcionamento do Museu Municipal. As
alternativas analisadas apresentaram limitagdes como insuficiéncia de 4rea interna compativel
com a necessidade de aproximadamente 300,00 m?, auséncia de espago externo destinado a
estacionamento, inadequagdo estrutural para acondicionamento e preservagdo de acervo
historico, localizagdo com menor acessibilidade e visibilidade publica, ou, ainda, caréncia de
sistemas minimos de seguranga patrimonial. Assim, verificou-se que, no dmbito do proprio
Municipio, ndo hé outro imo6vel que atenda simultaneamente a todas as exigéncias técnicas €
funcionais estabelecidas pela Administragao. Apbs anélise técnica comparativa, verificou-se
que a sala comercial localizada no subsolo do prédio da Biblioteca da Universidade Regional
Integrada do Alto Uruguai e das Missdes — URI, Campus de Frederico Westphalen/RS,
situada na Rua Assis Brasil, n° 709, Bairro Itapagé, com area interna aproximada de 300,00
m?, acrescida de area externa destinada a estacionamento, com patio pavimentado e fechado e
seguranga presencial/eletrénica 24 horas por dia, é o tnico imével que atende plenamente as
exigéncias técnicas, estruturais e locacionais estabelecidas pelo Municipio.A integragao do
espago ao ambiente educacional e cultural da Universidade, aljada 2 localizagdo estratégica e
as condi¢des adequadas de seguranga € infraestrutura, confere ao imovel caracteristicas
singulares que o tornam especialmente apropriado a finalidade museolégica, evidenciando a
inviabilidade de competi¢do.Dessa forma, a alternativa foi cuidadosamente analisada,
concluindo-se que a locagdo do referido imovel se apresenta comao a opgdo mais vantajosa e
tecnicamente adequada para a implantacao e consolidagdo do Museu Municipal de Frederico
Westphalen, assegurando condi¢des apropriadas para preservagio do patriménio historico-
cultural ¢ para o atendimento & comunidade, conforme documentagao ¢ registros técnicos
constantes nos autos.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO: O valor mensal estimado para a
locagio do imovel corresponde a RS 3.000,00 (trés mil reais). Assim, considerando o periodo
de 12 (doze) meses, o valor total estimado para a contratagdo ¢ de RS 36.000,00 (trinta ¢ seis
mil reais). A definigao do valor da locacdo desala comercial destinada ao Museu Municipal
localizada no subsolo do prédio da Biblioteca da Universidade Regional Integrada do Alto
Uruguai e das Missdes — URI, Campus de Frederico Westphalen/RS, baseia-se em analise de
mercado, considerando a infraestrutura, localizagio e capacidade do imével, em conformidade
com os pardmetros estabelecidos no relatorio fotografico. Insta referir que a analise realizada
demonstra que os valores praticados sao compativeis com o mercado, garantindo uma solu¢ao
cconomicamente viavel e adequada para a necessidade do Municipio de Frederico
Westphalen/RS.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO: A solugio proposta consiste na
locagdo de sala comercial localizada no subsolo do prédio da Biblioteca da Universidade
Regional Integrada do Alto Uruguai e das Missdes — URI, Campus de Frederico
Westphalen/RS, situada na Rua Assis Brasil, n° 709, Bairro Itapagé, no Municipio de
Frederico Westphalen/RS, com area interna aproximada de 300,00 m?, acrescida de area
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externa destinada a estacionamento, em patio pavimentado e fechado, contando com sistema
de seguranga presencial e monitoramento eletrdnico 24 horas por dia.A contratagao contempla
a disponibilizagdo de espago fisico adequado para a instalagdo completa do Museu Municipal,
compreendendo areas destinadas @ exposigdes permanentes € temporarias, reserva técnica
para acondicionamento do acervo, ¢spagos de circulagdo e atendimento ao publico, bem como
condigdes estruturais que possibilitem ambientagao controlada e preservagao da memoria
histérica local. A solugio também assegura infraestrutura compativel com as necessidades
administrativas e operacionais do equipamento cultural, permitindo a organizagdo de
atividades educativas, culturais ¢ institucionais. Além da adequagdo fisica e estrutural, a
localizagdo estratégica do imével, integrada ao ambiente educacional e cultural da URI e
situada em area de facil acesso e boa visibilidade, fortalece a proposta de consolidagdo do
Museu Municipal como espago de referéncia historica e cultural. A disponibilidade de
estacionamento e o sistema de seguranga 24 horas agregam funcionalidade, comodidade aos
visitantes e protegdo ao patrimonio publico. Sob o aspecto juridico-administrativo, a solugao
fundamenta-se na inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que as caracteristicas especificas do imével tornam inviavel a
competicio, uma vez que ndo ha, no Municipio, outro espago que reuna simultaneamente as
condi¢des de localizagdo, estrutura, seguranga ¢ adequagdo necessarias ao pleno
funcionamento do Museu Municipal Dessa forma, a solugdo como um todo atende ao
interesse publico, garantindo viabilidade técnica, adequagdo funcional, compatibilidade
econdmica e seguranca juridica para a implantagdo e consolidagéo do Museu Municipal de
Frederico Westphalen, promovendo a preservagio do patrimdnio historico, cultural ¢
educativo do Municipio.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:
Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, as licitagdes devem observar o
principio do parcelamento, sempre que tecnicamente viavel e economicamente vantajoso para
a Administracio Publica. O § 1° do mesmo artigo prevé que, ao aplicar o parcelamento, a
Administragdo deve considerar a responsabilidade técnica, o custo para a Administragdo de
multiplos contratos, as vantagens da redugdo de custos com a divisdo do objeto em itens, € O
dever de ampliar a competigdo, evitando a concentracdo de mercado. No presente caso, trata-
se da loca¢do de um unico imével destinado ao Museu Municipal,localizado no subsolo do
prédio da Biblioteca da Universidade Regional Integrada do Alto Uruguai e das Missoes —
URI, Campus de Frederico Westphalen/RS, sendo, portanto, inviavel o parcelamento do
objeto, uma vez que a divisdo da contratagio comprometeria a funcionalidade e a finalidade
do servico. A natureza indivisivel do objeto, somada a necessidade de integragao fisica e
operacional dos espagos, torna a contratacdo unitaria a unica solu¢ao técnica adequada ¢
juridicamente possivel, em estrita observancia ao interesse publico.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS: Com a locagio do espago descrito, pretende-se
viabilizar a implanta¢do e consclidagio do Museu Municipal de Frederico Westphalen em
local adequado, seguro € estrategicamente situado, garantindo condi¢des estruturais
compativeis com a preservagao, organizagdo e exposi¢ao do acervo histérico-cultural do
Municipio. Busca-se assegurar ambiente apropriado para exposigdes permanentes ¢
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temporérias, realiza¢ao de atividades educativas e culturais, bem como atendimento
qualificado & comunidade ¢ aos visitantes, fortalecendo o acesso & memoria e a identidade
local.Almeja-se, ainda, proporcionar maior integragdo entre cultura e educaciio, em razdo da
localizacio junto a URI, ampliando o potencial de parcerias institucionais e projetos
pedagogicos. Como resultado, espera-se fomentar a valorizagdo do patriménio historico,
incentivar a participagdo da populagdo nas atividades culturais e consolidar o Museu
Municipal como referéncia cultural e educativa no ambito municipal e regional Por fim,
pretende-se garantir solugao técnica e economicamente adequada, com seguranca patrimonial
e eficiéncia administrativa, atendendo plenamente ao interesse publico.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO: Para a contratagdo pretendida nao
havera necessidade de providéncias prévias no imbito da Administragio. Nos termos do art.
117, §3, da Lei n° 14.133, de 2021, fica designada a Sra. Maristela Piovesan Freitas,
Secretaria Municipal da Educagio e Cultura, ou outrapessoa devidamente designada, para a
funcdo de acompanhar e fiscalizar a execugao contratual.

Ademais, para que a pretendida contratagao tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) realizagdo de certificagao de disponibilidade orcamentaria;

b)elaboragdo de minuta do contrato;

¢) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) analise da manifestagao juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

~ e) publicagdo e divulgagao;

f) realizagdo de empenho; e

g)assinatura e publicagéo do contrato.

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES: Nio foram
identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes relacionadas ao presente objeto. A
locagdo do imdvel para instalagdo Museu Municipal é uma medida auténoma, que nao
depende de outras contratagoes simultaneas para sua efetiva implementagao ¢ funcionamento.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS: Nao se aplica.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE: Com base na justificativa e nas especificagdes
técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, € na existéncia de
planejamento orgamentario para subsidiar esta contratacio, declaro que a contratacdo ¢ viavel,

atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Frederico Westphalen/RS, 03 de margo de 2026.

)

Maristela Piovesan Freitas
Secretaria Municipal da Educagéo e Cultura




