MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

SECRETARIA DEMANTANTE:Secretaria Municipal de Saude

NECESSIDADE DA ADMINISTRACAO: Locagido de imével destinado a instalagdo dos
consultorios e demais salas de atendimento do Servigo de Assisténcia Especializada-
SAE/CRAIP do Municipio de Frederico Westphalen/RS.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE:A presente Inexigibilidade de Licitagdo tem por
objeto a locacdo de imovel destinado a instalagdo dos consultérios e demais salas de
atendimento do Servico de Assisténcia Especializada — SAE/CRAIP do Municipio de
Frederico Westphalen/RS, unidade que desempenha papel essencial no atendimento a pessoas
vivendo com HIV/AIDS, bem como outras Infec¢des Sexualmente Transmissiveis — ISTSs.

A justificativa para a contratacdo decorre da insuficiéncia do espago fisico atualmente
utilizado, que se tornou incompativel com a crescente demanda de atendimentos € com a
ampliagdo do nimero de municipios atendidos.

O aumento no fluxo de usuarios e a complexidade dos casos acompanhados exigem um
espaco mais amplo, estruturado e humanizado, que permita o acolhimento digno e eficaz a
populacdo assistida. Além disso, a nova estrutura deve permitir o atendimento
multiprofissional de forma adequada, com ambientes reservados e funcionais para as equipes
de psicologia, medicina, enfermagem e farmdcia, respeitando os principios do sigilo, da
privacidade e da acessibilidade.

O imovel a ser locado devera atender aos seguintes critérios técnicos: Localiza¢do acessivel
ao publico-alvo, com infraestrutura adequada e facilidade de acesso por transporte publico;
Ambientes internos que garantam o sigilo, o acolhimento ¢ a privacidade nos atendimentos
individuais e coletivos; Condi¢oes de acessibilidade, ventilagdo, iluminagdo e seguranga,
conforme as exigéncias legais e normativas sanitarias; Estrutura fisica compativel com o
atendimento multiprofissional, permitindo a realizagdo de consultas, escutas qualificadas,
dispensacao de medicamentos e agdes educativas e intersetoriais.

A contratacdo sera formalizada com base no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021,
uma vez que a escolha do imdvel depende de condigdes especificas e técnicas, que tornam
inviavel a competicdo entre imoveis com caracteristicas distintas. Diante do exposto, a
locagdo de novo imovel configura-se como medida necessaria, urgente e devidamente
fundamentada, visando garantir a continuidade e a qualificagdo do atendimento prestado pelo
SAE/CRAIP, em consonancia com as politicas publicas de saude, protegdo social € promog¢io
dos direitos humanos.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO: O
Municipio de Frederico Westphalen esta em vias de elaboragdo do Plano de Contratagdes
Anual 2025.
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3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

a) O objeto possui caracteristicas especificas que torna impossivel a competi¢do no
mercado local, conforme os requisitos de inexigibilidade previstos no artigo 74, inciso V da
Lei n® 14.133/2021. Trata-se de bens imovel com caracteristicas singulares, essenciais para o
atendimento do Servigo de Assisténcia Especializada — SAE/CRAIP do Municipio de
Frederico Westphalen/RS. Como nao existem alternativas no mercado local que atendam as
exigéncias de espago, localizagdo e estrutura para a realizacdo dos atendimentos do Servigo de
Assisténcia Especializada — SAE/CRAIP, justifica-se a contrata¢ao direta.

b) A contratacdo sera realizada por meio de PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, com base na impossibilidade de competigdo, conforme o artigo 74, inciso V
da Lei n° 14.133/2021.

3.1 CONDICOES DE EXECUCAO DO OBJETO

a) O imovel devera estar plenamente disponivel para utiliza¢do imediata pelo Municipio
apos a formalizagdo do contrato de locacdo, sem qualquer necessidade de obras, reformas ou
adequagdes estruturais, devendo apresentar-se em plenas condigdes de uso.

b) As instalacdes fisicas deverdo estar em perfeitas condigdes de seguranca, higiene,
ventilacdo e iluminagao, protegidas contra intempéries e adequadas ao funcionamento de
consultorios e salas de atendimento multiprofissional, conforme as exigéncias da Vigilancia
Sanitaria e demais normativas aplicaveis ao servigo.

c) O imoével devera possuir acesso facilitado, com vias adequadas e livres de obstrugoes,
favorecendo a circulagio de usuarios, servidores e veiculos de transporte, garantindo
acessibilidade universal, inclusive para pessoas com deficiéncia.

d) A manutengdo preventiva e corretiva da estrutura do imével, compreendendo telhado,
paredes, instalagoes hidraulicas, elétricas, rede de esgoto € demais elementos construtivos,
sera de responsabilidade exclusiva do LOCADOR durante toda a vigéncia do contrato.

e) O Municipio, na condi¢do de LOCATARIO, podera realizar vistorias periddicas a fim
de verificar o cumprimento das condigdes de conservagao, seguranga € funcionalidade do
imovel, devendo o LOCADOR assegurar livre acesso para tais fins.

f) Caso sejam necessarias adequagoes especificas ou adaptagoes pontuais para
atendimento de exigéncias sanitarias ou operacionais, estas deverao ser previamente
autorizadas pelo LOCADOR, com previsio de ajustes no contrato, s¢ for o caso,
resguardando-se a integridade da estrutura.

g) O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente em até 30 (trinta) dias, mediante
apresentagdao de nota fiscal ou documento fiscal equivalente, observando o cronograma
estabelecido em contrato € condicionado a plena execugdo das obrigagoes contratuais por
parte do LOCADOR.

h) O prazo de locagdo sera definido contratualmente, admitindo-se prorrogagdo por
interesse das partes, mediante a celebragao de termo aditivo, respeitados os limites legais.
i) O encerramento da locagio sera formalizado por meio de vistoria final, a ser realizada

pela Administragdo, com 0 objetivo de verificar o estado de conservagdo do imovel. A
devolucdo do bem ao LOCADOR, com entrega das chaves, ocorrera somente apos o
cumprimento integral das obrigagdes pactuadas.
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4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES: Os quantitativos estimados para a presente
contratagdo sdo os constantes na tabela abaixo:

Item Descricao Quant| Un | Valor | Valor
Mensal| Total
1 SALA COMERCIAL, (de esquina) descrito na 12 més R$ = RS
matricula como apto 101, com a area de 154,16m?, 5.500,0066.000,00

localizada no pavimento 1° (pavimento térreo) do
prédio de alvenaria, com dois pavimentos, medindo
501,00m?, situado na Rua Jose¢ Cafiellas, n° 455 ¢
Rua Tenente Portela, n® 950, correspondendo a
fracdo ideal de 58,333m? do Lote Urbano n® 05 da
quadra "61" construida sobre o Lote Urbano n° 05
da quadra "61", lote de esquina, com a area de
175,00m?, localizado no lado impar da Rua José
Cafiellas e par da Rua Tenente Portela, no quarteirao
de forma triangular, formado pelas Ruas José
Cafiellas, Tenente Portela ¢ Antonio Boscardin,
situado nesta cidade de Frederico Westphalen/RS,
com demais descri¢des e confrontagdes conforme
consta nas matriculas n® 21.702, do Cartorio de
| Registro Geral de Frederico Westphalen/RS. B

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO: Inicialmente, foi realizada consulta
formal ao Setor de Patrimonio, que informou ndo haver imoveis publicos disponiveis capazes
de atender as necessidades do Servigo de Assisténcia Especializada — SAE/CRAIP. Diante
desse cenario, procedeu-se a analise das alternativas disponiveis no mercado, com o objetivo
de garantir que a locagdo do imovel para instalagdo dos consultorios e demais salas de
atendimento atendesse de forma adequada as necessidades do Municipio de Frederico
Westphalen/RS. A avaliagdo levou em consideragdo aspectos de preco, infraestrutura,
seguranga, localizagdo ¢ logistica, de modo a assegurar nao apenas a viabilidade econdmica
da contratagdo, mas também a eficiéncia no atendimento aos usuarios do servigo. O estudo
demonstrou que o unico imovel que atende plenamente as exigéncias técnicas e funcionais do
Municipio ¢ de propriedade de Julio Cezar Binotto e Marilene Pavan Binotto, localizado na
Rua José Cafiellas n® 455 e Rua Tenente Portela n® 950, descrito na matricula n’ 21.702 do
Cartorio de Registro Geral de Frederico Westphalen/RS. Dessa forma, a alternativa foi
cuidadosamente analisada e a locagdo do referido espago se destacou como a opgdo mais
vantajosa e viavel, assegurando as condi¢des adequadas de funcionamento do SAE/CRAIP e a
ampliagdo da capacidade de atendimento, conforme relatorios fotograficos anexados aos
autos.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO: O valor mensal estimado para a
locagdo do imdvel corresponde a RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais). Assim,
considerando o periodo de 12 (doze) meses, O valor total estimado para a contratacdo ¢ de RS
66.000.00 (sessenta e seis mil reais). A defini¢éo do valor da locacio do espago destinado a
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instalacio dos consultorios € demais salas de atendimento do Servigo de Assisténcia
Especializada - SAE/CRAIP baseia-se em andlise de mercado, considerando a infraestrutura,
localizagdo e capacidade do imovel, em conformidade com os pardmetros estabelecidos no
relatorio fotografico.Insta referir que a analise realizada demonstra que os valores praticados
sdo compativeis com o mercado, garantindo uma solugdo economicamente viavel e adequada
para a necessidade do Municipio de Frederico Westphalen/RS.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO: A presente contratagdo visa a
locac¢@o de imdvel destinado a instalagdo dos consultorios e demais salas de atendimento do
Servigo de Assisténcia Especializada — SAE/CRAIP, com o objetivo de suprir a crescente
demanda por atendimentos especializados e oferecer um espago fisico adequado, acessivel e
funcional. A solu¢do contempla a disponibilizagdo de estrutura compativel com os requisitos
sanitarios e técnicos exigidos para o servigo, proporcionando melhores condi¢des de trabalho
para as equipes multiprofissionais e garantindo um atendimento humanizado e seguro a
populagdo atendida. A medida assegura a continuidade dos servigos e o fortalecimento das
politicas publicas de saude no Municipio de Frederico Westphalen/RS.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:
Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei n°® 14.133/2021, as licitagdes devem observar o
principio do parcelamento, sempre que tecnicamente vidvel € economicamente vantajoso para
a Administracdo Publica. O § 1° do mesmo artigo prevé que, ao aplicar o parcelamento, a
Administracdo deve considerar a responsabilidade técnica, o custo para a Administragdo de
multiplos contratos, as vantagens da reduc¢do de custos com a divisdo do objeto em itens, € 0
dever de ampliar a competi¢do, evitando a concentragdo de mercado. No presente caso, trata-
se da locagdo de um tnico imovel destinado a instalagdo dos consultorios e demais salas de
atendimento do Servigo de Assisténcia Especializada — SAE/CRAIP, sendo, portanto, inviavel
o parcelamento do objeto, uma vez que a divisdo da contratagdo comprometeria a
funcionalidade e a finalidade do servigo. A natureza indivisivel do objeto, somada a
necessidade de integragdo fisica e operacional dos espacos, torna a contratagdo unitaria a
unica solugdo técnica adequada e juridicamente possivel, em estrita observancia ao interesse
publico.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS: A locagio do imével para a instalacdo dos
consultorios e demais salas de atendimento do Servigo de Assisténcia Especializada —
SAE/CRAIP tem como finalidade assegurar a continuidade e a ampliagdo dos atendimentos
prestados a popula¢do, considerando o aumento da demanda e da abrangéncia territorial do
servico. Com a nova estrutura, pretende-se disponibilizar um espacgo fisico adequado, seguro,
acessivel e funcional, em conformidade com as exigéncias legais e sanitdrias aplicaveis,
garantindo o atendimento humanizado e de qualidade as pessoas vivendo com HIV/AIDS e
outras Infec¢des Sexualmente Transmissiveis — ISTs. Busca-se, ainda. criar condi¢des
adequadas para o desempenho das atividades das equipes multiprofissionais, promovendo o
cuidado integral a saude. A solu¢do adotada visa atender aos principios da eficiéncia,
economicidade e do interesse publico, por meio da contratagdo de imdvel que represente a
melhor relacdo entre custo e beneficio para o Municipio de Frederico Westphalen/RS.
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1.Para a contratagdo pretendida nao havera necessidade de providéncias prévias no ambito
da Administra¢do.Nos termos do art. 117, §3, da Lei n° 14.133, de 2021, fica designada a Sra.
Susan Cristini Milani, Secretaria Municipal de Satde, ou pessoa devidamente designada, para
a fungdo de acompanhar e fiscalizar a execugdo contratual.

Ademais, para que a pretendida contratacdo tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) realizagdo de certificacao de disponibilidade orcamentaria,

b)elaborac¢do de minuta do contrato;

¢) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) analise da manifestagao juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parccef,
mediante Nota Técnica com 0s ajustes indicados;

e) publicagdo e divulgagao;

f) realizagdo de empenho; €

g)assinatura e publicagao do contrato.

11. CONTRATACOES CORRELATAS F/OU INTERDEPENDENTES: Nao foram
identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes relacionadas ao presente objeto. A
locagdo do imodvel para instalacdo dos consultorios e demais salas de atendimento do
SAE/CRAIP é uma medida autéonoma, que nio depende de outras contratagdes simultaneas
para sua efetiva implementagdo e funcionamento.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTALIS: Nio se aplica.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE: Com base na justificativa ¢ nas especificagoes
técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, ¢ na existéncia de
planejamento or¢amentario para subsidiar esta contrata¢do, declaro que a contratacdo é viavel,
atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Frederico Westphalen, RS, 14 de julho de 2025.
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