SECRETARIA DEMANTANTE: Secretaria Municipal de Saide.

I. OBJETO:lLocagio de imdvel destinado 4 instalagdo ¢ ao funcionamento da Farmacia
Municipal de Medicamentos Fspecializados, para atendimento das neecssidades da Secretaria
Municipal de Saude de Frederico Westphalen/RS.

2. JUSTIFICATIVA: A locagio de imovel para instalagio ¢ funcionamento da Farmacia
Municipal de Medicamentos Especializados justifica-se pela necessidade de disponibilizagao
de espago fisico adequado & execucdo dos servicos de assisténeia farmaccutica, considerando
que o Municipio ndo dispde, atualmente, de imével piblice disponivel e apto a comportar a
estrutura necessaria ao funcionamento desse servigo. Conforme verificagdo realizada pelo
Sctor de Patrimdnio do Municipio. foram analisados os imoveis publicos disponivers,
considerando aspectos como localizacio, acessibilidade, arca fisica, condigdes estruturais e
possibilidade de adaptagio para atendimento, armazenamento e dispensagio de medicamentos
especializados, ndo tendo sido identificado imovel municipal que atendesse simultancamente
a essas necessidades. Diante da inexisténcia de espago publico adequado, a locagio de imdvel
particular mostra-sc necessaria para asscgurar condictes apropriadas ao funcionamento da
Farmacia Municipal de Medicamenios Especializados, cuja estrutura deverd possibilitar o
armazenamento, a organizagio ¢ a dispensagio dos medicamentos, bem como o atendimento
adequado aos usudrios do Sistema Unico de Sadde SUS, observadas as normas sanitarias ¢
demais regulamentagdes aplicaveis. As atividades desenvolvidas demandam instalagdes que
oferecam condigdes adequadas de scguranga, higicne, acessibilidade, organizagio c
conservagdo dos medicamentos, além de espago compativel para atendimento ao publico,
atividades administrativas, armazenamento ¢ demais ambientes necessdrios a adequada
prestagido do servigo. A disponibilizagio dc estrutura fisica apropriada contribuird para a
mclhoria das condigfes de atendimento aos usuarios, para a organizagio dos processos de
dispensagio e para o adequado acondicionamento dos medicamentos, reduzindo riscos de
perdas, danos ou comprometimento de sua qualidade. Nesse contexto, a locagio constitui
solugdo necessdria para suprir a auséncia de imdvel publico municipal adeguado e garantir a
continuidade e o aprimoramento dos servigos de assisténcia farmacéutica, permitindo que a
Secretaria Municipal de Satde disponha de estrutura compativel com as caracteristicas c
necessidades da Farmacia Municipal de Medicamentos Especializados. Dessa forma, a
contratagio atende ao interesse publico e as necessidades da Secretaria Municipal de Saude,
mostrando-se necessaria para assegurar condi¢ocs adequadas ao funcionamento do servigo e
ao atendimento da populagdo usuaria do SUS.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAQO E O PLANEJAMENTO: A
presente contratacdo enconira-se prevista no Plano de Contratagbes Anual PCA do
Municipio de Frederico Westphalen para o exercicio de 2026, estando, portanto, alinhada ao
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planejamento das contratagies da Administragdo Municipal e as necessidades da Secretaria
Municipal de Saude.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

a) O objeto possui caracteristicas especificas que inviabilizam a competigio,
considerando que a escolha do imdvel destinado a instalagéio € ao funcionamento da Farmacia
Municipal de Medicamentos Especializados esta diretamente vinculada as suas condigdes de
localizagdio, dimensdo, estrutura fisica, acessibilidade e adequagio as atividades a sercm
desenvolvidas. A Administracdo verificou, ainda, a inexisténcia de imovel publico disponivel
¢ adequado para atender 4 necessidade da Secretaria Municipal de Satide, tornando necessina
a locagdo de imével particular. O imdvel selecionado apresenta caracteristicas compativeis
com as necessidades do servico, cspecizlmente quanto ao atendimento aos usuanos,
armazenamento, organizagio e dispensagiio dos medicamentos especializados, conforme
avaliagdo e documentagdo constante do processo.Dessa forma, considerando as caracteristicas
especificas do imovel ¢ a necessidade de sua escolha para atendimento da finalidade puiblica
pretendida, resta caracterizada a hipotese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V., da
Lein® 141332021,

b) A contratagiio serd realizada mediante Processo de Inexigibilidade de Licitagio, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de
competi¢io decorrente das caracteristicas de instalagdes ¢ localizagio que tornam necessaria a
escolha do imével para atendimento das necessidades da Farmacia Municipal de
Medicamentos Especializados.

5. CONDICOES DE EXECUCAO DO OBJETO

a) O imovel devera estar disponivel para utilizagio pclo Municipio a partir da
formalizacdo do contrato de locagdo ¢ da efetiva entrega das chaves, om condigGes adequadas
de conservagio e funcionamento, apto a instalacdo da Farmicia Municipal de Medicamentos
Especializados, conforme as condigdes verificadas na vistoria realizada.

b) O imével devera manter condigies adequadas de seguranga, higiene, ventilagdo,
iluminagiio e conservagdo, compativeis com o funcionamento da Farmacia Municipal de
Medicamentos  Especializados, especialmente para o atendimento  aos  usudrios,
armazenamento, organizagdo e dispensagdo de medicamentos, observadas as normas
sanitarias, de seguranga, acessibilidade e demais regulamentagoes aplicavets.

c) O imovel devera possuir condigtes adequadas de acesso e circulagio de usuarios ¢
servidores, inclusive quanto 4 acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, observadas as normas apliciaveis.

d) Caberd ao LOCADOR realizar os reparos e manutengdes de natureza estrutural
necessarios i conservagio e 4 utilizagdo regular do imovel, inclusive aqueles relacionados a
vicios ou defeitos anteriores 4 locagio ou que ndo decorram do uso ordinario pelo
LOCATARIO, observadas as responsabilidades cstabelecidas no contrato e na legislagdo
aplicavel.

¢) Caberd ao LOCATARIO zelar pela conscrvagiio do imovel durante o periodo de
utilizacdo, responsabilizando-sc pelos danos decorrentes do use inadequado ou causados por
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seus agentes. ressalvados o desgastc natural decorrente do uso regular ¢ as obrigagOes
atribuidas ap LOCADOR.

) O Municipio podera realizar vistorias periddicas no imdvel para verificar suas
condigdes de conservagdo, scguranga e funcionalidade, devendo o LOCADOR permitir o
accsso dos responsaveis designados pela Administragio, mediante prévia comunicagio,
quando necessina.

) Eventuais obras, modificacies ou adaptacdes no imovel necessdnas ao funcionamento
do servico deverio ser previamente comunicadas e autorizadas pelo LOCADOR, quando
interferirem na estrutura ou nas caracteristicas do bem, observadas as responsabilidades ¢
condigdes cstabelecidas no contrato.

h) O pagamento do aluguel serd rcalizado mensalmentc, mediante apresentagiio do
documento de cobranca e‘ou documento fiscal cabivel, apés o regular cumprimento das
obriga¢iies contratuais, no prazo ¢ nas condigdes estabelecidas no contrato.

i) O prazo da locaglio serd estabelecido no instrumento contratual, admitida sua
prorrogagiio quando demonstrados o interesse piiblico ¢ a vantajosidade da manutengio da
locagio, mediante a formalizagfio do instrumento cabivel ¢ observincia da legislaglo
aplicavel.

i Ao término da locagdo, serd realizada vistoria final para verificagdo do estado de
conservagio do imovel, considerando-se as condigdes registradas na vistoria inicial ¢
ressalvado o desgaste decorrente de seu uso normal. A devolugio do imével serd formalizada
mediante a entrega das chaves, observadas as demais obrigagbes estabelecidas
contratualmente.

k) As comunicaches c tratativas operacionais relacionadas 4 administragdo da locagio
poderdo ser realizadas por intermédio da empresa Marcos Lima Iméveis Ltda.. na qualidade
de administradora do imdvel e representante do LOCADOR, observados os limites dos
poderes constantcs da procuragdo juntada aos autos.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES: Os quantitativos estimados para a prescnte
contratacdo sdo os constantes na tabela abaixo:

Item Descrigao | Quant | Und.
1 SALA COMERCIAL — SALA 02, com arca aproximada de 13 12 Més
m?, situada na Rua 21 de Abnl, n® 165, Centro. Fredence
Westphalen/RS, integrantc da edificagdo existente sobre o Lote
Urbano n® 10 da Quadra n® 26, objeto da Matricula n® 14.302 do
Cartorio de Registro de Iméveis de Frederico Westphalen/RS. O
imével matriculado possui arca territorial de 1.639,70 m?*, sobre a
qual se encontra edificada construgio em alvenaria, sendo a Sala
02 a parcela destinada a presente locagdo, conforme identificaciol
constante  da  avaliagdo e da wvistoria do imovel. Demais
caracteristicas, confrontagdes e informagdes registrais conlorm
Matricula n” 14.302.
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7. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO: Para atendimento da necessidade
de instalagdo ¢ funcionamento da Farmiacia Municipal de Medicamentos Especializados,
foram consideradas as seguintes alternativas:a) Utilizagio de imovel proprio do Municipio:
altermativa que, cm principio, evitaria despesas com locagio. Contudo. conforme
levantamento realizado pelo Setor de Patrimdnio, o Municipio nao dispde de imavel publico
vago e disponivel que reina as condigdes necessirias para o funcionamento da unidade,
especialmente quanto & localizagio, cspago fisico, acessibilidade e estrutura compativel com
as atividades a serem desenvolvidas.b) Construgio ou reforma de imovel piblico: embora
pudesse representar solugdo definitiva, demandaria elaboragio de projetos, disponibilidade de
drea adequada, recursos orcamentarios especificos ¢ prazo considerivel para execugiio das
obras, niio atendendo de forma imediata 8 necessidade da Sceretaria Municipal de Saide. A
reforma, por sua vez, pressuporia a existéncia de imdvel piblico disponivel e passivel de
adaptagio, situagdo ndo verificada no presente caso.c) Locaglo de imével particular:
apresenta-se como a alternativa adequada para atendimento da necessidade, possibilitando a
disponibilizagio de estrutura fisica compativel com o funcionamento da Farmacia Municipal
de Medicamentos Especializados, sem a necessidade de aguardar a construgdio de nova
edificagiio. O imdvel sclecionado apresenta caracteristicas de localizagio, dimensfio, estrutura
fisica, acessihilidade ¢ condigdes de funcionamento compativeis com a finalidade pretendida,
conforme avaliagio realizada pela Administragio. Diante das alternativas analisadas, a
locagio de imével particular mostra-se a solugio mais adequada 4 necessidade atual da
Administragio, considerando a incxisténeia de imdvel publico disponivel e adequado e a
necessidade de disponibilizagiio de espago compativel com as atividades da Farmacia
Municipal de Medicamentos Especializados.A escolha do imovel especifico devera estar
amparada na demonstragio de quc suas caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornam
necessaria sua escolha, bem como na avaliagio prévia, na certificagiio da inexisténeia de
imovel publico adequado e na demonstragio da vantagem para a Administragio, nos termos
do art. 74, V e § 5°, da Lei n® 14.133/2021.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAQ: O valor estimado para a locagiio do
imével corresponde 2 R$ 2.500,00 (dois mil ¢ quinhentos reais) mensais. Considerando o
periodo inicial de 12 (doze) mescs. o valor total estimado da contratagdo corresponde a RS
30.000,00 (trinta mil reais).A avaliagio considerou as caracteristicas do imovel e utilizou
como referéncia informagdes de iméveis com caracteristicas semelhantes disponiveis para
locaciio, buscando aferir a compatibilidade do pre¢o proposto com os valores praticados no
mercado local.

9, DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO: A solugio consiste na locagio de
imovel destinado a instalagdo e ao funcionamento da Farmdcia Municipal de Medicamentos
Especializados, a fim de disponibilizar espago fisico adequado para o desenvolvimento das
atividades de assisténcia farmacéutica vinculadas 4 Secretaria Municipal de Sadde de
Frederico Westphalen/RS.A locagio mostra-sc nccessaria diante da inexisténeia de imével
pliblico municipal disponivel e adequado 4s necessidades do servigo, especialmente quanto as
condicdes de localizagiio, espago fisico, acessibilidade, cstrutura e funcionalidade exigidas
para o atendimento aos usudrios, organizagio, armazenamento e dispensagao  dos
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medicamentos. A solucdo compreende a locagio da Sala 02, situada na Rua 21 de Abril, n”
165, Centro, Frederico Westphalen/RS, com érea aproximada de 138 m?, intcgrante do imovel
objeto da Matricula n® 14.302 do Cartério de Registro de Imoveis de Frederico
Westphalen/RS, pelo periodo inicial de 12 (doze) mesces.O imavel sclecionado apresenta
condigdes fisicas, cstruturais, funcionais ¢ de localizagho compativeis com a finalidade
pretendida, tendo a Secretaria Municipal de Satde considerado o espago adequado ao
desenvolvimento das atividades, inclusive quanto & organizagio dos servigos € ao
atendimento dos usudrios. Sua ulilizagdo deverd observar as normas sanitarias, de seguranca,
accssibilidade e demais regulamentagdes aplicdvels. A contratagdo abrangera  a
disponibiliza¢io ¢ manutengdo do imovel durante a vigéneia contratual, observadas as
responsabilidades do locador ¢ do Municipio quanto i conservagdo, manutencio ¢ utilizagio
do bem, bem como a realizagio de vistorias e demais providéncias necessanias a adequada
execugio da locaglio.Dessa forma, a solugdo escolhida busca assegurar eslrutura fisica
adequada, continuidade e melhores condigdes para a prestagao dos servigos da Farmacia
Municipal de Medicamentos Especializados, atendendo as necessidades da Secretaria
Municipal de Satde ¢ ao interesse publico.A administragio da locagio scrd intermediada pela
empresa Marcos Lima Imoveis Lida., na condi¢io de administradora ¢ representante do
proprietario, mediante instrumento de procuragio constante dos autos, permanecendo ©
proprietirio do imével como locador ¢ parte contratada.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAOQ:
Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, deve ser observado o principio do
parcelamento quando este se mostrar tecnicamente vidvel e cconomicamente vantajoso para a
Administraciio. No presente caso, ndo se mostra vidvel o parcelamento do objcto, uma vex
gue a contratagio consiste na locagio de um Unico imével destinado 4 instalagio e ao
funcionamento da Farmacia Municipal de Medicamentos Especializados, devendo o espago
atender de forma integrada s necessidades de atendimento aos usudrios, organizagao,
armazenamento e dispensagiio dos medicamentos, bem como as demais atividades
relacionadas ao funcionamento do servigo.A divisdo da contratagiio em diferentes imoveis ou
espagos nio s mostra adequada, pois poderia comprometer a orgamragao, funcionalidade ¢
cficiéncia das atividades desenvolvidas, além de gerar dificuldades operacionais e
administrativas para a Secretaria Municipal de Saiude.Dessa forma, considerando a natureza
do objeto e a nccessidade de concentragio das atividades da Farmdcia Municipal de
Medicamentos Especializados em espago fisico inico e adequado, justifica-se a contratagio
de forma integral, sem parcelamento, por constituir a solugio mais adequada ao atendimento
da necessidade publica.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS: Com a contratagio, pretende-se asscgurar a
disponibilizagio de cspago fisico adequado para a instalagdo e o funcionamento da Farmacia
Municipal de Medicamentos Especializados, suprindo a inexisténcia de imével piablico
municipal disponivel e compativel com as necessidades do servigo.Busca-sc proporcionar
condigdes adequadas para o atendimento aos usudrios, armazenamento, organizagio c
dispensagio dos medicamentos especializados, garantindo maior eficiéncia ¢ organizagdo na
cxecugdo das atividades de assisténcia farmacéutica desenvolvidas pela Secrctaria Mumcipal
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de SaudePretende-se, ainda, assegurar condigbes apropriadas de seguranga, higiene,
acessibilidade, conservacio ¢  funcionalidade, contribuindo para o adequado
acondicionamento dos medicamentos ¢ para a qualidade dos servigos prestados aos usudrnos
do Sistema Unico de Saude  SUS.Dessa forma, & contratagio devera proporcionar melhores
condigdes de funcionamento da Farmacia Municipal de Medicamentos Especializados, maior
organizagio dos servigos e continuidade da assisténcia farmacéutica, atendendo de forma
adequada &s necessidades da populagdo e ao interesse pablico.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO: Para a contratagio pretendida ndo
havera necessidade de providéncias prévias no démbito da Administragio. Nos termos do art.
117da Lei n® 14.133. de 2021, fica designado o St. Cassio Adriano Zatti, Secretirio Municipal
de Satde, ou pessoa devidamente designada, para a fungfio de acompanhar ¢ fiscalizar a
execugio contratual. Ademais, para que a pretendida contratagao tenha succsso, € preciso que
outras etapas scjam concluidas, quails sejam:

a) realizacio de certificagiio de disponibilidade orgamentania;

b)claboragio de minuta do contrato;

¢) encaminhamento do processo para analise juridica;

d) analise da manifestagio juridica ¢ atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

e) publicagio e divulgagdo:

f) realizagio de empenho; e

g)assinatura ¢ publicagio do contrato.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES: Nio foram
identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes relacionadas ao presente objeto.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTALS: Niio se aplica.

15. DECLARACAOQO DE VIABILIDADE: Com bhase na justificativa e nas espeailicagdcs
técnicas constantes neste Estude Técnico Preliminar ¢ seus anexos, e na existéneia de
planejamento orgamentdrio para subsidiar esta contratagéo, declaro que a contratagiio ¢ viavel,
atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Frederico Westphalen/R$,_18 de setembro de 2026.

Cassio Adriano Zatti
Secrctario Munieipal de Sande



