
MUNIcl'PIO DE  IBIRUBA

INSTRUCAO NORMATIVA N° 01-169,

DE 23 DE SETEMBR0 DE 2021

REGULAMENTA         0         DETALHAMENT0
TECNICO  DO  ART.  23,  INCISO  VII  DA  LEI
COMPLEMENTAR  N°  169/2019,  RELATIVO  A
APRESENTACAO  DOS  QUADROS  I  E  11  DA
NBR-12.721,  COM  BASE  NAS  LEIS  FEDERAIS
N° 4.591/64 E N° 6.015/1973.

ABEL GRAVE,  Prefeito  Municipal  de  Ibiruba/RS,  no  uso  de  suas  atribuic6es
legais que lhe confere o Art.  68, inciso VI, da Lei Organica Municipal, promulgada em 03
de   abril   de   1990  e   suas   alterac6es  e,   tendo  em  vista  o   disposto   no  Art.   151   da   Lei
Complementar Municipal n° 169, de 10 de janeiro de 2019;

RESOLVE:

Art.  1° A presente Instrucao Normativa ten por objeto regulamentar o Art. 23, inciso VII,
da  Lei  Complementar  n°  169/2019,  quanto  a  apresenta€ao  dos  Quadros  I  e  11  da  NBR-
12.721, com base no disposto na Lei Federal n° 4.591/64 e na Lei Federal n° 6.015/1973.

Art. 2° Para efeitos da presente lnstru€ao Normativa sao admitidas as definie6es constantes
na NBR-12.721,  na  Lei  Complementar n°  169/2019  (C6digo  de  Obras  Municipal),  na  Lei
Federal  n°  4.591/1964  e  na  Lei  Federal  n°  6.015/1973,  especialmente  as  dispostas  e/ou
transcritas a seguir:

I  -  Projeto  Legal:  conjunto  de  informa€6es  necessarias  e  suficientes  ao  atendimento  das
exigencias legais para os procedimentos de  analise e de  aprovacao do projeto  arquitet6nico
junto  a  Prefeitura  Municipal  de  lbiruba,  conforme  disposto  no  AI.t.  23,  inciso  VI,  da  Lei
Complementar n° 169/2019

11  -  Projeto  Arquitet6nico  Aprovado:  conjunto  de  pranchas  da  edificaeao  aprovado  pela
autoridade  local  competente  (defini€ao  da  NBR-12.721,  item  3.1),  conforme  disposto  no
Art. 32, alinea d, da Lei Federal n° 4.591/64.

Ill  -  Projetos  da  Edificaeao:   conjunto  de  estudos  e  desenhos  constantes  dos  projetos
arquitetonico,  estlutulal,  de  instalap6es,  etc.,  da  obla  objeto  de  incoxpora€ao  ou  instituieao
de condominio discriminados na NBR-12.722 (conforlne NBR-12.721, item 3.2).

IV   -   Projetos-Padr5o:   projetos   selecionados   para   representar   os   diferentes   tipos   de
edifica€6es, que  sao usualmente  objeto  de  incorporaeao para constru€ao  em condominio e
conjunto    de    edificac6es,    definidos    por    suas    caracteristicas    principais:    nrimero    de
pavimentos; ninero de dependencias por unidade; areas equivalentes a area de custo padrao
privativas das unidades aut6nomas, padrao de acabamento da constru€ao e ntimero total de
unidades.
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Imobiliaria:  6  a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcao,  para  aliena€ao  total  ou  parcial,  de  uma  edificaeao  ou  conjunto  de  edificac6es
compostas de unidades aut6nomas.

VI   -   Instituicao   do   Condominio:   ato   pelo   qual   o   proprietario   do   im6vel,   decide
transforma-lo em diversas unidades aut6nomas, passando, o que era urn im6vel dnico, de
uma    edificaeao    ou    conjunto    de    edifica€6es,    a    constituir    em    diversas    unidades,
independentes  entre  si,  sendo  que  a  cada  unidade  correspondera  uma  fraeao  ideal  no
terreno e nas partes comuns que existam.

V - Incorpora€ao

Art. 3°  Quando  se tratar de condominio de unidades aut6nomas deverao  ser apresentados,
para   fins   de    arquivamento   junto   ao   Cadastro    Imobiliario   Municipal,   os   seguintes
documentos   (com   base   no   disposto   no   Art.   32,   alineas   `d'   e   `e'   da  Lei   Federal   n°
4.591/1964):

I -Requerimento com solicita€ao especifica para analise dos quadros I e 11 da NBR-12.721;

11  -  Quadros   I  e   11   da   NBR-12.721,   subscritos  pelo   incorporador  e   polo   profissional
responsavel pelo caloulo;

Ill - ARTmRT com atividade especifica de institui€ao de condominio;

IV - Certidao de Matricula atualizada do im6vel, com data inferior a 90 dias.

V -Projeto Legal ®rojeto arquitet6nico) aprovado pela Prefeitura Municipal de Ibiruba;

Art. 40 A analise dos quadros I  e  11 da NBR-12.721,  sera realizada apenas sob os  aspectos
formais,  verificando-se  a  compatibilidade  dos  dados  dos  referidos  quadros  com  o  projeto
legal ®rojeto arquitet6nico) aprovado, na forma disposta a seguir:

I -Nos quadros I e 11 da NBR-12.721, serao conferidos, apenas e tao somente,  os dados de
identifica¢o   do   incoxporador,   identificacao   do   profissional   responsavel,   endere€o   do
empreendimento e area real global correspondentes ao resultado das colunas 17 e 37.

11  -  i  vedada  a  analise  pomenorizada  dos  contetidos  dos  quadros  I  e  11  da  NBR-12.721,
considerando   que   a   integralidade   de   suas   informac6es   6   prerrogativa   do   profissional
responsavel t6cnico pelo calculo.

Ill - Os quadros da NBR-12.721  devem conter,  mos campos de observacao,  declaracao de
ci6ncia,  do  responsavel  t6cnico  e  do  incorporador,  de  que  nao  sera  realizada  analise  e
conferencia  pormenorizada  do  contetido  dos  quadros  apresentados,  mos  seguintes  termos:
C`Corfbrme    disposto   na    IN-01-169/2021,    n6s,    Incorporador    e    Responsdwel   T6cnico,

declaramos estarmos cientes de que nao serdo analisados e/ou coriferidos os contetidos dos
quadros   da   NBR-12.721   pela   Prefieitura   Municipal   de   Ibirubd,   cujo   preenchirnento   6
prerrogativa e respousabilidnde do responsdr;el pelos cdlculos" .

IV  -  A  aprovapao  da  analise  dos  quadros  I  e  11  da  NBR-12.721  sera  deferida,  quando
necessario,  contendo  informacao  de  que  foi  realizada  com  base  na  presente   Instru€ao
Nomativa, independente da exigencia.
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NBR-12.721,  quando  exigidos por  solicitaeao  expressa  de  outros
6rgaos,  por  in-eio  de  parecer  assinado,  serao  apenas  vistados,  sem  analise,  visto  que  sua
elat)oraeao tom por base documentos cuja apresenta€ao nao fazem parte das exigencias das
legisla€6es pertinentes ao processo de aprova€ao do projeto legal ®rojeto arquitet6nico).

§1° Os quadros  I e  11  da NBR-12.721, para fins  de  aprovacao  do  projeto junto  a Prefeitura
Municipal  de  ltiiruba,  nao fazem parte  do projeto  arquitetonico  e  nao comp6em  o  projeto
legal ®rojeto arquitet6nico) a ser aprovado,  de  foma que,  em nao  havendo  solicitacao  de
tramitacao especifica, os quadros I e 11, serao, thica e tao somente, arquivados no Setor de
Cadastro lmot>iliario da prefeitura, juntamente com o projeto arquitet6nico aprovado.

§2° A solicitaeao  de  analise  dos quadros  I  e  11 pode  ocorrer de  forma concomitante  com  a
aprovapao    do    Projeto    Ifgal    ®rojeto    arquitet6nico),    por    solicita€ao    expressa    no
requerimento, e contendo a declaracao prevista no inciso Ill.

§3° A incorporaeao e/ou institui€ao de condominio 6 ato privativo do Offoio de Registro de
Im6veis, estando dispensada a tramita€ao e analise por parte da Prefeitura Municipal Ibimba
dos elementos que comp6e o procedimento.

§4° Os quadros analisados, aprovados e/ou vistados, segundo esta lnstrueao Normativa, nao
perdem  validade,  exceto  para  os  casos  em  que  houver  alteracao  do  projeto  legal  torojeto
arquitetonico) aprovado pela Prefeitura Municipal de Ibiruba.

V - Demais  quadros  da

Art. 5° 0 Munfcipio de Ibiruba-RS, o Prefeito Municipal ou quem for delegado por este, nao
respondem   pela   exatidao   das   informa€6es   dos   quadros   da   NBR-12.721   que   forem
apresentados para fins de arquivamento no cadastro imobiliario, mesmo com aprovapao e/ou
vistos dos quadros, conforme disposto no Art. 40 desta Instm€5o Normativa.

Ibiruba-RS, 23 de setembro de 2021.

Secretario da Administraeao e
Planejamento
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