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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER N.° 094/2023

PROCESSO N.° 040/2023

LOCACAO DE AREA RURAL PARA
EXTRACAO DE SAIBRO DESTINADO

& AS DEMANDAS DE EMPEDRAMENTO
DE ESTRADAS DO INTERIOR DO
MUNICIPIO. LEI FEDERAL N° 8.666/93.
DISPENSA DE LICITACAO.
POSSIBILIDADE.

O Senhor Secretario da Administragdo e Planejamento encaminhou a esta
Assessoria, em 18 de abril de 2023, o Processo n® 040-2023, solicitando Parecer a respeito
da possibilidade de locagdo de area rural de 9.500m? para extragdo de saibro destinado ao
empedramento de estradas ndo pavimentadas no interior do Municipio, em especifico, area

localizada na localidade de Santo Anténio do Triunfo.

O pedido de locagdo ¢ apresentado pela propria Secretaria da
Administragdo e Planejamento, por meio do Memorando Interno SAP n°® 089/2023, datado
de 01/03/2023, no qual consta a informagéo de que a area localiza-se em Santo Anténio do
Triunfo, e que esté localizada dentro de uma é4rea maior, de 54.889,40m?, matriculada sob
o n° 20.891 do Registro de Iméveis de Ibiruba, de propriedade de Ivaldino Marangon e \\
Venilda da Rosa Marangon, no valor de R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais)

mensais, a contar de margo de 2023 e terd uso para cascalhamento de estradas do interior. \\{
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Vieram ainda compondo os Autos a reserva de dotagdo orgamentdria, a
documentag@o a documentagdo pertinentes aos Locadores, carta proposta para o valor de
locagdo, apresentada pelo Proprietério Locador, e Licenga de Operagéo para extragdo do
material. Ndo sobrevieram as avaliagdes de agentes imobilidrios, entretanto o valor
constante do Memorando Interno esta condizente com outros aluguéis em vigor, para os

quais esta Assessoria emitiu Parecer.

Em anélise inicial da documentagdo, esta Assessoria identificou a Certiddo
de Matricula juntada aos Autos datava do ano de 2015 e que a 4rea em questdo tratava-se a
¢poca da Certiddo, de condominio entre os Locadores proponentes e terceiros, havendo
registro na Matricula do Imoével quanto a fragdo de area pertencente a cada condémino,

entretanto ndo ha registro de demarcagéo das areas de cada proprietario.

Devolvidos os Autos com solicitagdo de Certiddo de Matricula atualizada e
de que eventual manuteng@o da condi¢do de condominio obrigaria na obtengdo de anuéncia
dos demais conddminos, voltaram apenas com o Certiddo atualizada, dando conta da

permanéncia da situagdo de condominio, sem demarcagdo das fra¢des de cada proprietério.

A falta de informagdes ndo impede a emissdo do presente parecer, de
forma, que esta Assessoria Juridica, na esteira da Legislagdo sobre o assunto, Lei Federal

e n® 8.666/93, faz as seguintes consideragdes.

No presente caso, qual seja, a locagdo de parcela de 9.500,00m* dentro de
todo maior registrado na Matricula n° 22.891 junto ao Oficio de Registro de Imoveis,
Comarca de Ibiruba, Livro n° 2 — Registro Geral, é vidvel a aplicaciio do artigo 24, X,da
Lei Federal N° 8.666/93, a seguir transcrito, que indica a possibilidade de Dispensa de ?\\\

Licitagdo quando a situagdo peculiar do imével, no que pertine a instalagéo e localizago,

condicionem a escolha, desde que o valor seja compativel com os padrdes mercadolégicos.

Art. 24. E dispensdvel a licitagio:
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X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da _Administracio, cujas
necessidades de_instalacdo e localizacio condicionem a_sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia;(Grifos nosso)

Isto, efetivamente ocorre no caso em tela, eis que o local a ser contratado
preenche as condigdes necessdrias, ndo apenas quanto a localizagdo, mas também quanto a
ser area contendo o material necessario ao empedramento das estradas da regido, tendo um
custo mensal de R$ 1.400,00 (Hum mil e quatrocentos reais) mensais, pelo periodo de 12
meses, estando dentro da realidade econdémica do Municipio quanto aos valores de

aluguéis, conforme outros contratos ja realizados pelo Municipio e em vigor.

Em que pese a possibilidade técnica e financeira da locagdo, insta
destacar que pela realidade documental apresentada nos Autos, tem-se que a drea a
ser locada estd dentro de um todo maior, sendo parte dela (maior), de propriedade de
IVALDINO MARANGON, inscrito no CPF sob o n° 386.424.090-53, e sua esposa
(Locadores Proponentes), e outra parte (menor) de GERVASIO LUIZ KUMMER
inscrito no CPF sob o n° 307.674.150-00, e sua esposa, conforme registrado na
Certiddo de Matricula do Imével, nio havendo a localizacio das glebas de cada

proprietario registrada na Matricula.

Desta forma, pelo fato de que a localizacéio da drea a ser explorada foi
localizada apenas por declaragdo do Locador, conforme informado no Memorando

Interno, fica registrada a ressalva de que devera constar da minuta de Contrato de

==

Locagiio esta informagdo, para fins de responsabiliza¢io do Proprietirio Locador,

sobre eventuais divergéncias quanto a localizacio da drea disponibilizada para

extra¢do do saibro.
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Por derradeiro, que apds esta dispensa, aplique-se a Lei Federal N°
8.245/91 na formulagdo do contrato, ndo mais se submetendo este a Lei Federal N°

8.666/93.

Este, salvo melhor juizo, é o parecer que submetemos & consideragdo

superior.

Ibiruba/RS, 28 de abril de 2023.
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Tuiz Feligs Waihrich Gulerres
Assessor Juridico
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