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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER N.° 060/2022

PROCESSO N.° 033/2022

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONA-
MENTO DA ASSOCIACAO DOS CATADORES
CIDADANIA SUSTENTAVEL IBIRUBAA-RS,

~ COM RECURSOS DO FUNDO MUNICIPAL

~ DO MEIO AMBIENTE, CONFORME AUTO-
RIZACAO DO CONSELHO MUNICIPAL DE
MEIO AMBIENTE - COMDEMA. DISPENSA
DE LICITACAO - POSSIBILIDADE. CELE-
BRACAO DO CONTRATO - LEI FEDERAL N°
8.245/91.

O Senhor Secretdrio da Administragdo e Planejamento encaminhou, em 14 de
marco de 2022, a esta Assessoria 0 Processo n° 033-2022, tendo como objeto a Lo'cagéo,"de
Imé6vel Urbano para a operacionalizacio e funcionamento da ASSOCIACAO DOS CATAJ__)O-
RES CIDADANIA SUSTENTAVEL IBIRUBA-RS, locagio que jé possui autorizagdo do, CONSE-
LHO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE — COMDEMA desde a agsinatura de convénio, com -
Universidade de Cruz Alta — UNICRUZ. ™ 5

N O pedido decorre do Memorando Interno da Secretaria da‘(‘Agricg_ltura,nPe_cuériz{“é"“-'» —
- Meio Ambiente, n® 016/2022, onde requer-se a contratagao do aluguel pelo: periodo.de 12

L . o Ty ol ‘ . N\
meses, em decorréncia do pedido de-devolugio do-atual imével ocupado pela Associacio.

P s \ i ‘
s g . o | | N
A Assessoria Juridica, na esteira~da. Legislagdo sobre o assunto, Leis Federais
\ i \ X \

N.os 8.245/91 e 8.666/93, responde a’questio. N \ \ ‘\X . :
Por oportuno, € de sIer salientado que o pFesenfe con\t‘{ato dq locacio se desfina a\
suprir a demanda de local ad@quacig a operacionalizacdo e fuﬁ‘qionampnto da Associzigéo
de Catadores de Ibirubd, projeto que se inicioy/com a assinado, com ‘a Universidade, de
Cruz Alta, com vias a ao aten}iimento\da&qﬁestées ambientais do, municipio de Ibiruba,
com a devida autorizacdo do COMDEMA, o qual,em reuniao datad‘a\de 10’de_ novembro
de 2015, por deliberagio de seus menibros;-autorizou a destinacdo de ‘re‘g:ursos"do.,fundo
Municipal do Meio Ambiente ao pagamento do aluguel do-imével objeto dé“logagéo. The—
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Sobre a disponibilidade de recursos para perfectibilizar 0 contrato de locacao,
consta informagdo da Contadoria municipal de que ha recursos disponiveis com a necessa-
ria reserva de dotacdo orgamentaria na Agio 2041 (Acoes de Preservagdo e Recuperacio
do meio Ambiente), Despesa 3.3.90.36 (Outros Servicos de Terceiros), Recurso 2002
(Agoes do Fundo Municipal do Meio Ambiente).

Foram juntadas 03 (trés) avaliacoes efetuadas por Imobilidrias da cidade, referen-
tes a0 valor de mercado para a locagdo do imével, sendo que o valor final negociado para a
locagdo ficou definido em R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, ficando abaixo dos valo-
res de avaliagdo apresentados, excluidos custos de 4gua e luz.

Dito isto, passamos a tecer as seguintes consideracdes.

Quando o Poder Piblico ¢ o locador, o contrato, obrigatoriamente, rege-se pela
~ Lei Federal N° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, sendo vejamos:

Art. 1° - A locagdo de im6vel urbano regula-se pelo disposto nesta Lei.
Pardgrafo Unico - Continuam regulados pelo Cédigo Civil e pelas leis espe-
ciais:

a) as locacoes;

1) De iméveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de
suas autarquias publicas.

Ocorre que no presente caso a situacio € outra, eis que o Poder Pblico & o locatd-———__
110 € ndo o locador.

Assim, neste caso, 0 contrato configura-se como semipublico, ou seja, conforme
licdo de Hely Lopes Meirelles; ‘in’ Licitagio e Contrato Administrativo, 10 edigfo, pag
186, aquele “firmado entre Administragdo e particular, pessoa fisica ou juridica, com pre- }
dominancia das normas pertinentes do direito privado, mas com as formalidades previstas 1
para os ajustes administrativos e relativa supremacia do Poder Publico™. ] §

Sendo assim, primeiramente aplica-se a Lei Federal N0 8.666/9'3‘"nos‘ procedimen-
tos anteriores a celebragdo do contrato. / M~ S A
A seguir, na celebragdo propriamente dita, aplica-§e a Le1 Fed“éral\N0 8.245/91,

que rege as locagdes e ¢ norma de Direito Civil:~._ | . 1 \
i T NI L T N
No presente caso, o c/(;ntrato refere-se a locagdo delum galpdo de alvenaria, com
~ . A Ne \ 1 1 . . \
370m* de 4rea, de propriedadé de /A’fvo Antdnio Camera e lsua esposa Ivaldina Camera,
localizado na Linha Cinco, Afea Industrial, nesta ¢idade, registrado'na matricula n® 17.677
. 3 3 . . {. ZiA L \ . ‘
junto ao Oficio de Registro de Imdyeis da Comarca de Il;nruba, Livro'n® 2 — Registro Geral, |
visando operacionalizagio e f nciora\m:,nto da Associagao de Catadores de Ibirubd. | |
,‘; b Y N\, \

Aplica-se o artigo 2°, “caput’, combinado co/tri 0 artigo 24\;- X, arflbps da Lei Fede-
ral N° 8.666/93, a seguir transcrito que dispensam-4 licitacdo quando_as situagoes peculia-
res do imével, no que pertine insit}lﬁgéo-e—locaﬂzagﬁo, condicionem z\i"escolha; desde que
o valor seja compativel com os padrdes mercadolégicos. hy N—
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Art. 20. As obras, servigos, inclusive de publicidade, compras,
alienagdes, concessoes, permissdes e locagdes da Administracio
Publica, quando contratadas com terceiros, serdo necessariamen-

te precedidas de licitacao, ressalvadas as hipéteses previstas nes-
ta Lei.

Art. 24. E dispensavel a licitacdo:

X — para a compra ou locagéio de imével destinado ao atendi-
mento das finalidades precipuas da Administracio, cujas ne-
cessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua esco-
lha, desde que o preco seja compativel com o valor de mer-
cado, segundo avaliacdo prévia; (Grifo nosso)

Isto, efetivamente acontece, eis que o local a ser contratado preenche as
condigbes para o seu funcionamento, principalmente quanto a localizagdo, tendo um custo
mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, pelo periodo de 12 meses, dentro da

realidade econdémica do Municipio quanto aos valores de aluguéis, conforme avaliacoes
juntadas aos Autos do Processo.

Por derradeiro, que apds esta dispensa, aplica-se a Lei Federal N°

8.245/91 na formulacdo do contrato, nio mais se submetendo este & Lei Federal Ne
8.666/93. -

Quanto a necessidade da locacio, essa Assessoria s6 tem a dizer que evi-
dentemente ¢ necessdria, uma vez que decorre, como j4 explanado, da implementacio de
projeto social, bem como atendendo as politicas piiblicas de meio ambiente, conforme de-
liberagao do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMDEMA. ‘ 5

Por oportuno, observa-se que o prédio de alvenaria objeto da"locagﬁq‘
ainda nfio se encontra averbado na Matricula do imével] de foﬁti‘a«,que devera ser ——
concedido prazo de 180 dias para realizacio da efetiva gégulgrjgac;ﬁo dbarggistro.q(_)
aa imével, sob pena de suspensio dos pagamentos mensais. [ ™ i€

I
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Este, salvo melhor juizo; € o-parecer que sﬁbmegemos a consideracdo su-
perior. - " \
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