MUNICIPIO DE IBIRUBA

ASSESSORIA JURIDICA
PARECER N. ° 030/2018

PROCESSO N. ° 011/2019

LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO
CENTRAL. PODER PUBLICO COMO
® LOCATARIO. NATUREZA JURIDICA DA
RELACAO. CONTRATO SEMIPUBLICO.
LEGISLAGAO APLICAVEL. LEI FEDERAL
N° 8.666/93 - PROCEDIMENTO.
DISPENSA DE LICITAGAO -
POSSIBILIDADE. CELEBRAGAO DO
CONTRATO - LEI FEDERAL N° 8.245/91.

O Senhor Secretario da Administracdo e

Q Planejamento encaminhou, em 12 de fevereiro de 2019, a esta
assessoria o processo N° 011/2019, tendo como objeto a locagéo

de imoével urbano para a operacionalizacdo e funcionamento de

deposito central conforme memorado interno tombando sob o
n°1122/2018 oriundo da Secretaria da Educacgdo, Cultura, Turismo

e Desporto.
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A Assessoria Juridica, na esteira da Legislacéo sobre
o assunto, Leis Federais N.os 8.245/91 e 8.666/93, responde a
questao.

Por oportuno, é de ser salientado que o presente
contrato de locacdo se destina a suprir a demanda de local
adequado a operacionalizacédo e funcionamento de depdsito central.

Sobre a disponibilidade de recursos para
perfectibilizar o contrato de locacdo, consta informacédo da
Contadoria municipal de que ha recursos disponiveis com a
necessaria reserva de dotacdo orcamentaria no elemento de
despesa 36 3.3.90.36- ACAO 2058 SUPORTE SECRETARIA DE
EDUCACAO, CULTURA, TURISMO E DESPORTO.

Foram juntadas 03 (trés) avaliacbes efetuadas por
Imobiliarias da cidade, referentes ao valor de mercado para a
locagédo do imével, sendo que o valor apresentado como proposta
de aluguel, pelo locatario, ficou em R$ 5.500,00(cinco mil e
quinhentos reais) mensais, valor igual a menor avaliacéo
apresentada por imobiliarias situados no municipio, estando assim,
o valor estipulado para o aluguel dentro da realidade

mercadoldgica.

Dito isto, passamos a tecer as seguintes

consideracgdes.
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Quando o Poder Publico é o locador, o contrato,
obrigatoriamente, rege-se pela Lei Federal N° 8.666/93 e suas

alteragdes posteriores, sendo vejamos:

Art. 1° - A locacédo de imdvel urbano regula-se
pelo disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico - Continuam regulados pelo
Cddigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locagdes;

1) De imbveis de propriedade da Unido, dos
Estados e dos Municipios, de suas autarquias
publicas.

Ocorre que no presente caso a situacédo € outra, eis
que o Poder Publico € o locatéario e ndo o locador.

Assim, neste caso, o contrato configura-se como
semipublico, ou seja, conforme licdo de Hely Lopes Meirelles; ‘in’
Licitacdo e Contrato Administrativo, 10* edicdo, pag 186, aquele
“firmado entre Administragédo e particular, pessoa fisica ou juridica,
com predominancia das normas pertinentes do direito privado, mas
com as formalidades previstas para os ajustes administrativos e
relativa supremacia do Poder Publico”.

Sendo assim, primeiramente aplica-se a Lei Federal
N° 8.666/93 nos procedimentos anteriores a celebracéo do contrato.

A seguir, na celebracao propriamente dita, aplica-se a

Lei Federal N° 8.245/91, que rege as locacées e € norma de Direito
Civil.
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No presente caso, o contrato refere-se a locacéo de
um imoével, situado na Rua Dumoncel Filho, 1042, com uma érea
construida de 570 mz, de propriedade da empresa Macons Materiais
de Construcdo Schneider Ltda-Me, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 91.540.575/0001-52, representada por
seu soécio Evanir Schneider, brasileiro, CPF 271.224.920-87,
residente na Rua Dumoncel Filho, 1026, Ibiruba/RS conforme

disposto no contrato social anexo nos presentes autos.

Aplica-se o artigo 2°, ‘caput’, combinado com o artigo
24, X, ambos da Lei Federal N° 8.666/93, a seguir transcritos, que
dispensam a licitagao quando as situa¢des peculiares do imoével, no
que pertine a instalagdo e localizagdo, condicionem a escolha,
desde que o valor seja compativel com os padrées mercadoldgicos.

Art. 20. As obras, servigos, inclusive de
publicidade, compras, alienagdes, concessdes,
permissées e locagdes da Administracdo
Publica, quando contratadas com terceiros,
serao necessariamente precedidas de licitagao,
ressalvadas as hipoteses previstas nesta Lei.

Art. 24. E dispensavel a licitacao:

X — para a compra ou locagdao de imovel
destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracao, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacao prévia; (Grifo
nosso)
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Por derradeiro, que apos esta dispensa, aplica-se
Lei Federal N° 8.245/91 na formulacdo do contrato, ndo mais se
submetendo este a Lei Federal N° 8.666/93.

Quanto a necessidade da locagdo, a mesma decorre,
de implementacédo de projeto oriundo da Secretaria da Educagao
visando o melhor controle de estoque, armazenamento e
distribuicao de materiais conforme justificativa apresentada no
memorando interno n°® 1122/2018.

Por fim, tendo em vista que as certidées apresentadas
estdo vencidas, antes da confecgéo do contrato devem ser juntadas

certiddes negativas fazendarias atualizadas.

Este, salvo melhor juizo, € o parecer que submetemos
a consideracao superior.

Ibiruba/RS, 12 de fevereiro de 2019




