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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER N.° 218/2022

PROCESSO N.° 119-2022

| LOCACAO DE IMOVEL PARA
' ~ FUNCIONAMENTO DA ESCOLA
‘ e PROFISSIONALIZANTE DO
| SENAI-RS. LEI FEDERAL N°

8.666/93. DISPENSA DE
i LICITACAO. POSSIBILIDADE.

O Senhor Secretdrio da Administragdo e Planejamento encaminhou a esta
‘ / Assessoria, em 02 de agosto de 2022, os Autos do Processo n° 119/2022, dando conta da

|' " Locagéo de Imével para funcionamento da ESCOLA PROFISSIONALIZANTE DO SENAI-RS. J/

A Assessoria Juridica, na esteira da Legislagdo sobre o assunto, Lei Federal |

n° 8.666/93, responde a questio.

Primeiramente ¢ de salientar que o pedido sg"trata de féh'ova_cﬁo do
contrato de aluguel atualmente vigente, uma vez que a Esc'bla Pfdﬁssionalizaiitc jai
esta instalada e funcionando no imével; entretanto em v1rtude de ‘pedido de rea]uste-. .
do valor do aluguel, apresenta(fo pelo pmprletarm do lmovel a Admmlstrat;ao -

Vd
autuou novo Processo de Locagao / \\
/ \

1

Por segundo, que sohmtada 1nf0rmaq,ao sobre a ex1sten01a de recursos para |

tal contratagdo, a Geréncia Tecmc informeu que- existe verba e dotag:ao orgamentarla

_/
y

Por terceiro, ¢ em esﬁé‘éiﬁw;"h respcito do valor réqyerido""‘pelq

proprietirio para a renovagdo do contrato, este-¢std acima do valor de mercado,
/‘/ 4 .
7/'
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conforme se verifica das avaliacdes realizadas pela Secretaria da Indistria, Comércio
¢ Empreendimentos. Em virtude disto, necessiria a anilise pormenorizada da

documentagiio juntada aos Autos e das justificativas apresentadas pela Secretaria.
! Dito isto, passamos a tecer as seguintes consideragdes.
‘ No presente caso o Poder Ptiblico ¢ o locatério e ndo o locador.

| Assim, neste caso, o contrato configura-se como semipublico, ou seja,
£ conforme ligdo de Hely Lopes Meirelles; ‘in’ Licitacio ¢ Contrato Administrativo, 10
edi¢io, pag 186, aquele “firmado entre Administragio e particular, pessoa fisica ou

Juridica, com predomindncia das normas pertinentes do direito privado, mas com as

Jormalidades previstas para os ajustes administrativos e relativa supremacia do Poder
Publico”.

Desta forma, primeiramente aplica-se a Lei Federal N° 8.666/93 nos .

procedimentos anteriores a celebragfo do contrato.

A seguir, na celebragdo propriamente dita, aplica-se a Lei Federal N°

8.245/91, que rege as locagdes e é norma de Direito Civil.

~ No presente caso, trata-se da locagdo do imével de propriedéaé de JOA()“*.
CARLOS BECKER, situado a localizado na RS 223 Km 51 + 953m nesta mdade reglstraclo
sob a matricula n° 13.360, junto a0, Oficio de chlstro de Imoyeis, Comarca de Iblruba
Livro n° 2 — Registro Geral, wsando ) ﬁmcwnamento da ESCOLA PROFISSIONALIZANTE DO
SENAI-RS, aplica-se o artigo 2" capur combmado com. 0 art1g0 24 X, ambos da Lel
Federal N° 8.666/93, a seguir transcAtos que dlspensam a 1101ta930 quando as snuac;oes'\_
peculiares do imdvel, no que p}ﬂrtme aunstala(;ao € Iocah:fat;ao CODdlClODGI{l a escolha,

desde que o valor seja compativel com \gs padrdes megcadologlcos.

Art. 22, As obras, servzgos, inclusive- deﬁpubhc:daa'e, compras, TR &
alienagaes, concessaes, fpermtssoes e Iocapoes da Administragdo
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Piblica,  quando  contratadas  com terceiros, serdo
necessariamente precedidas de licitagio, ressalvadas as hipéteses

previstas nesta Lei,

Art. 24, E dispensdvel a licitagdo:

X — para a compra ou locacio de imdvel destinado ao
atendimento_das finalidades precipuas da_Administracdo, cujas
necessidades de_instalacio e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja_compativel com o valor de
mercado, segundo avalia¢io prévia;(Grifos nosso)

Quanto a instalagdo e destinagio, isto efetivamente acontece, eis que o local

a ser contratado preenche as condigdes para o seu funcionamento, uma vez que as

atividades ja sdo desenvolvidas no imével.

Entretanto, quanto ao custo do aluguel, foi requerido pelo proprietario o
valor de R$ R$ 9.890,00 (nove mil oitocentos e noventa reais), sem incluir despesas de
agua e energia elétrica, pelo periodo de 12 meses, valor este acima do de mercado,

conforme avaliagdes em anexo aos Autos.

Vieram aos Autos, também, justificativa da Secretaria. da Indﬁsfria,

—~ Comércio ¢ Empreendimentos, contida no Memorando Interno' n° 081!’2022 .‘datado dé'
21/07/2022, dando conta de que, em que pese as tentatlvas de encontrar 1m0ve1 altematlvo

estas restaram infrutiferas, tendo 51do mcluswe ofertado um imoével de proprledade do™,
municipio (ginasio de eSportc,sj entretanto nao atendla as necesmdades tecmcas

necessarias a instalagdo da Escola (palr'ecer do SENAI 'em anexo)

Ainda, foi salientado pela Secretarla, que 0 mumclpm reahzou obras para
instalagdo de subestagdo de energia _|unt0 a0 1movcl atualmente utlllzado constanclo dos
Autos or¢amento para instalagdo de subestagio de Thesma capacidade em novo unoveI, na

tendo custo de investimento da ordem de R$ 89.290,27;-conforme . _c_)_r_(;_ame'ri'to também

anexo aos Autos. L

@ www.ibiruba.rs.gov.br
Rua Tiradentes, 700 - Ibirubd/RS f prefeituradeibiruba




(o) Pre eitura

oo aa''&""' “
| 0§38 ’b'mba g | éPrt“ﬁéﬁérm

o Trabalho construindo o futuro

Governo 2021-2024
Analisadas as informagdes contidas nos Autos, esta Assessoria entende nio

haver opgdo de curtissimo prazo que possa substituir o imével atualmente utilizado, néo
restando outra alternativa que ndo seja a entabulagéio de novo contrato de locag@o no valor

requerido pelo proprietério, por Dispensa de Licitagdo.

Entretanto, como referido no Memorando Interno da Secretaria da

Indistria, Comércio ¢ Empreendimentos, dado o custo anual de loca¢do, deve o
municipio, no menor prazo possivel, delinear agdes com vistas i constru¢do de imével

ik proprio, destinado a instalagio da ESCOLA PROFISSIONALIZANTE, tendo em vista a

realidade econdmica do municipio, a qual faz supor que a demanda por cursos

profissionalizantes serio perenes, de forma a reduzir os custos ao erdrio publico

municipal.

Por derradeiro, que apds a Dispensa, aplique-se a Lei Federal N° 8.245/91

na formulagdo do contrato, ndo mais se submetendo este a Lei Federal N° 8.666/93.

Pelo exposto, esta Assessoria opina pela aprovagdo do pedido de alugﬁel
apresentado pela Secretaria da Industria, Comércio e Empreendimentos, por meio do

Memorando Interno n° 081/2022, de 21/07/2022.

Y

Este, salvo melhor juizo, ¢ o parecer que submetemos a consideragdo-.
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superior.
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