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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 142/2023
Atendimento aos requisitos do Art. 32, IV ao VIl e Art. 22 do Decreto Municipal n2 4,.782/2023.

Necessidade da Administragdo: Locagdo de imdvel para atendimento ao demanda de educacéo infantil na
Creche Pér-do-Sol.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

=N O objeto da presente € a locagdo de imdvel para atendimento a demanda da educagdo infantil junto
a Creche Por-do-Sol. A contratagdo é necessaria para proporcionar infraestrutura adequada e espacos
funcionais para as atividades desempenhadas pela creche.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A locagdo pretendida ndo consta no Plano de Contratacdes Anual do Municipio de Ibirubd, porque
aquele documento ainda estd em fase de elaboragdo pela Administragdo Municipal, considerando o prazo
legal existente para sua publicagdo, e, sendo assim, justificada a necessidade e a coeréncia com o
planejamento desta Administragdo.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel a ser locado deve atender as necessidades especificas de atendimento ao publico da
Creche Por-do-Sol, proporcionando condigBes adequadas para a realizagdo das atividades. A contratagdo
serd realizada por meio de procedimento licitatério, na modalidade Concorréncia, de acordo com a Lei
Federal n? 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Os detalhes referentes as dimensdes e caracteristicas do imovel foram definidos considerando as
demandas especificas da Creche Por-do-Sol.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Apds pesquisa de mercado, verificou-se que inexistem opgdes de imoveis disponiveis para locagdo
que atendem aos requisitos necessarios para o funcionamento da Creche Por-do-Sol, com as caracteristicas
necessarias a demanda. A sele¢do do imével foi realizada considerando critérios técnicos e econdmicos.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa para a loca¢do do imével destinado ao atendimento ao publico pela Creche Por-do-Sol
é de RS 61.846,80 anuais. Essa estimativa foi obtida mediante pesquisa de pregos, conforme procedimentos
estabelecidos pelo Decreto Municipal n.2 4.782/2023.

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na loca¢do de um imével que atenda aos requisitos de funcionamento
da Creche Por-do-Sol, proporcionando espagos adequados para o atendimento ao publico, salas
administrativas, e demais necessidades especificas.

@ www.ibiruba.rs.gov.br

©centro Administrativo Olavo Stefanello

Rua Tiradentes, 700 - Ibiruba/RS o
CEP 98200-000 - Fone: 54.3324.8500 (© prefibirubars

§ prefeituradeibirub



Prefeitura

Municipal de
oQﬁo
SO Ibiruba
Trabalho construindo o future

Terra da
6Prtanguelm

Governo 2021-2024

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
Considerando a natureza da contratagdo de locagdo de imével, ndo se aplica o parcelamento, visto
que a divisdo do objeto geraria perda de economia de escala e inviabilidade técnica.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

O objetivo é assegurar a sele¢do da proposta mais vantajosa para o Municipio, garantindo a
ininterrup¢do dos servicos a populagdo. Além disso, busca-se contribuir para préticas sustentdveis,
racionalizando o uso de recursos e reduzindo impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para a efetivacdo da locagdo, serdo realizadas as seguintes etapas: pesquisa de precos, certificacdo
de disponibilidade orgamentéria, documentacdo exigida pelo Decreto Municipal n® 4.782/2023, equipe de
i apoio e agente de contratagdo, elaboragdo de minuta do contrato, anélise juridica, publicagdo e empenho.

1 1 CONTRATACGES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Ndo ha identificagdo de necessidade de contratagdes acessdrias para a execugdo do objeto, uma vez
que a locagdo do imdvel é suficiente para atender as demandas da Creche Pér-do-Sol.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Vislumbram-se impactos ambientais relacionados a locagdo do imoével, os quais serdo tratados pela
contratada mediante a adogdo de praticas sustentdveis, como o uso de materiais reciclaveis e orientagdo
adequada para o descarte de residuos.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas apresentadas, declaramos que a locagdo do

imaével é vidvel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Ibirubd / RS, 21 de dezembro de 2023.

Ricardo Petry Doninelli
Secretério da Administragdo e Planejamento
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Excelentissimo Senhor
Abel Grave

Prefeito Municipal
Ibiruba-RS

CARTA PROPOSTA

ZENO BINSFELD, CPF n.° 091.061.460-15, venho por meio desta carta,
apresentar uma proposta de valor para locagao de imével de minha propriedade, situado a
Rua George Walter Dirr, n°® 559, matricula n°® 5.426, com area edificada de 130,74m? , mais
area averbada de 75,66m? ainda uma area a ser averbada de 23,90m?, no valor de R$
5.153,90 (cinco mil, cento e cinquenta e trés reais e noventa centavos), ficando por conta do
locatario a conta de luz e de agua, sendo o IPTU por conta do locador, sendo:

Prazo da locagéo de 12 meses, retroativo a 01 de novembro de 2023, podendo
ser renovado por igual periodo. A data é retroativa visando dar continuidade ao contrato
anterior, finalizado em 31/10/2023, tendo em vista que a Creche permaneceu utilizando o
espago.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Ibiruba, 14 de dezembro de 2023.

ZENO BINSFELD



