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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER N.° 057/2024

PROCESSO ADM N° 142/2023
PROCESSO N° 045/2024

LOCACAO DE IMOVEL PARA INS-
TALACAO DAS ATIVIDADES DA
CRECHE NONA OLGA PELO PERI-
ODO DE 12 MESES. SOLICITACAO
DA SECRETARIA da ADMINISTRA-
CAO E PLANEJAMENTO PARA
TENDER AS DEMANDAS DA SE-
CRETARIA DA EDUCACAO, CUL-
TURA, TURISMO E DESPORTO -
SECTD. LEI N° 14.133/2021. CON-
TRATACAO POR INEXIGIBILI-
DADE DE LICITACAO. POSSIBILI-
DADE.

Trata-se de solicita¢@o de locagdo de imovel para instalagdo das atividades da Cre-
che Nona Olga, pelo periodo de 12 meses, por solicitagdo da Secretaria da Administra¢do
para atender & demanda da Secretaria da Educagdo, Cultura, Turismo ¢ Desporto —
SECTD, apresentada via Memorando Interno n°1758/2023, datado de 19/12/2023.

por meio do Memorando Interno SECTD 1759/2023, datado de 19 de dezembro de
2023 e encaminhada a esta Assessoria por meio do Memorando Interno da Secretaria da
Administragio e Planejamento S/N, datado de 04 de janeiro de 2024, onde consta a in-
formagdo de que o presente expediente de locagdo trata-se de renovagdo do contrato an-

terior (extinto apds 60 meses de locagdo) e de que as atividades da Creche continuam \"
sendo executadas no imovel, sendo solicitado que os efeitos da nova locagdo retroajam a \ :
01/11/2023.

Constam em anexo aos Autos do Processo n° 045/2024 os seguintes documentos:

e Estudo Técnico Preliminar (ETP) dando conta das informagdes de necessidade
do municipio que ensejam a locacéo;

e Documentos Fiscais dos Locadores;
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e Carta Proposta com oferta do imovel, registrado sob a Matricula 16.631, do
registro de Imoveis de Ibiruba, com area edificada de 237,59, no valor de RS
5.088,00;

e Certidao de Matricula n® 16.631, do Registro de Imoveis de Ibiruba;

e Memorando Interno SECTD n°1758/2023, datado de 19/12/2023, dando conta
da necessidade de locagdo do imovel:
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e 03 (trés) avaliagdes realizadas por empresas do ramo imobiliario;

e Consulta ao Setor de Patriménio sobre a existéncia de imoveis de propriedade
do Municipio disponiveis para a destinag@do pretendida;

e Resposta do Setor de Patriménio dando conta da inexisténcia de imo6veis para
atender as necessidades;

e Declaragdo do Secretario da Administragdo e Planejamento dando conta da ine-
xisténcia de imoveis de propriedade do Municipio para atender a necessidade
e opinando favoravelmente a locagido do imoével ofertado;

e Justificativa para a Locagdo na Modalidade Tradicional a fim de atender a de-
manda dos servigos da Creche Nona Olga;

e Justificativa para a ndo instala¢do conjunta da Creche Por-do-Sol com outros
orgdos da administragdo municipal;

e Consulta e Reserva de Dotagdo Orgamentaria com a previsdo de custos na or-
dem de R$ 61.056,00 para o periodo de 12 meses, sendo R$ 5.088,00 por més
para a locagdo do imével.

O objetivo ¢ a contratagdo/locagdo de imovel de propriedade de Moacir Refatti,
falecido, constando autorizagdo dos herdeiros, via Procuragdes ao representante legal, Jair
Guilherme Refatti, inscrito no CPF n° 143.060.850-15, no valor de R$ 5.088,00/més, to-
talizando o valor de R$ 61.056,00 para o periodo de 12 meses de locagdo, sendo que,
conforme relatado nos Autos, o imdvel ja ¢ utilizado para as atividades de creche em
decorréncia de contrato anterior, sendo que o presente expediente tem por objetivo dar
continuidade & ocupagdo ¢ fruigdo do imdvel a ser locado.

E o breve relatério.

Vieram 0s autos para exame € parecer.

Pelas caracteristicas das informagdes contidas no Autos, trata-se de processo de
contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da
Lei n°® 14.133/2021.

Art. 74. I inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos
de:

(..)
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V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessdria sua escolha.

()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢ do prazo de amortizagio dos
investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imoveis pablicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

II - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou lo-
cado pela Administragio e que evidenciem vantagem para cla.

Ainda, deverdo ser observadas as disposig¢des contidas no Decreto Municipal n®
4,782, de 10 de outubro de 2023.

Analisados os documentos do processo de contratagdo, constata-se que foram ob-
servadas as disposigdes legais, constando dos Autos a documentagdo pertinente.

Houve estimativa de despesa, calculada na forma estabelecida no artigo 23 da Lei
n° 14.133/2021 (artigo 72, inciso II), estando este, por conseguinte, justificado (art. 72,
inciso VII), constando dos Autos a Reserva de Dotagdo orgamentdria no Projeto/Ativi-
dade 2027 e 2029, Despesa 3.3.90.36.

O documento (Reserva de Dotagdo Or¢gamentaria) demonstra a compatibilidade da
previsdo de recursos orgamentdrios com 0 compromisso a ser assumido (artigo 72, inciso
IV), bem como os documentos do futuro contratado (orgamento, documentos de habilita-
¢do e certiddo de regularidade fiscal), ora anexados, comprovam que o particular preenche
os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necessaria nos termos do artigo 72,
inciso V, da Lei 14.133.

A razdo da escolha do futuro contrato esta pautada em critério objetivo e justificado
pela Administragdo, estando assim atendido os pressupostos previstos no Art. 22 do De-
creto Municipal n°® 4.782, de 10 de outubro de 2023, conforme declaragdo expressa da
Secretaria solicitante, contida nos Autos.

Em face do exposto, sob o aspecto juridico, opina-se pela viabilidade da contratagido
direta, nos termos do artigo 74, V, da Lei n°14.133/2021 e do Art. 22 do Decreto Muni-
cipal n® 4.782, de 10 de outubro de 2023.

Tento em vista a informagio de que o imével continuou a ser ocupado pelo
municipio ap6s 01/01/2024, tem-se que deverio ser adimplidos os valores retroati-
VO0s.

Opina-se, outrossim, pela remessa dos autos a autoridade competente para promo-
ver os atos da contratagdo, nos termos do artigo do Art. 22 do Decreto Municipal n®4.782,
de 10 de outubro de 2023.
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