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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 002/2025.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo decorre da necessidade de locagdo de imével para
realocacao temporaria da estrutura do Parque de Maquinas da Secretaria Municipal de
Obras, em razao da desmobilizacdo (desmanche) da estrutura atualmente existente, a
qual sera removida para possibilitar a constru¢do de uma nova estrutura definitiva, mais
adequada as demandas operacionais do Municipio.

O Parque de Maquinas constitui-se em estrutura essencial para a execucao
dos servigcos publicos de manutencdo e recuperacdo de vias urbanas e rurais,
transporte de materiais, apoio as frentes de trabalho, atendimento as demandas
emergenciais e demais atividades de infraestrutura sob responsabilidade da Secretaria
Municipal de Obras. A interrupcdo ou precarizacdo dessa estrutura comprometeria
diretamente a continuidade e a eficiéncia dos servigos publicos prestados a populacao.

Durante o periodo necessario para a execucdo da nova obra, torna-se
imprescindivel a disponibilizacdo de espaco alternativo que assegure condicdes
adequadas para o abrigo, organizacdo, manutencao e operacao de veiculos, maquinas
e equipamentos, bem como para o0 apoio administrativo e operacional das equipes,
garantindo seguranca aos servidores e preservacao do patrimdnio publico.

Nesse contexto, a locacdo de imovel com caracteristicas compativeis — tais
como area suficiente coberta e descoberta, acesso apropriado para veiculos e
maquinas pesadas, condicbes minimas de seguranca, infraestrutura basica e
localizac&o que favoreca a logistica operacional — apresenta-se como solucao viavel,
imediata e proporcional ao interesse publico, evitando a paralisacdo dos servigcos e
investimentos elevados de curto prazo.

Considerando a natureza especifica da necessidade, a urgéncia operacional e
as caracteristicas do imével a ser locado, a contratacdo podera ocorrer por meio de
dispensa de licitagdo, nos termos da Lei n° 14.133/2021, quando configurada a
inviabilidade de competicdo ou a adequacao da contratacdo direta a situacéo concreta,
devidamente justificada no processo.

A adocéao da dispensa de licitacdo ndo afasta a observancia dos principios da
legalidade, economicidade, eficiéncia, motivacdo e interesse publico, sendo a
vantajosidade da contratacdo demonstrada por meio de pesquisa de precos e analise
técnica.

Dessa forma, a contratacdo pretendida mostra-se necessaria, juridicamente
adequada e tecnicamente justificada, assegurando a continuidade dos servigcos
publicos essenciais durante o periodo de transicdo até a conclusdo da nova estrutura
do Parque de Maquinas.

2. SETORES REQUISITANTES
O presente ETP - Estudo Técnico Preliminar foi requisitado pela Secretaria de
Obras.

3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O
PLANEJAMENTO
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A referida contratacéo ndo se encontra formalmente prevista no Plano Anual de
Contratagfes do Municipio, em razdo de o mesmo ainda néo estar concluido. Contudo,
a auséncia temporaria do instrumento de planejamento ndo pode inviabilizar a adocéo
de medidas necessarias a continuidade de servicos publicos essenciais, especialmente
diante da necessidade superveniente de desmanche da estrutura existente para
construgéo de nova instalagao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para o adequado atendimento da necessidade identificada, a contratacao
devera observar, no minimo, os seguintes requisitos:

O imovel deverd possuir area compativel com a realocacdo do Parque de
Maquinas, incluindo espacos cobertos e descobertos, permitindo o abrigo de veiculos,
magquinas e equipamentos pesados;

Devera apresentar acesso facilitado para caminhdes, maquinas e veiculos de
grande porte, com condi¢cdes adequadas de circulagdo e manobra;

O imovel devera estar em condigcbes de uso imediato, com estrutura fisica
adequada, instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;

Devera atender as normas urbanisticas, sanitarias, ambientais, de seguranca e
demais exigéncias legais aplicaveis;

Devera ser comprovada a regularidade juridica do imovel, mediante
apresentacao de matricula atualizada e legitimidade do proprietario;

O locador devera responsabilizar-se pela manutencao estrutural do imdével,
guando ndo decorrente do uso ordinario;

A contratacdo deverd assegurar a continuidade, regularidade e eficiéncia dos
servicos publicos, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

4.1 Requisitos Juridicos e Regulatorios

Matricula atualizada do imovel, livre de 6nus impeditivos;

Comprovacéao de titularidade do locador;

Certiddes exigidas pelo art. 69 da Lei n°® 14.133/2021;

Previsao contratual quanto a benfeitorias, prorrogacéo, rescisao e desocupacao.

4.2 Requisitos de Eficiéncia Administrativa

O imével devera permitir organizacao adequada do Parque de Maquinas;

Contribuir para a reducéo de deslocamentos e tempo operacional;

A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, prorrogavel, nos termos do art.
105 da Lei n°® 14.133/2021.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

ApGs analise das alternativas disponiveis, verificou-se que a locacdo de imoével
configura-se como a solucdo mais adequada, por possibilitar uso imediato, evitar a
paralisacdo dos servicos publicos e afastar investimentos elevados e de curto prazo
com estruturas provisorias proprias.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
A estimativa do valor da contratacao baseia-se em pesquisa de pre¢os junto ao

mercado imobiliario local, considerando iméveis com caracteristicas semelhantes,
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especialmente quanto & metragem, localizacdo estratégica em frente a ERS-223 e
adequacao ao uso como Parque de Maquinas.

Diante das andlises realizadas, o valor foi considerado compativel com os
precos praticados no mercado e adequado ao interesse publico, observados os
principios da economicidade e da vantajosidade.

Valor mensal estimado: R$ 6.100,00 (seis mil e cem reais);

Valor anual estimado: R$ 73.200,00 (setenta e trés mil e duzentos reais).

7. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucédo proposta consiste na locacdo do imével com area construida de
aproximadamente 600 m2?, registrado sob a matricula n°® 20.320, localizado em frente a
ERS-223, no Bairro Planalto, Municipio de Ibirubd/RS, destinado a realocacéo
temporaria do Parque de Méaquinas da Secretaria Municipal de Obras, durante o
periodo de desmanche da estrutura atual e constru¢do da nova instalacéo definitiva.

O imével seré utilizado para abrigo, organizacdo, manutencdo e operacdo das
magquinas e equipamentos da Secretaria, assegurando a continuidade dos servicos
publicos essenciais e a preservacao do patriménio municipal.

8. CONTRATAC}@ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
N&o se verificam contratacBes correlatas ou interdependentes para a viabilidade
desta demanda.

9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUC}AO

O parcelamento ndo se mostra viavel, tendo em vista a indivisibilidade funcional
da solucédo, que exige a utilizacdo de um Unico espaco para garantir a organizacao e
operacao do Parque de Maquinas.

10. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratacao pretende-se:

Garantir a continuidade dos servi¢os publicos essenciais;
Preservar o patriménio publico;

Assegurar eficiéncia operacional durante o periodo de transicao;
Evitar custos elevados com solucdes provisoérias inadequadas.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO
N&o se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequacdes para
a solucéo ser contratada.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratagdo apresenta baixo impacto ambiental, ndo envolvendo obras ou
intervencdes diretas, com impactos mitigaveis por meio do uso racional de recursos.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE
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Com base nas analises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar,
declara-se vidvel a contratacdo para a locacdo de imével com area construida de
aproximadamente 600 m2, matricula n°® 20.320, localizado em frente a ERS-223, Bairro
Planalto, Ibiruba/RS, destinado a realocacéo temporéaria do Parque de Maquinas da
Secretaria Municipal de Obras.

Ibiruba/RS, 29 janeiro de 2026.

Marcio Gilvano Neves
Secretario de Obras e Viagédo
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ASSINATURA ELETRONICA
Complemento de assinaturas presentes no documento
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