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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade subsidiar a contratacdo direta, por inexigi-
bilidade de licitagdo, da locacdo de imdvel urbano pertencente a empresa Macon’s Materiais de Constru-
¢do Schneider Ltda - ME, situado na Rua Dumoncel Filho, n2 1042, no Municipio de Ibiruba/RS.

O imdvel, atualmente utilizado por setores operacionais da Administracao Municipal, passou por recente
ampliagdo, incorporando galpdes e patio externo, tornando-se mais adequado as necessidades funcionais
da estrutura administrativa. Diante dessa ampliacdo significativa da drea, a Administracdao opta por res-
cindir antecipadamente o contrato vigente (valor atual de RS 7.367,00/més, com vigéncia até 11/02/2025)
e celebrar novo contrato de locac¢3o a partir de 12 de maio de 2025, pelo valor de RS 12.000,00/més.

A escolha esta lastreada na inexisténcia de imdveis alternativos disponiveis com caracteristicas equiva-
lentes de localizacdo, estrutura e viabilidade de uso publico, configurando-se a inviabilidade de competi-
¢do nos termos do art. 74, inciso X, da Lei n2 14.133/2021.

2. SETORES REQUISITANTES

O presente ETP - Estudo Técnico Preliminar foi requisitado pela Secretaria da Administracdo e
Planejamento
3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A referida contratacdo ndo se encontra no Plano Anual de Contratacdo do Municipio de Ibiruba-
RS, pois 0 mesmo ainda ndo estd concluido. Entretanto, devemos pesar que a inexisténcia de prévia
legalidade por parte da Administracdo Publica, através de formalizacao de tal prerrogativa legal, ndo pode
engessar a continuidade de processo de tal utilidade publica, a que este se apresenta no momento.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A presente contratacdo devera atender aos seguintes requisitos técnicos, funcionais, juridicos e
operacionais, indispensaveis para o atendimento pleno da demanda apresentada:

4.1. Requisitos Técnicos e Estruturais do Imavel

e Localizagdo estratégica: o imdvel deve estar situado em drea central ou de facil acesso no Muni-
cipio de Ibiruba/RS, de modo a permitir deslocamento eficiente de servidores, circulagio de usu-
arios do servigo publico e logistica de transporte de materiais e equipamentos;

e Espaco fisico compativel com a finalidade publica: o imével deve contar com salas amplas, areas
administrativas, sanitarios, estacionamento interno e externo, além de galpGes e patio para uso
logistico, conforme as necessidades da Administracao;

e Estrutura consolidada e segura, com sistemas de instalacdo elétrica, hidraulica e sanitaria em
conformidade com as normas técnicas e de seguranga (NRs), incluindo iluminagao, ventilagdo e
acessibilidade minima (observancia da Lei n2 13.146/2015 — Estatuto da Pessoa com Deficiéncia);

e Condig¢Oes de uso imediato, dispensando reformas de grande porte por parte do Municipio;

e Sistema de vigilancia e seguranga patrimonial, quando necessario, ou possibilidade de instalagdo
desses sistemas pelo Municipio.
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4.2. Requisitos Operacionais e Funcionais

e O imdvel deverd permitir a instalagdo de redes légicas, telefonia, internet e climatizagdo, con-
forme as necessidades técnicas da Administracao;

e Deve dispor de estrutura fisica que possibilite eventual readequacgdo interna, como instalacdo
de divisdrias, cortinas ou mobilidrio sob medida;

e As benfeitorias permanentes (forro, piso, cobertura, esquadrias, refor¢o estrutural, rede elétrica
e hidrdulica) serdo de responsabilidade do locador, com ressarcimento mediante abatimento
mensal de até 50% do valor do aluguel, respeitado o limite contratual e mediante comprovacgéo
dos gastos;

e As benfeitorias temporarias (divisdrias removiveis, luminarias, cabeamento légico, pintura in-
terna e instalacdo de mobiliario) serdo realizadas e custeadas pelo Municipio de Ibiruba.

4.3. Requisitos Juridicos e Regulatdrios

e O imoével deverd estar regularizado perante os 6rgaos de registro de imdveis, com matricula atu-
alizada, livre de 6nus, com plena titularidade do proponente;

e Deve possuir habite-se ou alvara de funcionamento compativel com uso administrativo e institu-
cional, ou declaragdo formal de que estd em processo de regularizacao;

e O locador devera apresentar certidées negativas de tributos e encargos fiscais e trabalhistas,
bem como certiddo negativa de débitos condominiais (se for o caso), conforme previsto no art. 69
da Lei n2 14.133/2021;

e O contrato devera prever clausulas de responsabilidade pelas benfeitorias, bem como condicGes
de renovacdo, prorrogacdo e desocupagdo em caso de necessidade publica.

4.4. Requisitos de Eficiéncia Administrativa

e 0O imdvel devera possibilitar economia de escala e otimizagdao do uso de recursos publicos, cen-
tralizando departamentos e setores correlatos em um Unico local;

e Aestruturalocada deverd contribuir para a continuidade e ampliagdo dos servigos publicos, com
espaco disponivel para crescimento futuro da atividade administrativa;

e Alogistica interna e externa devera permitir acesso adequado para veiculos oficiais, carga e des-
carga de materiais, bem como eventuais servigos terceirizados vinculados ao funcionamento das
reparti¢oes;

e Avigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, prorrogavel, conforme necessidade e viabilidade,
nos termos do art. 105 da Lei n2 14.133/2021.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa de prego baseia-se no contrato anterior, ampliado proporcionalmente ao aumento da drea
locada, e em consulta informal ao mercado imobilidrio local. O valor foi considerado compativel com imo-
veis urbanos comerciais de mesmo porte, observadas suas limitagdes.

e  Valor mensal: RS 12.000,00

e Valor anual estimado: RS 144.000,00

e Possibilidade de abatimento de até 50% no aluguel, condicionado ao ressarcimento de melhorias
estruturais realizadas pelo locador com recursos proprios.
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6. DESCRIGCAO DA SOLUCAO

Forma de Execugao:
Formalizagdo de contrato de locagdo, com vigéncia inicial de 12 meses, prorrogavel conforme art. 105
da Lei n? 14.133/2021. A entrega da posse ocorrera até 01/05/2025.

Local de Execugao:
Rua Dumoncel Filho, n? 1042, Ibiruba/RS.

Condi¢oes Especificas:

e O imovel serd entregue em condi¢des adequadas de uso, com estrutura reforcada para suportar
a demanda;

e A Administragdo sera responsavel apenas pelas melhorias de natureza transitoria;

e O locador devera providenciar, por sua conta, melhorias permanentes com abatimento propor-
cional no valor do aluguel, respeitado o limite contratual.

7. CONTRATAC(":)ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N3o se verifica contratacGes correlatas, nem interdependentes, para a viabilidade e a contratacdao
desta demanda.
8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

O parcelamento deve ocorrer sempre que for tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso.

Na adocdo da presente solucdo o parcelamento ndo se mostra vidvel pela sua indivisibilidade
funcional, visto que se trata de um equipamento Unico e essencial para a manutencao vidria do municipio.
9. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS
A presente contratacdo visa a continuidade e garantia de espaco fisico ampliado e adequado a execucao
de politicas publicas municipais e ainda visa a continuidade e eficiéncia dos servigos administrativos ja
instalados no local.
10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Ndo se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequagdes para a solugdo ser
contratada.
11. IMPACTOS AMBIENTAIS

N3do se vislumbra na presente contratac¢do, a possibilidade de ocorréncia de impactos ambientais.
12. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Diante das analises técnicas, juridicas e econdmicas apresentadas, esta equipe de planejamento declara
viavel a contratacdo direta da locacdo do imdvel pertencente a empresa Macon’s Materiais de Construcdo
Schneider Ltda - ME, com base na inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, X, da Lei n2 14.133/2021.
A solugdo atende ao interesse publico, assegura a continuidade dos servicos e observa os principios da
eficiéncia, economicidade e razoabilidade.

Ibiruba/RS, 22 de abril de 2025.

Everton Lagemann
Secretario da Administracdo e Planejamento
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