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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR n° 30/2026.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo tem por objetivo viabilizar a continuidade da locacéo do
imovel atualmente utilizado para o funcionamento do Museu Municipal Theobaldo
Becker, espaco destinado a preservacdo, conservacao e exposicado do patrimdnio
histérico, cultural e artistico do Municipio, bem como ao desenvolvimento de atividades
educativas, culturais e turisticas voltadas a comunidade local e regional.

O imovel em questdo ja abriga o Museu Municipal ha véarios anos, encontrando-
se plenamente adaptado as necessidades da Administracdo Publica, especialmente
quanto a localizagéo, estrutura fisica, condicbes de conservacdo e adequacao para
guarda do acervo historico e realizacdo das atividades culturais promovidas pela
municipalidade.

Registra-se que o contrato anteriormente firmado teve origem sob a égide da
Lei n® 8.666/93, e atingira o limite maximo de prorrogacao contratual de 60 (sessenta)
meses no dia 23/06/2026, impossibilitando nova renovacéo nos termos da legislacéo
entdo aplicavel. Soma-se a isso o falecimento do proprietario registral do imovel, Sr.
Moacir Pedrotti, circunstancia que inviabiliza a mera continuidade contratual
anteriormente existente, tornando necessaria a instauracdo de novo processo
administrativo de contratacdo, agora fundamentado na Lei n°® 14.133/2021.

A eventual descontinuidade da locacdo acarretaria prejuizos relevantes ao
interesse publico, considerando a necessidade de remocéao do acervo histérico-cultural,
0s custos logisticos decorrentes de eventual mudanca, o0s riscos de danos ao
patrimdnio cultural municipal, além da paralisacdo das atividades culturais e educativas
desenvolvidas pelo Museu.

Dessa forma, evidencia-se a necessidade da realizacdo de nova contratacao de
locacdo do imével, mediante observancia dos procedimentos previstos na Lei n°
14.133/2021, a fim de assegurar a continuidade dos servicos publicos culturais
prestados a populacdo e a preservacao do patriménio histérico do Municipio.

2. SETOR REQUISITANTE
Departamento de Cultura e Turismo.

3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O
PLANEJAMENTO

A presente contratacdo encontra-se alinhada as a¢fes e objetivos institucionais
da Administracdo Municipal, especialmente no que se refere a manutencdo e
fortalecimento das politicas publicas de preservacao do patrimonio histérico, cultural e
turistico do Municipio.

A locagéo do imovel destinado ao funcionamento do Museu Municipal Theobaldo
Becker mostra-se compativel com o planejamento administrativo da Secretaria

Municipal de Educacéo, Cultura, Turismo e Desporto, considerando a necessidade, ...

‘SECELULAR PARA 0 B CODE

2 pessoa(s): Eduardo Henrique Krammes (***.160.990-**), ELISANDRA BOLICO FILIMBERTI (***.275.940-**)

Centro Administrativo Olavo Stefanello
Rua Tiradentes, 700 - Ibirubd/RS | CEP 98200-000 - Fone: (54) 3324-8500

ek




¥ O @

O

PREFEITURA MUNICIPAL o

IBIRUBA

(COMECTANDO PESSOAS, GERANDD OPORTUNIDADES!
GESTAD 20252028

continua de disponibilizacdo de espaco fisico adequado para conservagcao do acervo
histérico-cultural municipal, realizacdo de exposi¢des, atendimento ao publico e
promocao de atividades culturais e educativas.

A contratacdo também guarda consonancia com o interesse publico relacionado
a valorizacdo da memoria histérica local, incentivo ao turismo cultural e acesso da
populacdo aos bens culturais do Municipio, contribuindo para o desenvolvimento
cultural e social da comunidade.

Além disso, a presente demanda decorre da necessidade de continuidade dos
servicos ja executados no imoével atualmente utilizado pelo Museu Municipal, diante da
impossibilidade de renovacao do contrato anteriormente firmado sob a égide da Lei n®
8.666/93, em razéo do atingimento do limite legal de prorrogacao contratual.

Dessa forma, a contratacao pretendida atende as necessidades permanentes da
Administracdo Publica, observando os principios do planejamento, continuidade do
servico publico, eficiéncia e interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

4.  REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atendimento da necessidade administrativa identificada, a contratacéo
devera observar 0s seguintes requisitos minimos:

O imovel devera consistir em duas salas comerciais localizadas no perimetro

urbano do Municipio, situadas na Rua Getulio Vargas n° 614, Centro, nesta

cidade, local atualmente utilizado para funcionamento do Museu Municipal

Thebaldo Becker;

o Os espacos deverdo possuir area total aproximada de 170,35 m?, distribuidos
entre sala comercial n°® 01, com 47,34 m?, e sala comercial n°® 02, com 123,01
m2;

o O imédvel devera apresentar condi¢cdes adequadas de conservacédo, seguranca,
acessibilidade, iluminacdo, ventilacdo e infraestrutura compativeis com as
atividades desenvolvidas pelo Museu Municipal;

e O imébvel deverd possuir condicdes estruturais aptas a preservacgao,
armazenamento e exposicdo do acervo histérico-cultural do Municipio, bem
como ao atendimento do publico e realizacdo de atividades culturais e
educativas;

o O imobvel devera estar regularizado perante os 6rgdos competentes, cabendo
aos proprietarios ou representantes legais a apresentacdo da documentacédo
comprobatéria da propriedade, posse legitima ou autorizacdo legal para
celebracédo da locacao;

« Em razéo do falecimento do proprietario registral anteriormente vinculado ao
imovel, deverd ser apresentada documentacdo hébil que comprove a
legitimidade dos sucessores, inventariante, espolio ou representante legal para
formalizacdo da contratacéo;

e O valor dalocacao devera ser compativel com os precos praticados no mercado

imobiliario local, mediante avaliagéo prévia realizada pela Administracdo Publica

ou por profissional habilitado;
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e A contratacdo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada
nos termos da Lein° 14.133/2021, desde que demonstrada a vantajosidade para
a Administracao;

e« O locador devera responsabilizar-se pelas obrigacfes legais e contratuais
inerentes a locacao, especialmente aquelas relativas a propriedade do imével e
sua regular utilizacéo pela Administragcédo Publica;

e A contratacdo devera observar os principios da legalidade, economicidade,
eficiéncia, continuidade do servigo publico e interesse publico, previstos na Lei
n° 14.133/2021.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em atencdo ao disposto na Lei n°® 14.133/2021, realizou-se levantamento de
mercado visando identificar possiveis solu¢des para atendimento da necessidade
administrativa relacionada a manutencdo das atividades do Museu Municipal
Theobaldo Becker.

Foram analisadas as seguintes alternativas:

a) Transferéncia do Museu Municipal para imovel diverso

A hipotese de transferéncia das atividades do Museu para outro imével foi
considerada tecnicamente desfavoravel, tendo em vista a dificuldade de identificacéo,
no mercado imobiliario local, de imével com caracteristicas equivalentes de localizagao,
dimensdo, acessibilidade e adequacdo estrutural necessarias ao correto
funcionamento do Museu Municipal.

Além disso, eventual mudanca de endereco acarretaria custos adicionais a
Administracdo Publica, relacionados a desmontagem, transporte e reinstalacdo do
acervo histérico-cultural, adequacdes estruturais, adaptacbes fisicas e possivel
interrupcdo temporaria das atividades culturais e educativas desenvolvidas no local.

Também foram considerados os riscos inerentes ao deslocamento do acervo
histérico, incluindo possibilidade de danos materiais, comprometimento da
conservacao das pecas e prejuizo a preservacao do patrimdnio cultural municipal.

b) Utilizacdo de imdvel proprio do Municipio

Verificou-se a inexisténcia, no patrimoénio publico municipal, de imével disponivel
com caracteristicas compativeis as necessidades do Museu Municipal, especialmente
guanto a localizacao central, area fisica adequada, estrutura apropriada para exposicao
e conservacgao do acervo historico e condicfes de atendimento ao publico.

A eventual adaptacdo de outro imével publico demandaria investimentos
significativos em reformas e adequacdes estruturais, sem garantia de atendimento
satisfatorio as necessidades do servigo.

c¢) Continuidade da utilizagdo do imével atualmente ocupado

A manutencdo da locagdo do imoével atualmente utilizado mostrou-se a
alternativa mais vantajosa e adequada ao interesse publico, considerando que o
espaco ja se encontra estruturado e adaptado as necessidades operacionais do Museu
Municipal. ——
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O imovel possui localizacdo estratégica, area compativel com as atividades
desenvolvidas, condi¢des adequadas de conservagéo e infraestrutura apropriada para
preservacdo do acervo historico-cultural, atendimento ao publico e realizacdo das
atividades culturais promovidas pela Administragéo.

Dessa forma, ap0s andlise das alternativas disponiveis, conclui-se que a
continuidade da locacdo do imovel localizado na Rua Getulio Vargas n° 614, Centro,
nesta cidade, representa a solugcdo mais eficiente, econbmica e adequada para
atendimento da necessidade administrativa, observados os principios da continuidade
do servico publico, economicidade e interesse publico previstos na Lei n°® 14.133/2021.

6. QUANTITATIVO ESTIMADO DOS ITENS POR SOLUCAO

Para atendimento da necessidade administrativa identificada, estima-se a
seguinte contratagao:

- Locacao mensal das Salas Comerciais n® 01 e 02, com é&rea total de 170,35m?,
localizadas na Rua Getulio Vargas n° 614, Centro, destinadas ao funcionamento do
Museu Municipal Theobaldo Becker.

A estimativa considera vigéncia contratual inicial de 12 (doze) meses, podendo
ocorrer prorrogacdo nos termos da Lei n°® 14.133/2021, desde que demonstrada a
vantajosidade para a Administracdo Publica.

O quantitativo previsto corresponde a totalidade da area necessaria para
manutencdo das atividades do Museu Municipal, abrangendo espacos destinados a
exposicdo do acervo historico-cultural, armazenamento de pecas, circulacdo de
visitantes, realizacdo de atividades culturais, atendimento ao publico e servigo interno
do Museu.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo para a locacdo do imovel destinado ao
funcionamento do Museu Municipal foi realizada com base no contrato vigente (R$
3.444,24), na proposta apresentada pelos locadores e nas avaliacdes mercadolégicas
obtidas junto a empresas do ramo imobiliario do Municipio.

A proposta apresentada pelos proprietarios do imével perfaz o valor mensal de
R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), totalizando o montante estimado de R$
42.000,00 (quarenta e dois mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

Para fins de comprovacao da compatibilidade do valor com o mercado, foram
juntadas avaliacGes imobilidrias emitidas pelas empresas Gomes Imaoveis, que estimou
o aluguel em R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais), e Diferencial Iméveis Ibiruba
Ltda., que avaliou a locacdo em R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta reais).

Assim, considerando que o valor ofertado pelos locadores encontra-se abaixo
das avaliagbes mercadoldgicas apresentadas, conclui-se que a contratagdo mostra-se
compativel com os pregos praticados no mercado imobiliario local, atendendo ao
principio da economicidade e revelando-se vantajosa para a Administracdo Publica.
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8. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucao proposta consiste na locacéo de duas salas comerciais localizadas na
Rua Getulio Vargas n°® 614, Centro, nesta cidade, totalizando area de 170,35 mz2,
destinadas a continuidade do funcionamento do Museu Municipal Theobaldo Becker.

A contratacdo visa assegurar a manutencao das atividades desenvolvidas pelo
Museu Municipal, incluindo preservacdo e exposicdo do acervo historico-cultural,
realizacdo de atividades educativas e culturais, atendimento ao publico e promocao do
patrimdnio histérico do Municipio.

A solucéo escolhida contempla a permanéncia do Museu no imével atualmente
utilizado pela Administracdo Publica, considerando que o0 espaco ja se encontra
adequado as necessidades operacionais do servi¢co, possuindo localizagdo central,
estrutura fisica compativel, condi¢des apropriadas de conservacéao e infraestrutura apta
ao atendimento das demandas institucionais.

A manutencao da locacéo no imoével atual também se mostra mais vantajosa sob
0S aspectos técnico, operacional e econbmico, evitando custos decorrentes de
mudanca de endereco, transporte do acervo historico, adaptacdes estruturais em novo
imovel e interrupcéo das atividades culturais desenvolvidas pelo Municipio.

A contratacdo sera formalizada nos termos da Lei n°® 14.133/2021, mediante
procedimento de inexigibilidade de licitacdo fundamentado no art. 74, inciso V, em
razdo das caracteristicas especificas do imoével e da inviabilidade préatica de
competicao.

A vigéncia inicial da locacdo sera de 12 (doze) meses, podendo ocorrer
prorrogacdo sucessiva, observados os requisitos legais, a vantajosidade para a
Administracdo Publica e a permanéncia da necessidade administrativa.

9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacdo possui relacdo direta com as atividades permanentes de
manutencdo e funcionamento do Museu Municipal Theobaldo Becker, podendo
demandar contratacbes acessérias e complementares necessarias a adequada
execucao dos servi¢os publicos desenvolvidos no local.

Entre as contratagdes correlatas e/ou interdependentes, destacam-se:

- servicos de fornecimento de energia elétrica, agua e telecomunicacdes;

- servi¢os de limpeza e conservacao;

- aquisicao de materiais de expediente e materiais de manutencao;

- servicos de seguranca e monitoramento, quando necessarios;

- servigos eventuais de manutencéao predial e pequenas adequacdes;

- contratacdo de atividades culturais, educativas e turisticas vinculadas ao
funcionamento do Museu Municipal.

Todavia, tais contratagcbes possuem natureza autbnoma e independente, ndo
constituindo condicao indispensavel para formalizacdo da presente locacdo, mas
apenas instrumentos complementares ao regular funcionamento das atividades
administrativas e culturais desenvolvidas no imovel. P
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Ressalta-se que ndo ha, neste momento, contratacdo interdependente que
impeca ou condicione a efetivacdo da presente contratacdo de locacdo do imovel.

10. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A presente contratacdo ndo comporta parcelamento da solucdo, tendo em vista
gue o objeto consiste na locacdo de imovel especifico destinado ao funcionamento do
Museu Municipal Theobaldo Becker, cujas caracteristicas fisicas, estruturais e de
localizac&o atendem de forma integrada as necessidades da Administracao Publica.

Embora o imoOvel seja composto por duas salas comerciais distintas, ambas
integram a mesma estrutura utilizada pelo Museu Municipal, funcionando de maneira
conjunta e complementar para o desenvolvimento das atividades administrativas,
culturais, educativas e de preservacao do acervo histarico.

O eventual parcelamento da contratagéo, com separacéo das salas ou busca de
imoveis distintos, mostraria-se tecnicamente inadequado e operacionalmente inviavel,
pois acarretaria fragmentacdo das atividades do Museu, prejuizo a organizacao dos
espacos expositivos e administrativos, além de aumento dos custos operacionais e
dificuldades na gestédo do servico publico cultural.

Além disso, a utilizacdo conjunta dos espacos proporciona melhor
aproveitamento da estrutura fisica, maior eficiéncia administrativa e manutencédo da
unidade operacional do Museu Municipal, atendendo ao interesse publico e aos
principios da economicidade e eficiéncia previstos na Lei n°® 14.133/2021.

Dessa forma, conclui-se pela inviabilidade técnica e administrativa do
parcelamento da solucdo, recomendando-se a contratagdo conjunta da totalidade do
imovel atualmente utilizado pela Administracao Publica.

11. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, a Administracdo Publica pretende assegurar a
continuidade das atividades desenvolvidas pelo Museu Municipal Thebaldo Becker,
garantindo espaco fisico adequado para preservacdo, conservacado e exposi¢cao do
patrimonio historico-cultural do Municipio.

Entre os principais resultados pretendidos, destacam-se:

- manutenc¢do ininterrupta das atividades culturais, educativas e turisticas
promovidas pelo Museu Municipal;

- preservacado adequada do acervo historico e cultural pertencente ao Municipio;

- garantia de espaco apropriado para atendimento ao publico visitante e
realizacdo de exposicoes;

- continuidade das acdes de valorizacdo da memoaria histérica e identidade
cultural local;

- prevencao de prejuizos decorrentes da necessidade de remogéao e transporte
do acervo historico;

- reducdo de custos administrativos e operacionais relacionados a eventual
mudanca de imovel;

- manutenc¢do da localizag&o central e de facil acesso a populagao;

- promocao da eficiéncia administrativa e continuidade do servico publicQ. .
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cultural;

- atendimento ao interesse publico mediante disponibilizagdo de ambiente
adequado as atividades institucionais do Museu.

A contratacdo também busca assegurar maior seguranca e estabilidade
operacional as atividades do Museu Municipal, permitindo a continuidade das politicas
publicas voltadas a cultura, preservacdo histérica e incentivo ao turismo cultural no
Municipio.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Para viabilizar a formalizac&do da presente contratacdo, a Administracdo Publica
deverd adotar previamente as seguintes providéncias:

- verificacdo da compatibilidade do valor da locacdo com os prec¢os praticados
no mercado imobiliario local;

- juntada da documentacdo comprobatodria da propriedade, posse legitima ou
representacédo legal do imovel, especialmente em razao do falecimento do proprietario
registral anteriormente vinculado ao bem;

- verificacdo da regularidade juridica e documental do futuro locador ou
representante legal habilitado a celebracéo do contrato;

- emissdo de parecer juridico acerca da legalidade do procedimento de
contratacdo e enquadramento da hipotese de inexigibilidade de licitacdo prevista no
art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021;

- verificacdo da existéncia de dotacdo orcamentaria suficiente para suportar as
despesas decorrentes da contratacao;

- elaboracdo da minuta contratual e demais atos administrativos necessarios a
formalizacéo da locagao.

Ressalta-se que ndo ha necessidade de adaptacfes estruturais relevantes no
imoével, considerando que 0 espaco ja se encontra em utilizacdo pela Administracéo
Publica e adequado as atividades desenvolvidas pelo Museu Municipal.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratacdo possui baixo impacto ambiental, tendo em vista que se
refere a continuidade da locagcéo de imovel ja atualmente utilizado pela Administracao
Publica para funcionamento do Museu Municipal Theobaldo Becker, ndo envolvendo
execucao de obra, ampliacdo estrutural ou intervencéo significativa no meio ambiente.

A manutencéo da utilizagdo do imovel atual contribui, inclusive, para reducao de
impactos ambientais indiretos, evitando:

- geracao de residuos decorrentes de eventuais reformas e adaptacées em novo
imovel;

- consumo adicional de materiais de construcao;

- transporte de mobilidrios, equipamentos e acervo histérico-cultural,

- descarte de materiais oriundos de desmontagens e reinstalacoes;

- aumento da emisséo de poluentes relacionados a logistica de mudanca.
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Além disso, a Administracdo podera adotar medidas de sustentabilidade durante
a execugao contratual, tais como:

- utilizacao racional de energia elétrica e agua;

- incentivo a separacao e destinacdo adequada de residuos;

- preservacao e conservacao do imével locado;

- adocao de praticas administrativas voltadas a sustentabilidade ambiental.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdo apresenta reduzido impacto
ambiental, sendo a manutenc¢éo da locacao do imoével atualmente utilizado medida mais
eficiente e ambientalmente adequada para atendimento da necessidade administrativa
identificada.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

O presente estudo evidéncia que a contratacdo da solucdo se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necesséaria. Diante do exposto, declara-se ser
viavel a contratacdo pretendida.

Ibirub&/RS, 28 de maio de 2026.

Elaborado por:
Eduardo Henrique Krammes,
Assessor Técnico / Administrativo / Pedagdgico

De acordo:
Elisandra Bolico Filimberti,
Secretéria de Educacdo, Cultura, Turismo e Desporto
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Assinado por Eduardo Henrique Krammes em 03/06/2026 as 15:40:03
Identificador Unico: PCpFXQKqrk84QR7xprL7hu

Assinado por ELISANDRA BOLICO FILIMBERTI em 06/06/2026 as 09:24:51
Identificador Unico: Uf92fztXHdwkGdgJBtQarp

Para verificar a validade das assinaturas, acesse: https://ibiruba.aprova.com.br/consulta?documentAuthenticatorCode=6a20-
74fe-31aa-a654-3c96-3ec2
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