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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade subsidiar a contratacdo direta,
por dispensa de licitacdo, da loca¢dao de imdvel de propriedade do Sr. Pedro dos Santos Leal-ME
(CPF n? 402.076.760-20), situado na Rua Teobaldo Becker, n? 1288, bairro Planalto, Ibiruba/RS,
destinado a instalacdo integral da Secretaria Municipal de Obras e Viacao.

A Secretaria Municipal de Obras e Viacdo é um érgdo de carater essencial, responsavel pela ma-
nutencao e melhoria da infraestrutura urbana e rural, incluindo pavimentacao, iluminacdo, obras
publicas, manutencdo de estradas e vias, além da gestdo da frota de mdaquinas e veiculos pesa-
dos.

Atualmente, a secretaria opera de forma descentralizada e com limitagdes fisicas, o que com-
promete a logistica de atendimento, a organizacdo dos recursos materiais e humanos e a pres-
tacao eficiente dos servigos publicos.

Nesse contexto, foi identificado um imdvel com estrutura pronta, localizagao estratégica e con-
dicOes operacionais ideais para centralizar e expandir as atividades da secretaria. O imdvel pro-
posto:

e Encontra-se totalmente edificado, com galpdes, patio e area administrativa;

e Esta desocupado e disponivel para uso imediato;

e Esta posicionado junto a duas rodovias estaduais, facilitando o deslocamento para areas
urbanas e rurais;

e Permite a implantagdo de oficinas, almoxarifado, estacionamento, patio de carga e des-
carga, administracdo e dreas de apoio operacional.

A escolha estd lastreada na inexisténcia de imdveis alternativos disponiveis com caracteristicas
equivalentes de localizacdo, estrutura e viabilidade de uso publico, configurando-se a inviabili-
dade de competicao.

2. SETORES REQUISITANTES

O presente ETP - Estudo Técnico Preliminar foi requisitado pela Secretaria da
Administracdo e Planejamento
3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A referida contratagdo ndo se encontra no Plano Anual de Contratagao do Municipio de
Ibiruba-RS, pois 0 mesmo ainda ndo esta concluido. Entretanto, devemos pesar que a inexisténcia
de prévia legalidade por parte da Administracdo Publica, através de formalizacdo de tal
prerrogativa legal, ndo pode engessar a continuidade de processo de tal utilidade publica, a que
este se apresenta no momento.
4, REQUISITOS DA CONTRATACAO
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A presente contratacdo deverd atender aos seguintes requisitos técnicos, funcionais, juridicos e
operacionais, indispensdveis para o atendimento pleno da demanda apresentada:

4.1. Requisitos Técnicos e Estruturais do Imovel

e Localizacdo estratégica: o imovel deve estar situado em area central ou de facil acesso no
Municipio de Ibiruba/RS, de modo a permitir deslocamento eficiente de servidores, circu-
lacdo de usuarios do servico publico e logistica de transporte de materiais e equipamen-
tos;

e Espaco fisico compativel com a finalidade publica: o imoével deve contar com salas amplas,
areas administrativas, sanitarios, estacionamento interno e externo, além de oficinas e
patio para uso logistico, conforme as necessidades da Administracdo;

e Estrutura consolidada e segura, com sistemas de instalacdo elétrica, hidrdulica e sanitaria
em conformidade com as normas técnicas e de seguranca (NRs), incluindo iluminacao,
ventilacdo e acessibilidade minima (observancia da Lei n? 13.146/2015 — Estatuto da Pes-
soa com Deficiéncia);

e CondicOes de uso imediato, dispensando reformas de grande porte por parte do Munici-
pio;

e Sistema de vigilancia e seguranca patrimonial, quando necessario, ou possibilidade de ins-
talacdo desses sistemas pelo Municipio.

4.2. Requisitos Operacionais e Funcionais

e O imodvel devera permitir a instalacao de redes ldgicas, telefonia, internet e climatizacgao,
conforme as necessidades técnicas da Administracao;

e Asbenfeitorias temporarias (divisérias removiveis, lumindrias, cabeamento ldgico, pintura
interna e instala¢do de mobiliario) serdo realizadas e custeadas pelo Municipio de Ibiruba.

4.3. Requisitos Juridicos e Regulatodrios

e O imoével deverd estar regularizado perante os 6rgaos de registro de imdveis, com matri-
cula atualizada, livre de 6nus, com plena titularidade do proponente;

e Deve possuir habite-se ou alvara de funcionamento compativel com uso administrativo e
institucional, ou declaracdo formal de que esta em processo de regularizacdo;

e O locador deverd apresentar certidoes negativas de tributos e encargos fiscais e trabalhis-
tas, bem como certiddo negativa de débitos condominiais (se for o caso), conforme pre-
visto no art. 69 da Lei n? 14.133/2021;

e O contrato deverd prever clausulas de responsabilidade pelas benfeitorias, bem como
condigBes de renovagdo, prorroga¢ao e desocupagao em caso de necessidade publica.
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4.4. Requisitos de Eficiéncia Administrativa

e Oimovel devera possibilitar economia de escala e otimizacdo do uso de recursos publicos,
centralizando departamentos e setores correlatos em um Unico local;

e A estrutura locada devera contribuir para a continuidade e ampliagdao dos servigos publi-
cos, com espaco disponivel para crescimento futuro da atividade administrativa;

e Alogistica interna e externa devera permitir acesso adequado para veiculos oficiais, carga
e descarga de materiais, bem como eventuais servicos terceirizados vinculados ao funci-
onamento das reparticOes;

e A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, prorrogdvel, conforme necessidade e via-
bilidade, nos termos do art. 105 da Lei n2 14.133/2021.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa de preco baseia-se no contrato anterior, ampliado proporcionalmente ao aumento
da area locada, e em consulta informal ao mercado imobiliario local. O valor foi considerado com-
pativel com imdveis urbanos comerciais de mesmo porte, observadas suas limitacdes.

e Valor mensal: RS 4.554,00 (quatro mil quinhentos e cinquenta e quatro reais).
e Valor anual estimado: RS 54.648,00 (cinquenta e quatro mil seiscentos e quarenta e oito
reais.)

5.1 A estimativa tem como base:

e Valor de mercado para iméveis industriais e logisticos com metragem equivalente;
e Contratos anteriores com caracteristicas semelhantes;
e Visita técnica e avaliacao preliminar da estrutura.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

Forma de Execucao:
Formalizacdo de contrato de locacdo, com vigéncia inicial de 12 meses, prorrogavel conforme
art. 105 da Lei n2 14.133/2021. A entrega da posse ocorrera até 01/05/2025.

6.1 Local de Execugao:
Rua Teobaldo Becker, n? 1288, bairro Planalto, Ibiruba/RS

6.2 Condigdes Especificas:
e O imodvel sera entregue em condi¢Oes adequadas de uso, com estrutura reforcada para
suportar a demanda;

e A Administracdo serd responsavel apenas pelas melhorias de natureza transitéria;

7. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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Assinado por 1 pessoa(s): Everton Lagemann (***.925.430-**)
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N3do se verifica contratacdes correlatas, nem interdependentes, para a viabilidade e a
contratacdo desta demanda.

8. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O parcelamento deve ocorrer sempre que for tecnicamente vidvel e economicamente
vantajoso.

Na adocdo da presente solucdo o parcelamento ndo se mostra vidvel pela sua
indivisibilidade funcional, visto que se trata de um equipamento Unico e essencial para a
manutengao vidria do municipio.

9. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratagdo visa a continuidade e garantia de espaco fisico ampliado e adequado a
execucdo de politicas publicas municipais e ainda visa a continuidade e eficiéncia dos servigos
administrativos ja instalados no local.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

N3do se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequacgbes para a solugao
ser contratada.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

Ndo se vislumbra na presente contratacdo, a possibilidade de ocorréncia de impactos
ambientais.

12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Diante das analises técnicas, juridicas e econdmicas apresentadas, esta equipe de planejamento
declara viavel a contratacdo direta da locacdo de imédvel de propriedade do Sr. Pedro dos Santos
Leal-ME (CPF n2 402.076.760-20), situado na Rua Teobaldo Becker, n? 1288, bairro Planalto, Ibi-
ruba/RS, com base na dispensa de licitacdo prevista no art. 75, da Lei n2 14.133/2021. A solugdo
atende ao interesse publico, assegura a continuidade dos servicos e observa os principios da efi-
ciéncia, economicidade e razoabilidade.

Ibiruba/RS, 30 de abril de 2025.

Everton Lagemann
Secretario da Administracdo e Planejamento

Doe orgdos, doe sangue: salve vidas!

Aorova Digital



ASSINATURA ELETRONICA
Complemento de assinaturas presentes no documento

Cadigo para verificacao: 683d-8bf8-b177-9700-085c-8d22

Assinado por Everton Lagemann em 02/06/2025 as 08:33:22
Identificador Unico: Vg2AEAbqD2BmitsGDWkTwe

Para verificar a validade das assinaturas, acesse: https://ibiruba.aprova.com.br/consulta?documentAuthenticatorCode=683d-
8bf8-b177-9700-085c-8d22



https://ibiruba.aprova.com.br/consulta?documentAuthenticatorCode=683d-8bf8-b177-9700-085c-8d22

