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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR n° 36/2026.

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo decorre da necessidade de disponibilizar espaco fisico
adequado para o desenvolvimento das atividades pedagdgicas, educacionais e recreativas
da Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany.

A unidade escolar ndo dispde, em sua estrutura propria, de ambiente coberto,
amplo e multifuncional com capacidade para atender as atividades que demandam a
reunido simultanea de grande nimero de estudantes, servidores, familiares e comunidade
escolar, tais como Festa Junina, Dia da Familia, atividades esportivas adaptadas, projetos
pedagogicos e demais a¢des previstas no calendario escolar.

Nesse contexto, faz-se necesséria a locacao das dependéncias do Clube Cultural
Esportivo Beneficente Divertido, consistentes em pavilhdo social de alvenaria com éarea
total de 2.398,76 m?, localizado na Rua Edmundo Roewer, n°® 684, Bairro Hermany,
Municipio de Ibirub&/RS, por se tratar de espaco com dimensdes, estrutura e localizacao
compativeis com as necessidades da Administracdo, permitindo a realizacdo das
atividades escolares com segurancga, conforto, acessibilidade e condicbes adequadas de
funcionamento.

A proximidade do imovel em relacdo & EMEF Hermany também contribui para a
viabilidade logistica das atividades, reduzindo o tempo de deslocamento dos estudantes e
servidores, faciltando o acompanhamento pelos profissionais da educacdo e
proporcionando maior seguranca durante a execucdo das acoes.

Assim, a contratacdo visa assegurar a continuidade e a qualidade das atividades
educacionais desenvolvidas pela Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany,
suprindo a insuficiéncia de infraestrutura fisica da unidade escolar e proporcionando
ambiente apropriado para a execugcdo de agdes que integram O processo de ensino-
aprendizagem e fortalecem a integracao entre escola e comunidade.

2. SETOR REQUISITANTE
Departamento de Educagéo.

3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O
PLANEJAMENTO

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento da Secretaria
Municipal de Educacdo, Cultura, Turismo e Desporto e as diretrizes da Administracao
Municipal, destinando-se a assegurar a continuidade das atividades pedagdgicas,
educacionais e recreativas desenvolvidas pela Escola Municipal de Ensino Fundamental
Hermany.

A locagdo do imoOvel mostra-se necesséria para suprir a inexisténcia de espaco
publico com caracteristicas fisicas e estruturais capazes de atender as demandas da
escola, possibilitando a realizagéo de atividades que exigem ambiente amplo, coberto e
adequado ao desenvolvimento de acdes educacionais, esportivas, culturais, recreativas e
de integracdo com a comunidade escolar.

A contratacdo também estd em consonancia com 0s objetivos institucionais de
promocao da educacédo, do desenvolvimento integral dos estudantes e do fortalecimento
da relacdo entre escola, familia e comunidade, viabilizando a execucdo de projetQs. s
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pedagogicos, atividades esportivas adaptadas, Festa Junina, Dia da Familia e demais
acOes previstas no planejamento anual da unidade escolar.

A demanda decorre de necessidade permanente da Secretaria Municipal de
Educacao, Cultura, Turismo e Desporto e sera objeto das adequacdes necessarias no
planejamento das contratagbes do Municipio, observadas as disposicdes da Lei n°
14.133/2021 e da regulamentacao municipal aplicavel.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atender adequadamente ao interesse publico, o imével objeto da locacéo
devera apresentar condicdes fisicas, estruturais, de seguranca e de acessibilidade
compativeis com as atividades que nele serdo desenvolvidas, observando, no minimo, os
seguintes requisitos:

- disponibilizacao de espaco amplo, coberto e em perfeitas condi¢bes de uso, apto a
receber estudantes, servidores e comunidade escolar;

- existéncia de saldo principal adequado a realizacdo de atividades pedagdgicas,
educacionais, recreativas, esportivas adaptadas e eventos de integracao promovidos pela
Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany;

- disponibilidade de instalagbes sanitarias em quantidade compativel com o publico
estimado, em condi¢cBes adequadas de higiene e funcionamento;

- disponibilidade de cozinha ou espaco de apoio para preparacdo, organizacao e
distribuicdo de alimentos quando necessario as atividades escolares;

- atendimento as condicdes de seguranca, estabilidade, iluminacao, ventilagdo e
salubridade exigidas para utilizacdo do imével,

- disponibilidade de energia elétrica, abastecimento de agua e instalacbes
hidrossanitarias em pleno funcionamento;

- acesso facilitado aos estudantes, servidores e demais participantes das atividades;

- regularidade juridica do imoével, possibilitando sua locacdo pela Administracdo
Publica;

- manutenc¢do, durante toda a vigéncia contratual, das condi¢cdes que permitam a
utilizacdo segura e adequada do imével para as finalidades previstas.

A contratacdo ndo demanda fornecimento de méo de obra, equipamentos, mobiliario
ou servigos continuos pelo locador, restringindo-se a disponibilizagdo do imovel em
condi¢bes de uso, cabendo ao Municipio a organizacao e execucao das atividades nele
realizadas.

A contratacdo ndo demanda o fornecimento de mao de obra, equipamentos,
mobiliario ou servicos continuos pelo locador, restringindo-se a disponibilizacdo do imével
em condi¢cbes adequadas de uso. Compete ao Municipio a organizacdo e a execuc¢ao das
atividades nele realizadas, cabendo ao locador a responsabilidade pela limpeza e
conservacdo do imovel, de modo a manté-lo em condi¢bes apropriadas de utilizacdo
durante toda a vigéncia da locacao.

Em razdo da natureza do objeto, ndo ha possibilidade de parcelamento da
contratacdo, uma vez que a locacdo deve recair sobre um unico imével que retna todas
as caracteristicas necessarias ao atendimento da demanda administrativa, sendo
tecnicamente inviavel a divisdo da solucdo entre diferentes imoveis.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento da necessidade administrativa, foram avaliadas as alternativas
disponiveis para a realizacdo das atividades pedagogicas, educacionais e recreativas da
Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany.

Verificou-se, inicialmente, a possibilidade de utilizacdo de imoveis pertencentes ao
patrimoénio publico municipal. Contudo, constatou-se que nao ha imdével com espaco fisico,
infraestrutura e capacidade compativeis para a realizacdo das atividades planejadas,
especialmente aquelas que demandam ambiente amplo, coberto e apto a receber
simultaneamente alunos, servidores, familiares e demais participantes.

Também foi considerada a locacdo de iméveis privados. Entretanto, diante das
caracteristicas exigidas — como amplo saldo, cozinha de apoio, instalacdes sanitarias
adequadas, acessibilidade, localizacdo nas proximidades da Escoal e condicGes
estruturais compativeis com a finalidade pretendida — verificou-se que o imdével
pertencente ao Clube Cultural Esportivo Beneficente Divertido redine as condi¢cdes
necessarias ao atendimento da demanda administrativa.

A alternativa de construcdo, ampliacdo ou adaptacdo de imovel publico foi
igualmente analisada, porém mostrou-se inviavel sob os aspectos técnico, temporal e
econdmico, considerando o elevado investimento necessario, 0 prazo para execugao das
obras e a necessidade de atendimento imediato das atividades previstas no calendario
escolar.

Dessa forma, conclui-se que, no momento, a loca¢do do imdvel constitui a solucao
mais adequada, eficiente e economicamente vantajosa para atender ao interesse publico,
garantindo a continuidade das atividades escolares e a execugdo dos projetos
pedagdgicos, educacionais, esportivos, recreativos e de integracdo entre escola, familia e
comunidade.

6. QUANTITATIVO ESTIMADO DOS ITENS POR SOLUCAO

Considerando a necessidade da Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura,
Turismo e Desporto, a solugcdo consiste na locacdo de um unico imoével que atenda
integralmente as caracteristicas técnicas, estruturais e funcionais necessérias ao
desenvolvimento das atividades pedagogicas, educacionais e recreativas da Escola
Municipal de Ensino Fundamental Hermany.

O quantitativo estimado da contratacdo € o seguinte:

- Locacdo de imédvel destinado a realizacdo de atividades pedagdgicas,
educacionais e recreativas da Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany,
compreendendo saldo principal, instalacdes sanitarias, cozinha de apoio e demais
dependéncias necessarias ao uso previsto.

A estimativa de 12 (doze) meses corresponde ao periodo inicialmente previsto para
a contratacao, por ser suficiente para atender as necessidades da Administracdo durante
0 exercicio contratual, podendo a vigéncia ser prorrogada, desde que presentes 0s
pressupostos legais e demonstrada a manutencéo da vantajosidade para a Administragao
Publica.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacéo foi elaborada com base em avaliagfes de. e
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mercado realizadas por empresas do ramo imobiliario do Municipio, em observancia ao
disposto na Lei n°® 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n® 4.782/2023, que regulamenta os
procedimentos para locacao de iméveis pela Administracdo Publica.

Foram obtidas avalia¢des junto as imobiliarias Diferencial Iméveis Ibiruba Ltda., que
estimou o aluguel mensal em R$ 2.550,00, e Nova Alianga Imoveis, que apurou o valor de
R$ 2.500,00 mensais. Considerando os laudos apresentados, bem como as caracteristicas
do imovel, sua localizacdo, estado de conservacdo, area disponivel e aptiddo para
atendimento das necessidades da Administracdo, adotou-se como valor estimado da
contratacdo o montante de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) por més,
correspondente ao menor valor obtido nas avalia¢des técnicas.

Considerando a vigéncia contratual de 12 (doze) meses, a estimativa global da
contratacao corresponde a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), conforme demonstrado abaixo:

Valor mensal estimado: R$ 2.500,00;

Prazo da contratagéo: 12 meses;

Valor global estimado: R$ 30.000,00.

O valor estimado mostra-se compativel com os precos praticados no mercado
imobiliario local, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade e eficiéncia,
além de demonstrar a vantajosidade da contratacdo para a Administracao Publica.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucdo proposta consiste na locacdo de imovel pertencente ao Clube Cultural
Esportivo Beneficente Divertido, destinado ao desenvolvimento de atividades pedagdgicas,
educacionais e recreativas da Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany,
compreendendo, entre outras, projetos pedagdgicos, atividades esportivas adaptadas,
Festa Junina, Dia da Familia e demais acdes previstas no planejamento escolar, fulcro no
art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 e inciso Il do art. 2° do Decreto Municipal n° 4.782/2023.

A escolha da solucéo decorre da necessidade de disponibilizagéo de espagco amplo,
coberto e dotado de infraestrutura compativel com a natureza das atividades a serem
desenvolvidas, contemplando saldo principal, instalacdes sanitérias, cozinha de apoio e
demais dependéncias necessarias ao adequado atendimento dos estudantes, servidores
e comunidade escolar, incluindo o servigo de limpeza do local e manutencéo predial.

Conforme demonstrado no Levantamento de Mercado, ndo existem imoveis publicos
aptos a atender as necessidades da Administracao, tampouco foram identificados outros
imoveis que reunam, simultaneamente, as caracteristicas de localizacdo, dimensao,
capacidade, infraestrutura e condi¢des de uso indispensaveis ao atendimento da demanda.

Dessa forma, a contratacéo sera processada por meio de inexigibilidade de licitacéo,
com fundamento no inciso V do caput do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista a
inviabilidade de competi¢do para a locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacéo e
localizag&@o tornem necessaria sua escolha pela Administragéo.

A instrucdo processual observara os requisitos previstos no 8 5° do art. 74 da Lei n®
14.133/2021, mediante juntada da documentacdo comprobatdria pertinente, especialmente
a avaliagao prévia do imovel, a justificativa da escolha, a demonstracdo da compatibilidade
do valor da locacdo com os precos praticados no mercado e os demais documentos
exigidos pela legislacéo.

Igualmente, serdo observadas as disposi¢cdes do Decreto Municipal n° 4.782/2023,
especialmente quanto a instrucdo do processo administrativo de contratacdo direta, a
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avaliacdo do imovel pelo setor competente e a demonstracdo da adequacao da solugcéo as
necessidades da Administracdo Publica.

Assim, a locagdo do imovel mostra-se a solugcdo mais eficiente, econdmica e
adequada para assegurar a continuidade das atividades desenvolvidas pela Escola
Municipal de Ensino Fundamental Hermany, atendendo ao interesse publico, aos principios
da eficiéncia, da economicidade, do planejamento e da motivagéo dos atos administrativos,
bem como aos requisitos legais aplicaveis as contratacdes diretas.

9. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para a execucdo do objeto ndo ha necessidade de contratacdes correlatas ou
interdependentes que constituam condicéo para a eficacia da presente locacgao.

A utilizac&o do imdével independe da celebragéo de outros contratos administrativos,
uma vez que sua finalidade é exclusivamente disponibilizar espaco fisico adequado para a
realizacdo das atividades pedagogicas, educacionais e recreativas da Escola Municipal de
Ensino Fundamental Hermany.

As despesas ordindrias decorrentes da realizacdo das atividades pela
Administracao, tais como organizacéo dos eventos, aquisicdo de materiais de consumo e
demais providéncias eventualmente necessarias, quando existentes, serdo objeto de
procedimentos administrativos préprios, ndo possuindo relacdo de dependéncia com a
presente contratacao.

Assim, conclui-se que a locacdo do imovel é suficiente para atender a necessidade
administrativa identificada, inexistindo contratacdes correlatas ou interdependentes cuja
realizacdo seja indispenséavel a execuc¢do do objeto.

10.  JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A contratacdo ndo comporta parcelamento, tendo em vista que o objeto consiste na
locacdo de um uanico imovel destinado ao atendimento das necessidades da Escola
Municipal de Ensino Fundamental Hermany.

A execuc¢do do objeto exige a disponibilizacdo de um espaco que reuna, de forma
integrada, todas as caracteristicas fisicas, estruturais e funcionais necessarias ao
desenvolvimento das atividades pedagdgicas, educacionais e recreativas, tais como salédo
principal, instalacdes sanitarias, cozinha de apoio e demais dependéncias indispensaveis
ao uso pretendido.

O eventual fracionamento da solucao, mediante a utilizacdo de diferentes iméveis
para suprir essas necessidades, mostraria-se tecnicamente inviavel e antiecondmico, pois
acarretaria dificuldades operacionais, aumento de custos, necessidade de deslocamentos
entre locais distintos, prejuizo a logistica das atividades e comprometimento da eficiéncia
administrativa.

Dessa forma, a contratacdo deve ocorrer de forma integral, mediante a locacéo de
um Unico imovel que atenda a todos os requisitos estabelecidos pela Administracao,
assegurando maior eficiéncia, economicidade e adequada execucdo das atividades
previstas.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, a Administracdo pretende alcancar 0S Seguintes..us
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resultados:

- assegurar a continuidade das atividades pedagogicas, educacionais e recreativas
da Escola Municipal de Ensino Fundamental Hermany, em ambiente adequado as suas
finalidades;

- disponibilizar espaco fisico amplo, coberto, seguro e com infraestrutura compativel
para a realizacdo de projetos pedagogicos, atividades esportivas adaptadas, Festa Junina,
Dia da Familia e demais a¢0es previstas no planejamento escolar;

- proporcionar melhores condi¢cbes de participacdo dos estudantes, servidores,
familiares e comunidade escolar nas atividades promovidas pela unidade de ensino;

- garantir a execucdo das atividades em local que ofereca conforto, seguranca,
acessibilidade e condicbes adequadas de utilizacao;

- atender ao interesse publico por meio da utilizacdo de solucdo que se mostra
técnica e economicamente mais adequada, diante da inexisténcia de imovel publico com
caracteristicas equivalentes;

- assegurar a continuidade dos servigcos educacionais, evitando prejuizos ao
calendario escolar e as acdes pedagdgicas planejadas pela Secretaria Municipal de
Educacéao, Cultura, Turismo e Desporto;

- realizar a contratacdo em conformidade com os principios da legalidade, do
planejamento, da eficiéncia, da economicidade e do interesse publico, observando as
disposicdes da Lei n°® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n°® 4.782/2023.

Espera-se, ao final da contratacéo, que a disponibilizacdo do imovel contribua para
o adequado desenvolvimento das atividades escolares, promovendo um ambiente
apropriado para a execucdo das aclBes educacionais e fortalecendo a integracdo entre
escola, estudantes, familias e comunidade.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Para viabilizar a formalizacdo da presente contratacdo, a Administracdo Publica
devera adotar previamente as seguintes providéncias:

- verificacdo da compatibilidade do valor da locagdo com os precos praticados no
mercado imobiliario local;

- juntada da documentacdo comprobatoria da propriedade, posse legitima ou
representacdo legal do imével, especialmente em razdo do falecimento do proprietario
registral anteriormente vinculado ao bem;

- verificacdo da regularidade juridica e documental do futuro locador;

- emissédo de parecer juridico acerca da legalidade do procedimento de contratacéo
e enquadramento da hipotese de inexigibilidade de licitacdo prevista no art. 74, inciso V,
da Lei n® 14.133/2021;

- verificagdo da existéncia de dotagdo orcamentaria suficiente para suportar as
despesas decorrentes da contratacao;

- elaboragdo da minuta contratual e demais atos administrativos necessarios a
formalizagéao da locacéo.

Ressalta-se que ndo h& necessidade de adaptacbes estruturais no imével,
considerando que 0 espaco ja se encontra apto para a utilizacdo pela Administracao
Publica e adequado as atividades que la serdo desenvolvidas.
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13.  IMPACTOS AMBIENTAIS

A presente contratacdo possui reduzido potencial de impacto ambiental, por se
tratar de locacdo de imovel ja existente, ndo envolvendo obras, ampliaces, reformas ou
intervencgdes que impliquem supressao de vegetacdao, movimentacéo de solo ou alteragéao
das caracteristicas ambientais da area.

A utilizacdo do imovel observara boas préaticas de sustentabilidade por parte da
Administracao e dos usuarios, com incentivo ao uso racional de agua e energia elétrica, a
correta destinacdo dos residuos gerados durante as atividades e a preservacdo das
instalacdes e do patrimonio disponibilizado.

Sempre que possivel, os residuos reciclaveis provenientes das atividades
desenvolvidas serdo destinados conforme as diretrizes adotadas pelo Municipio para a
gestédo de residuos sélidos, contribuindo para a reduc¢do dos impactos ambientais.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdo ndo gera impactos ambientais
significativos, sendo suficientes as medidas de uso consciente dos recursos naturais e de
gestao adequada dos residuos produzidos durante a utilizacdo do imovel.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

O presente estudo evidéncia que a contratacdo da solucdo se mostra possivel
tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser viavel
a contratacao pretendida.

Ibiruba/RS, 10 de julho de 2026.

Elaborado por:
Eduardo Henrique Krammes,
Assessor Técnico / Administrativo / Pedagdégico

De acordo:
Elisandra Bolico Filimberti,
Secretéria de Educagdo, Cultura, Turismo e Desporto
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