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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 024/2026.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Obras e Viacao do Municipio de Ibirub&/RS identifica
a necessidade de locacao de imovel destinado a instalacao de seu setor administrativo
e do Gabinete do Secretério, em razdo da inexisténcia de imével pablico disponivel e
adequado para o desempenho dessas atividades.

Atualmente, a estrutura existente ndo atende de forma satisfatéria as
demandas administrativas da Secretaria, apresentando limitacdes de espaco fisico,
inadequacao para atendimento ao publico e auséncia de ambientes apropriados para
o desenvolvimento das atividades internas, como organizacao de processos, reunides
técnicas e gestao administrativa.

As atividades desempenhadas pela Secretaria de Obras e Viacdo possuem
carater essencial e continuo, sendo responsaveis pelo planejamento, coordenacao e
execucdo de servicos publicos relacionados a infraestrutura urbana e rural,
manutencao de vias, obras publicas e atendimento direto a populacdo. Dessa forma,
torna-se imprescindivel a disponibilidade de espaco fisico adequado, com estrutura
minima composta por salas administrativas, gabinete do Secretario, recep¢éo e area
para atendimento ao publico.

A inexisténcia de imével proprio disponivel, conforme levantamento patrimonial
realizado, inviabiliza a instalacdo da estrutura administrativa em prédio publico,
tornando necessaria a busca por imével no mercado privado que atenda as exigéncias
funcionais da Secretaria.

Além disso, a instalacdo conjunta com outros 6Orgdos da Administracdo
Municipal mostra-se inviavel, em razdo da insuficiéncia de espaco fisico, da
necessidade de atendimento especifico ao publico e da natureza das atividades
desenvolvidas, que demandam ambiente proprio para garantir eficiéncia, organizacao
e qualidade na prestacéo dos servicos.

Diante desse cenario, a locacdo de imovel apresenta-se como a solu¢cdo mais
adequada e viavel, permitindo a rapida implantacdo da estrutura administrativa,
assegurando condicfes adequadas de trabalho aos servidores e melhorando o
atendimento a populacdo, em consonancia com o0s principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

Assim, justifica-se a abertura de processo para locacao de imével destinado ao
funcionamento do setor administrativo e do Gabinete do Secretario da Secretaria
Municipal de Obras e Viagdo do Municipio de lbirub&/RS.

2. SETORES REQUISITANTES
O presente ETP - Estudo Técnico Preliminar foi requisitado pela Secretaria de
Obras.

3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O
PLANEJAMENTO

A contratacdo nao consta no Plano Anual de Contratacdes do Municipio, tendo
em vista que o instrumento ainda se encontra em elaboragéo.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel a ser locado devera atender as necessidades da Secretaria Municipal
de Obras e Viacdo, possuindo condicdes adequadas para instalacdo do setor
administrativo e do Gabinete do Secretéario, observando, no minimo, 0s seguintes
requisitos:

Estar localizado no perimetro urbano do Municipio de Ibirub&/RS;

Possuir facil acesso para servidores e municipes;

Dispor de area compativel para instalagdo de salas administrativas, gabinete do
Secretério, recepcédo e atendimento ao publico;

Possuir instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em condi¢fes adequadas
de uso;

Contar com, no minimo, banheiro e copa/cozinha;

Apresentar condicfes de seguranca, salubridade e conservacdo compativeis
com a utilizacao pretendida;

Estar regularizado perante os 6rgdos competentes e apto para locacao;

Possuir disponibilidade imediata para ocupacéo pela Administracdo Municipal.

O imével devera ser entregue em condi¢cdes adequadas de funcionamento,
atendendo as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Obras e Viacao
durante toda a vigéncia da contratacdo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento da necessidade identificada, foram analisadas as seguintes
alternativas:

a) Utilizacao de imével proprio do Municipio:

Alternativa descartada em razao da inexisténcia de imovel publico disponivel e
adequado para instalacdo do setor administrativo da Secretaria Municipal de Obras e
do Gabinete do Secretario.

b) Construcdo de novo prédio publico:

Alternativa considerada inviavel no momento, em razdo do elevado custo de
investimento, do prazo necessario para execu¢do da obra e da necessidade imediata
de disponibilizacdo do espaco.

¢) Compartilhamento de espaco com outros 6rgaos municipais:

Alternativa descartada devido a insuficiéncia de espaco fisico disponivel e a
necessidade de ambiente préprio para o adequado desenvolvimento das atividades
administrativas e atendimento ao publico.

d) Locacao de imdvel de terceiros:

Alternativa que se mostrou mais adequada e vantajosa, por possibilitar a
disponibilizacdo imediata de espaco compativel com as necessidades da Secretaria,
com menor custo e maior celeridade em comparacéo as demais op¢des analisadas.

Dessa forma, conclui-se que a locacdo de imével constitui a solucdo mais
eficiente e economicamente viavel para atender a demanda da Administracdo
Municipal.

Também foram considerados, como parametro de comparagdo, contratos
administrativos vigentes celebrados pelo Municipio para locacdo de imoveis destinados
ao funcionamento de Secretarias e unidades administrativas, 0s quais servirdo como
referéncia complementar a avaliac&do técnica especifica do imovel, sem substitui-la.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQAO
A estimativa preliminar da contratagdo considera a proposta apresentada para

locacdo do imével, correspondente ao valor mensal de R$ 2.800,00, totalizando R$
33.600,00 para o periodo de 12 (doze) meses.

Como parametro inicial de compatibilidade, foram analisados contratos
administrativos vigentes celebrados pelo Municipio para locacdo de iméveis destinados
ao funcionamento de Secretarias e demais unidades administrativas, observando-se
area construida, localizacdo, finalidade administrativa e valor locaticio por metro
quadrado, conforme quadro comparativo constante dos autos.

A avaliacdo prévia do imoOvel, contemplando o valor locaticio, estado de
conservacgao, necessidade de adaptacdes e demais requisitos previstos no art. 74, §
59 inciso I, da Lei n° 14.133/2021, sera realizada em laudo técnico especifico, que
integrard a instrucéo processual, servindo como elemento definitivo para demonstracao
da compatibilidade do preco com o mercado.

Contrato Destinacéo Area Valor Valor/mz
Mensal

C 111/2026 Museu 170,35 m? | R$3.500,00 | R$ 20,55

C 96/2026 Secretaria da Agricultura 193,80 m? | R$4.300,00 | R$22,19

C 26/2022 Secretaria da Assisténcia 282,49 m2 | R$4.747,63 | R$ 16,80

Social

Imoével objeto da Secretaria de Obras 124,34 m2 | R$2.800,00 | R$ 22,52

contratacao

Os contratos acima sao utilizados apenas como referéncia de precgos praticados
pelo préprio Municipio em locacdes administrativas de caracteristicas semelhantes. A
confirmacédo da compatibilidade do valor proposto sera realizada mediante laudo de
avaliacdo especifico, que integrara o processo administrativo.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucao consiste na locacdo do imével com area construida de 124,34 m2,
registrado sob Carta de Habite-se n° 71/2026, localizado na Rua Firmino de Paula n°®
1003, Bairro Centro, Municipio de Ibiruba/RS.

A escolha do imovel decorre da conjugacdo de caracteristicas que atendem
diretamente a necessidade administrativa identificada, destacando-se:

Localizacdo em regido central do Municipio, facilitando o acesso da populacdo
e dos servidores;

Disponibilidade imediata para ocupacao;
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Area compativel com a instalacdo do setor administrativo, gabinete do
Secretario, recepcao e atendimento ao publico;

Distribuicdo interna adequada ao funcionamento das atividades administrativas;

Existéncia de instalagfes elétricas, hidraulicas e sanitarias em condic¢des de uso;

Imével regularizado e apto para utilizacao pela Administracao.

Essas caracteristicas demonstram que o imével atende de forma especifica as
necessidades operacionais da Secretaria Municipal de Obras e Viacao, evidenciando
a vantagem administrativa de sua contratacao e justificando sua escolha nos termos
do art. 74, inciso V, e 8 5°, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
N&o se verificam contratagdes correlatas ou interdependentes para a viabilidade
desta demanda.

9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento ndo se mostra viavel, tendo em vista a indivisibilidade funcional
da solucédo, que exige a utilizacdo de um Unico espaco para garantir a adequada
organizagéo e funcionamento do setor administrativo da Secretaria Municipal de Obras
e Viacao.

10. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a locacéo do imovel para instalacdo do setor administrativo da Secretaria

Municipal de Obras e Viacdo e do Gabinete do Secretéario, pretende-se alcancar os
seguintes resultados:

Garantir a continuidade das atividades administrativas da Secretaria;

Proporcionar condi¢des adequadas de trabalho aos servidores;

Melhorar a organizacéo e o funcionamento dos servigos administrativos;

Oferecer ambiente apropriado para atendimento ao publico;

Assegurar espaco adequado para o desenvolvimento das atividades de gestéao
e coordenacao da Secretaria,

Promover maior eficiéncia na prestacéo dos servicos publicos e no atendimento
as demandas da populacao;

Atender a necessidade decorrente da desmobilizacdo da estrutura atualmente
utilizada, sem prejuizo a continuidade dos servicos municipais.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGCAO
N&o se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequacdes para
a solugéo ser contratada.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratagdo apresenta baixo impacto ambiental, ndo envolvendo obras ou
intervencdes diretas, com impactos mitigaveis por meio do uso racional de recursos.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE
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Com base nas analises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar,

declara-se viavel a contratacéo para a locagdo de imovel.

Ibiruba/RS, 03 de julho de 2026.

Elias Portella Ponsoni- Auxiliar Administrativo

Marcio Neves - Secretério de Obras e Viacdo

Doe orgiios, doe sungue: salve vidos!
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