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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE
A presente contratacdo decorre da necessidade do Municipio de Ibiruba de dispor de

avaliacdes técnicas, individualizadas e devidamente fundamentadas para os 02 (dois) imdveis
objeto da demanda administrativa, de modo a subsidiar a tomada de decisdes pelo Poder Publico
com informagdes confiaveis acerca dos respectivos valores imobiliarios.

A necessidade consiste na elaboracdo de 02 (dois) laudos de avaliacdo imobiliaria,
precedidos de vistoria técnica dos imdveis, levantamento das caracteristicas fisicas e de
localizacdo, coleta e analise de dados, pesquisa junto a base de informacbes disponivel no
Municipio, incluindo dados relativos a transacdes, ofertas e guias de ITBI, aplicacdo de
metodologia técnica compativel com as caracteristicas de cada bem e elaboracao dos respectivos
laudos, acompanhados da correspondente responsabilidade técnica. Os trabalhos deverédo
observar as normas técnicas aplicaveis a atividade de avaliacdo de imoveis, especialmente a
ABNT NBR 14.653, de forma a conferir maior seguranca, objetividade e consisténcia aos
resultados obtidos.

A contratacdo mostra-se necessaria porque a avaliacdo de bens imdveis para fins
administrativos ndo deve se limitar a uma estimativa meramente informal ou baseada
exclusivamente em valores genéricos de mercado. Cada imével possui caracteristicas proprias
que podem influenciar significativamente seu valor, tais como localizacao, dimensdes, condi¢des
fisicas, padrdo construtivo, utilizacdo, caracteristicas do terreno e demais fatores relevantes.
Dessa forma, a realizacdo de vistoria e andlise técnica individualizada constitui medida
necessaria para que a Administracdo disponha de elementos objetivos e tecnicamente
fundamentados para subsidiar suas decisoes.

Sob a perspectiva do interesse publico, a contratacdo busca assegurar que eventual
decisdo administrativa envolvendo os imdveis seja fundamentada em valores obtidos mediante
procedimento técnico adequado, contribuindo para a protecdo do patrimdnio publico, para a
correta aplicagdo dos recursos municipais e para a observancia dos principios da legalidade,
planejamento, eficiéncia, economicidade, motivacdo e interesse publico que orientam as
contratacbes administrativas. A obtencdo de avaliagdes tecnicamente fundamentadas também
reduz o risco de adocdo de valores inadequados e proporciona maior seguranga aos atos

administrativos que venham a ser praticados com base nos resultados dos laudos.
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A solugdo mostra-se especialmente relevante diante da necessidade de conhecimento
técnico especifico para a realizacdo das avaliacOes, considerando que o servico envolve atividade
predominantemente intelectual, analise de informacdes imobiliarias, aplicacdo de metodologia
propria da area e emissao de documento técnico acompanhado de responsabilidade profissional.
A Administracdo, nesse contexto, busca obter produto técnico confidvel e adequado a finalidade
administrativa, e ndo apenas uma estimativa simplificada do valor dos imoveis.

Quanto a forma de contratacdo, a solucdo pretendida € a contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso III, alinea “b”, da Lei Federal n°
14.133/2021, que prevé a inexigibilidade para a contratagdo de servigos técnicos especializados
de natureza predominantemente intelectual, prestados por profissional ou empresa de notoria
especializacdo, abrangendo expressamente “pareceres, pericias e avaliagcdes em geral”. A propria
Lei n® 14.133/2021 classifica as avaliacbes em geral como servicos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual e define notéria especializacdo a partir de elementos
como desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicagdes, organizagdo, aparelhamento,
equipe técnica e outros requisitos relacionados a atividade.

No caso concreto, a escolha da inexigibilidade ndo decorre exclusivamente do valor da
contratacdo ou da simples existéncia de uma empresa que ofereca o servi¢o, mas devera estar
fundamentada na inviabilidade de competicdo em razéo das caracteristicas técnicas do objeto e
da necessidade de contratacdo de profissional ou empresa que detenha notdria especializacédo
compativel com a plena satisfacdo da demanda, conforme documentacéo a ser incorporada ao
processo. A demonstracdo da notoria especializacdo devera ser realizada mediante elementos
objetivos relacionados a experiéncia, qualificacdo técnica, desempenho anterior, equipe e demais
caracteristicas profissionais pertinentes, nos termos do art. 74, § 3°, da Lei n°® 14.133/2021.

Nesse contexto, a contratacdo pretendida ndo possui natureza continuada, consistindo em
servico especifico e delimitado, destinado a elaboracdo de 02 (dois) laudos de avaliacédo
imobiliaria, com execucdo das atividades técnicas necessarias a sua elaboracdo e entrega dos
respectivos produtos. A solugdo proposta permite ao Municipio obter os elementos técnicos
necessarios ao atendimento da demanda identificada, com adequada delimitacdo do objeto e
observéancia dos requisitos legais aplicaveis a contratacao direta.

Assim, considerando a necessidade concreta da Administracdo, a natureza técnica e

predominantemente intelectual dos servicos, a necessidade de avaliagdes individualizadas e
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tecnicamente fundamentadas e o enquadramento expresso das avaliagbes em geral entre os
servicos técnicos especializados previstos no art. 74, 111, “b”, da Lei n® 14.133/2021, entende-Se,
em principio, pela viabilidade da contratacdo direta por inexigibilidade, condicionada a
comprovacao, nos autos, dos requisitos legais relativos a inviabilidade de competicdo, a notdria
especializacdo da contratada, a razdo da escolha do fornecedor e a compatibilidade do pre¢co com
0 mercado.

2. SETORES REQUISITANTES
A presente contratacdo € requisitada pela Secretaria Municipal de Administracdo e

Planejamento do Municipio de Ibirubd, responséavel pelo acompanhamento da demanda e pela
adocdo das providéncias necessarias a instrucdo e formalizacdo da contratacao.

Considerando a natureza técnica do objeto, a secretaria requisitante atuara em conjunto
com os setores municipais diretamente envolvidos na demanda, fornecendo as informagdes e 0s
documentos necessarios a realizacdo das avaliagdes, bem como acompanhando a execucao dos
servicos e o recebimento dos 02 (dois) laudos de avaliacdo imobiliaria.

A definicdo da Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento como setor
requisitante justifica-se pela necessidade de centralizacdo do planejamento e da instrucdo da
contratacdo, assegurando a adequada delimitacéo do objeto, 0 acompanhamento de sua execugéo
e a verificacdo do atendimento as necessidades administrativas do Municipio.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A contratacdo devera atender aos requisitos técnicos, profissionais, operacionais e

administrativos necessarios a adequada execucdo do objeto, considerando a natureza
especializada dos servicos de avaliacdo imobiliaria e a necessidade de obtencdo de resultados
tecnicamente fundamentados e confiaveis para subsidiar as decisdes da Administracdo Publica.

A empresa contratada devera comprovar habilitacdo juridica, fiscal, social, trabalhista e
econdmico-financeira, na forma exigida pela legislacdo aplicavel, bem como demonstrar sua
qualificagdo técnica compativel com o objeto, mediante documentagdo apta a comprovar
experiéncia e atuacdo na area de avaliacdo imobiliaria.

Em razdo da natureza técnica do objeto, a contratada devera possuir profissional
legalmente habilitado para a execucdo dos servicos, com registro regular perante o conselho
profissional competente, devendo ser identificado o responsavel técnico pelos trabalhos e

apresentada a documentacdo que comprove sua habilitacdo e atribuicdo profissional para a

Assinado por 2 pessoa(s): EDUARDA ROTTA SALLES (***.188.870-**), Everton Lagemann (***.925.430-**)

Centro Administrativo Olavo Stefanello
Rua Tiradentes, 700 - Ibirubd/RS | CEP 98200-000 - Fone: (54) 3324-8500

Doe orgdios, doe sangue: salve vidas!




v U @

O

PREFEITURAMUNICIPAL o

IBIRU

PESSOAS, GERANDO
GESTAD 2025-2028

realizacdo das avaliagbes. Deverd, ainda, ser providenciada a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica— ART, ou documento equivalente exigivel pelo conselho profissional
competente, quando aplicavel.

A execucdo devera compreender, no minimo, a vistoria presencial dos 02 (dois) imoveis,
o levantamento das caracteristicas relevantes de cada bem, a coleta e anlise dos dados
necessarios, a pesquisa das informagGes disponiveis junto ao Municipio, inclusive dados
referentes a transacOes, ofertas e guias de ITBI, a aplicacdo de metodologia tecnicamente
adequada e a elaboracdo dos respectivos laudos de avaliacao.

Os laudos deverdo ser elaborados de forma individualizada, fundamentada, clara e
objetiva, contemplando os elementos necessarios a identificagdo dos imdveis, os procedimentos
e critérios utilizados, os dados considerados na avaliacdo, a metodologia adotada, os calculos e
demais informacdes técnicas pertinentes, de modo que os resultados possam ser devidamente
compreendidos e utilizados pela Administracao.

Os servicos deverdo observar as normas técnicas aplicaveis a avaliagdo de bens imoveis,
especialmente a ABNT NBR 14.653, além das normas e regulamentaces profissionais
pertinentes, assegurando que os procedimentos empregados sejam compativeis com a finalidade
da avaliacdo e com as caracteristicas dos imoveis analisados.

A contratada deverd dispor de estrutura, conhecimento técnico, equipe e recursos
necessarios a execucdo integral dos servicos, responsabilizando-se pela qualidade e consisténcia
técnica dos laudos apresentados. Deverd também realizar os servicos dentro do prazo
estabelecido no instrumento contratual e fornecer os produtos em condigdes adequadas para
utilizacdo pela Administracao.

Considerando que se trata de contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso III, alinea “b”, da Lei Federal n° 14.133/2021, a empresa devera
apresentar elementos suficientes para demonstrar sua notoria especializagdo, conforme previsto
no 8 3° do referido artigo, especialmente aqueles relacionados a experiéncia, desempenho
anterior, qualificacdo técnica, equipe profissional, estrutura e demais requisitos pertinentes a
atividade.

Por fim, os requisitos estabelecidos deverdo guardar relacdo direta com o objeto
contratado, sendo vedadas exigéncias desnecessarias ou desproporcionais que possam restringir

indevidamente a contratagdo, devendo a Administracdo buscar o equilibrio entre a seguranca
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técnica necessaria a execugdo dos servigos e a observancia dos principios da razoabilidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico.

4, DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAQAO E O
PLANEJAMENTO
A presente contratacao encontra-se devidamente prevista no Plano de Contratacbes Anual

(PCA) do Municipio de Ibiruba/RS, exercicio de 2026, estando alinhada ao planejamento
estratégico da Administracdo Publica Municipal. Tal previsdo evidencia a observancia aos
principios do planejamento, da eficiéncia e da governanca administrativa, assegurando que a
demanda foi previamente identificada, analisada e programada de forma sistematica.

Ressalta-se que a inclusdo da contratacio no PCA 2026 reforca a legalidade, a
transparéncia e a racionalidade da atuagdo administrativa, demonstrando que a iniciativa ndo
decorre de necessidade pontual ou improvisada, mas integra o conjunto de ag0es planejadas para
o0 adequado funcionamento dos servicos publicos, garantindo a continuidade e a qualidade da
prestacao a

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Considerando as alternativas analisadas no presente Estudo Técnico Preliminar, a solucdo

que melhor atende a necessidade identificada pelo Municipio de Ibiruba consiste na contratacédo
de empresa especializada, por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso I1l, alinea
“b”, da Lei Federal n° 14.133/2021, para a elaboracdo de 02 (dois) laudos de avaliacédo
imobiliaria.

A escolha dessa solucédo decorre, inicialmente, da natureza técnica e predominantemente
intelectual do objeto, que exige conhecimento especializado para a realizagdo das vistorias,
levantamento e tratamento de dados, andlise das caracteristicas dos imdveis, pesquisa de
informagdes imobiliérias, aplicacdo de metodologia adequada e elaboragdo dos respectivos
laudos. Trata-se de atividade que demanda qualificagdo profissional especifica e
responsabilidade técnica, ndo se limitando a simples coleta ou estimativa de valores de mercado.

Em comparagdo com a execucdo direta pelos servidores municipais, a contratagdo de
empresa especializada permite que o Municipio disponha de conhecimento técnico especifico e
estrutura profissional compativel com a atividade, sem a necessidade de mobilizar ou
desenvolver internamente recursos humanos e materiais destinados a realizacdo de uma demanda

pontual. Essa solu¢do tambem contribui para que os servidores municipais possam permanecer
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concentrados em suas atribuicBes ordinarias, sem prejuizo da necessaria fiscalizagdo e
acompanhamento da execugéo contratual.

Quanto a realizacdo de procedimento licitatério, embora constitua solucao aplicavel
quando presente efetiva possibilidade de competicdo, no caso concreto a natureza especializada
do servico deverd ser analisada a luz das caracteristicas especificas da demanda. A contratacao
por inexigibilidade mostra-se juridicamente adequada quando demonstrada a inviabilidade de
competicdo, juntamente com a notdria especializacdo do profissional ou empresa escolhida, nos
termos do art. 74, inciso 11, e 8 3°, da Lei n® 14.133/2021. A legislacdo inclui expressamente as
avaliacBes em geral entre os servicos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual passiveis de contratacdo por essa hipétese de inexigibilidade.

Outro aspecto favoravel a solucédo escolhida é a possibilidade de obtencédo de avaliacGes
individualizadas e tecnicamente fundamentadas, elaboradas por profissional legalmente
habilitado e em conformidade com as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR
14.653. A utilizacdo de metodologia técnica adequada proporciona maior segurangca aos
resultados e oferece a Administracdo elementos objetivos para subsidiar suas decisdes,
contribuindo para a protecdo do patriménio publico e para a adequada utilizacdo dos recursos
municipais.

A solucdo também apresenta vantagem sob o aspecto da celeridade administrativa, uma
vez que, uma vez comprovados 0s pressupostos legais, a contratacdo direta permite a
formalizacdo do ajuste sem a necessidade de processamento de uma licitacdo competitiva,
possibilitando o atendimento da necessidade dentro de prazo compativel com a demanda. Essa
vantagem, contudo, ndo afasta a necessidade de observéncia de todas as etapas de instrucéo e
controle previstas na Lei n® 14.133/2021.

Sob o aspecto da economicidade, a contratacdo foi delimitada exclusivamente aos
servigos necessarios a solucao do problema identificado, quais sejam, a elaboracao de 02 (dois)
laudos de avaliagdo imobiliaria, evitando-se a contratacdo de servi¢cos continuados ou de escopo
mais amplo de assessoria e consultoria que ndo sejam necessarios a presente demanda. O valor
proposto de R$ 10.000,00 devera ser submetido a anélise e comprovacdo de compatibilidade
com 0s precos praticados no mercado, conforme os elementos de pesquisa que integrardo o

Processo.
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Além disso, a solucdo permite que a Administracdo estabeleca de forma objetiva os produtos
esperados, as etapas de execucdo, 0s requisitos técnicos, 0s prazos e as responsabilidades da
contratada, facilitando o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos e assegurando que 0s
recursos publicos sejam empregados exclusivamente na satisfagdo da necessidade identificada.

Diante desse conjunto de fatores, a contratacdo de empresa com notoria especializacdo
por inexigibilidade de licitacdo apresenta-se como solucdo adequada a necessidade
administrativa, por possibilitar a obtencdo de servico técnico especializado, com
responsabilidade profissional, metodologia adequada, seguranca dos resultados, delimitacéo
precisa do objeto e maior celeridade na satisfacdo da demanda. A adocdo dessa solugéo fica
condicionada a demonstracdo, no processo administrativo, da inviabilidade de competicdo, da
notdria especializacdo da empresa escolhida, da razdo da escolha do contratado e da

compatibilidade do preco, conforme exigido pela Lei Federal n°® 14.133/2021.

6. QUANTITATIVO ESTIMADO DOS ITENS POR SOLUCAO
Considerando a necessidade administrativa identificada e as alternativas analisadas no

presente Estudo Técnico Preliminar, o quantitativo estimado foi definido de forma objetiva e
proporcional & demanda atualmente existente no Municipio de Ibiruba.

Para a solucdo escolhida, consistente na contratacdo de empresa especializada para
elaboracdo de laudos de avaliacdo imobiliaria, estima-se a necessidade de 02 (dois) itens,
correspondentes a 02 (dois) laudos de avaliacdo imobiliéaria, sendo necessaria a realizacdo de
vistoria e analise individualizada de cada imével. O quantitativo decorre diretamente do nimero
de imdveis que demandam avaliacdo técnica no ambito da presente contrata¢do, ndo havendo
previsdo de servicos adicionais ou de avaliagOes futuras e eventuais.

Cada laudo constitui produto técnico individualizado, considerando que os imdveis
possuem caracteristicas proprias e que a determinacao de seus respectivos valores depende da
andlise especifica de elementos como localizacdo, dimensdes, caracteristicas fisicas, padrdo
construtivo, estado de conservagéo, utilizagdo e demais fatores pertinentes a avaliagdo. Dessa
forma, ndo se mostra adequado tratar os dois imdveis como um unico item técnico, uma vez que
cada bem devera ser objeto de avaliacdo propria e devidamente fundamentada.

Na hipotese de execugdo direta pelos servidores municipais, 0 quantitativo permaneceria

correspondente a 02 (duas) avaliagdes imobiliarias, uma para cada imovel, alterando-se apenas
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0 meio de execugdo do servigo. Da mesma forma, eventual contratacdo mediante procedimento
licitatdrio teria como objeto a elaboracdo dos mesmos 02 (dois) laudos, ndo havendo justificativa
para ampliacdo do quantitativo em razao da modalidade de contratacéo.

Quanto a alternativa de contratacdo de empresa para prestacdo de servigos mais amplos
de assessoria e consultoria em avalia¢do e tributacdo imobiliéria, ndo se identifica necessidade
de estabelecer quantitativo superior ou contratacdo continuada, uma vez que a demanda
atualmente identificada estéa restrita a obtencdo dos dois laudos. A contratacdo de servicos além
desse quantitativo poderia ampliar desnecessariamente o objeto e gerar custos ndo relacionados
a necessidade concreta da Administragao.

Assim, independentemente da solucdo de execucdo considerada, a necessidade
quantitativa permanece delimitada a 02 (dois) laudos de avaliacdo imobiliaria, sendo esse
quantitativo suficiente para atender a demanda identificada. A definicdo adotada observa os
principios do planejamento, eficiéncia e economicidade, evitando a contratacdo de quantitativos
excessivos ou desvinculados da necessidade efetivamente demonstrada no processo.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo foi estabelecida com base na proposta comercial
apresentada pela empresa CHULIPA AVALIACOES SOCIEDADE SIMPLES ME, no valor
global de R$ 10.000,00 (dez mil reais), para a execuc¢do integral do objeto, correspondente a
elaboracdo de 02 (dois) laudos de avaliacdo imobiliaria, incluindo as atividades de vistoria dos
imoveis, levantamento e andlise das informacg6es necessarias, pesquisa junto ao banco de dados
disponibilizado pelo Municipio, inclusive quanto a transacdes, ofertas e informagdes constantes
das guias de ITBI, elaboracéo dos respectivos laudos e emissdo da responsabilidade técnica.

O valor estimado corresponde, portanto, ao custo global da solucdo definida no presente
Estudo Técnico Preliminar, considerando o quantitativo de 02 (dois) laudos, resultando em um
valor médio de referéncia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por laudo, sem que isso implique
contratacdo individualizada ou autorizacéo para pagamento além do valor global proposto.

Na formacdo da estimativa, considera-se a natureza técnica e predominantemente
intelectual dos servigos, que exige profissional legalmente habilitado, realizagéo de vistoria
presencial, levantamento de dados, analise técnica das caracteristicas dos imoveis, pesquisa de
informacOes de mercado e aplicagdo de metodologia adequada para determinagcdo dos

respectivos valores. Também estdo contempladas no preco apresentado as despesas necessarias
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a execucdo do objeto, incluindo os deslocamentos entre Porto Alegre/RS e Ibirub&/RS, conforme
condigdes constantes da proposta comercial.

Para fins de atendimento ao disposto no art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021, a
Administracdo devera verificar a compatibilidade do valor estimado com os precos praticados
no mercado, mediante utilizacdo dos parametros e elementos de pesquisa apliciveis ao objeto.
Nesse sentido, a proposta apresentada constitui elemento de referéncia para a estimativa,
devendo ser analisada conjuntamente com os demais documentos de pesquisa de precos que
integrarem o processo, de modo a assegurar que o valor previsto esteja compativel com a
realidade de mercado.

Registra-se que o Contrato n°® 059/2021, anteriormente celebrado pelo Municipio com a
mesma empresa, ndo sera utilizado isoladamente como parametro para a formacao do preco desta
contratacdo. Embora constitua elemento relevante para a demonstracdo da experiéncia anterior
da empresa, a contratacdo realizada em 2021 possuia objeto, abrangéncia e forma de
remuneracao distintos, ndo permitindo uma comparacdo direta com a presente demanda. Na
contratacdo atual, o objeto encontra-se especificamente delimitado a elaboracdo de 02 (dois)
laudos de avaliacdo imobiliaria, mediante pagamento global de R$ 10.000,00.

A estimativa também considera que a solucdo escolhida estd restrita a necessidade
concreta atualmente identificada, ndo contemplando servigcos continuados de assessoria ou
consultoria, nem quantitativos adicionais ou demandas futuras. Tal delimitacdo contribui para a
observancia dos principios do planejamento, da eficiéncia e da economicidade, evitando a
previsdo de despesas sem correspondéncia com a necessidade administrativa demonstrada.

Dessa forma, estima-se o valor total da contratacdo em R$ 10.000,00 (dez mil reais),
correspondente a execuc¢do integral dos servigos necessarios a elaboragdo dos 02 (dois) laudos
de avaliacdo imobiliaria, valor que devera ser confirmado e devidamente respaldado pela
pesquisa de precos e pelos demais elementos constantes da instrugdo processual antes da
formalizacdo da contratacdo direta, em observancia ao art. 72, inciso VII, e ao art. 23 da Lei n°
14.133/2021

8. DESCRICAO DA SOLUCAO
A solugéo definida para atendimento da necessidade do Municipio de Ibiruba consiste na

contratacdo de empresa especializada em Engenharia de Avaliagdes e Tributacdo Imobiliaria,

mediante contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, observados o0s requisitos

APONTE A CAMERA DO
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estabelecidos no art. 74, inciso 111, alinea “b”, da Lei Federal n® 14.133/2021, para a elaboracgéo
de 02 (dois) laudos de avaliagdo imobiliaria.

A solucdo compreendera a execucao integral das atividades necessarias a obtencdo dos
produtos técnicos, incluindo a realizacdo de vistoria presencial dos imdveis, levantamento de
suas caracteristicas fisicas e de localizacdo, coleta e anlise das informacdes relevantes, pesquisa
junto as bases de dados disponibilizadas pelo Municipio, inclusive informacGes relativas a
transacdes, ofertas e guias de ITBI, tratamento dos dados obtidos, aplicacdo de metodologia
tecnicamente adequada e elaboracao dos respectivos laudos de avaliacao.

Os laudos deverdo ser elaborados de forma individualizada, fundamentada e
tecnicamente consistente, contemplando os elementos necessarios a identificagdo dos imdveis,
os procedimentos adotados, os dados utilizados, a metodologia empregada, os critérios de
avaliacdo e a conclusdo quanto aos valores apurados. A execugdo devera observar as normas
técnicas pertinentes a atividade, especialmente a ABNT NBR 14.653, além das normas e
regulamentacdes profissionais aplicaveis.

A empresa contratada deverd disponibilizar profissional legalmente habilitado e
devidamente registrado no conselho profissional competente para assumir a responsabilidade
técnica pelos servigos, apresentando a documentacdo comprobatéria de sua habilitacdo e
providenciando a respectiva ART ou documento equivalente, quando exigivel. Cabera a
contratada responder pela qualidade, consisténcia e adequacao técnica dos laudos apresentados.

Considerando a natureza pontual do objeto, ndo se prevé a necessidade de manutencao
ou assisténcia técnica continuada nos moldes aplicaveis a bens ou sistemas. Entretanto, como
parte da solucdo integral, a contratada devera prestar os esclarecimentos técnicos necessarios
relacionados aos laudos entregues e, caso sejam identificadas inconsisténcias, omissdes ou erros
decorrentes da execugdo dos servicos, deverd realizar as correcGes pertinentes, sem 6nus
adicional para o Municipio, desde que decorrentes de responsabilidade da prépria contratada.

Eventuais solicitacbes de esclarecimentos ou complementacbes deverdo estar
relacionadas ao objeto contratado e poderdo ser realizadas pela Administracdo durante a analise
e utilizacdo dos laudos, cabendo a contratada fornecer os esclarecimentos técnicos necessarios
dentro do prazo estabelecido pela Administracdo ou pelo instrumento contratual, sem alteracédo

indevida do objeto originalmente contratado.
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A solucdo contempla, ainda, todos 0s custos necessarios & execucdo dos servigos,
inclusive deslocamentos entre Porto Alegre/RS e Ibirubd/RS e demais despesas operacionais,
conforme condicgdes apresentadas na proposta comercial, ndo sendo prevista a realizacdo de
pagamentos adicionais por despesas que ja estejam abrangidas pelo preco contratado.

O acompanhamento da execucao ficara sob responsabilidade do Municipio, que devera
disponibilizar a contratada as informacdes e documentos necessarios a realizacao das avaliacoes
e acompanhar a execucao das atividades, verificando a conformidade dos servicos e dos produtos
entregues com as condicdes estabelecidas no instrumento contratual.

Dessa forma, a solugdo como um todo compreende ndo apenas a elaboragéo e entrega
dos 02 (dois) laudos, mas todas as atividades técnicas, operacionais e profissionais necessarias a
sua adequada producdo, desde a vistoria e levantamento dos dados até a entrega dos documentos
finais, responsabilidade técnica e eventual correcdo de inconsisténcias de responsabilidade da
contratada, assegurando ao Municipio produtos confidveis e aptos a subsidiar suas decisdes
administrativas.

Q. CONTRATAQ@ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
N&o se verifica contratagdes correlatas, nem interdependentes, para a viabilidade e a

contratacdo desta demanda.

10. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUQAO
Considerando as caracteristicas do objeto, ndo se mostra conveniente o parcelamento da

solucgéo, devendo a contratacdo ser realizada de forma integral, contemplando a elaboracao dos
02 (dois) laudos de avaliacdo imobiliaria pela mesma empresa especializada.

Embora cada imovel demande avaliacdo individualizada e resulte em laudo préprio, 0s
servigos possuem natureza e finalidade semelhantes, exigindo a realizacdo das mesmas etapas
técnicas, tais como vistoria, levantamento das caracteristicas dos imoveis, pesquisa e analise de
dados, aplicagdo de metodologia de avaliagdo e elaboracéo dos respectivos documentos técnicos.
A execucgdo conjunta dos servigos permite maior uniformidade metodoldgica, padronizacéo dos
procedimentos e coeréncia entre os resultados obtidos.

O parcelamento da contratacédo entre diferentes fornecedores poderia gerar fragmentacéo
da execucdo, com adocao de metodologias, critérios e procedimentos técnicos distintos para cada
avaliacdo, dificultando a comparacéo dos resultados e o acompanhamento pela Administracao.

Além disso, a contratacdo de empresas diferentes poderia ocasionar diferencas decorrentes das
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metodologias ou parametros utilizados, ainda que ambas observassem as normas técnicas
aplicaveis.

A execucao integral também favorece a eficiéncia administrativa, uma vez que permite
ao Municipio concentrar em um Unico contratado a responsabilidade pela realizacdo das
atividades, pelo cumprimento dos requisitos técnicos e pela emissdo dos respectivos
documentos, simplificando a gestdo, fiscalizacdo e conferéncia dos servicos.

Sob o0 aspecto econémico, a contratacdo conjunta dos dois laudos também se mostra
adequada, considerando que a empresa contratada realizara os servicos no mesmo Municipio e
poderé organizar de forma integrada as atividades de deslocamento, vistoria, coleta de dados e
elaboracdo dos documentos técnicos. A propria proposta apresentada contempla o objeto de
forma global, incluindo os deslocamentos e demais despesas necessarias a execucdo, de modo
que a divisdo da solucdo poderia ndo representar vantagem econdmica para a Administracao.

Ressalta-se que a opcdo pelo ndo parcelamento ndo decorre da impossibilidade de
elaboracdo individual dos laudos, uma vez que cada imovel seré objeto de avaliacdo propria, mas
da conveniéncia de que 0s servicos sejam executados de maneira integrada e uniforme por um
unico responsavel técnico, preservando a coeréncia dos critérios e da metodologia empregados.

Dessa forma, considerando a natureza dos servigos, a necessidade de uniformidade
técnica, a simplificacdo da fiscalizacdo e gestdo contratual, a possibilidade de execucdo integrada
das atividades e a auséncia de vantagem técnica ou econdmica demonstrada no parcelamento,
conclui-se que a execucdo integral da solucdo, abrangendo os 02 (dois) laudos de avaliacédo
imobiliaria, mostra-se a alternativa mais adequada para o atendimento da necessidade
administrativa, observados os principios do planejamento, eficiéncia, economicidade e interesse
publico previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

11. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS
A contratacéo pretendida tem como resultado esperado a obtencao de 2 (dois) laudos de

avaliacdo imobiliaria tecnicamente fundamentados, elaborados por empresa especializada,
mediante inspe¢cdo dos imoveis, levantamento e analise de dados, consulta as informagdes
disponiveis nos bancos de dados do Municipio, inclusive quanto a transacées, ofertas e guias de
ITBI, aplicacdo de metodologia adequada e observancia das normas técnicas pertinentes,

especialmente a ABNT NBR 14.653, com a correspondente responsabilidade técnica.
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Sob o aspecto da economicidade, busca-se assegurar que 0s recursos publicos sejam
empregados de forma racional, evitando a realizacdo de avaliacfes sem metodologia técnica
adequada ou a adocdo de valores que ndo reflitam as caracteristicas e as condi¢cdes de mercado
dos imdveis. A obtencdo de avaliagbes individualizadas e tecnicamente fundamentadas
proporciona maior seguranga para a tomada de decisdes administrativas e reduz o risco de
utilizacdo inadequada de recursos publicos decorrente de informagdes patrimoniais ou valores
de referéncia imprecisos.

A contratacdo também possibilita 0 melhor aproveitamento dos recursos humanos
disponiveis, uma vez que a elaboragdo dos laudos demanda conhecimentos técnicos especificos
de engenharia de avaliac@es e tributacdo imobiliaria, ndo se mostrando adequada a sua execucao
por servidores que nao disponham da formacao, habilitacdo e especializacdo necessarias. Dessa
forma, os servidores municipais poderdo permanecer direcionados as atividades ordinarias e as
atribuigdes proprias de seus cargos, enquanto a atividade técnica especializada serd executada
por profissional devidamente habilitado e responsavel tecnicamente pelos servicos.

Quanto aos recursos materiais, a contratacdo de empresa especializada permite o
aproveitamento de sua estrutura, conhecimentos técnicos, ferramentas, métodos e recursos
necessarios a realizacdo das inspecdes, levantamentos e elaboracdo dos laudos, sem a
necessidade de o Municipio adquirir equipamentos, softwares ou outros recursos especificos
exclusivamente para a execucdo dessa demanda pontual.

Em relacdo aos recursos financeiros, pretende-se concentrar a contratagdo em solucédo
especifica e delimitada, correspondente aos dois laudos necessarios, evitando a contratacdo de
servicos de carater continuo ou de escopo superior a necessidade efetivamente identificada. O
valor proposto contempla a execucdo das atividades necessarias, inclusive os deslocamentos
entre Porto Alegre/RS e Ibirub&/RS e demais despesas relacionadas a execugao, permitindo ao
Municipio conhecer previamente o custo global da solucdo e realizar o adequado planejamento
da despesa.

Assim, os resultados pretendidos consistem na obtencdo de avaliagbes imobiliarias
confidveis e tecnicamente fundamentadas, na racionalizagdo da utilizacdo da forca de trabalho
dos servidores, no aproveitamento da estrutura tecnica ja disponivel no mercado e na aplicacdo
eficiente dos recursos financeiros municipais, atendendo aos principios do planejamento, da

eficiéncia, da economicidade e do interesse publico previstos na Lei n°® 14.133/2021.
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12.  PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO
N&o se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequacdes para a solucéo

ser contratada.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
Considerando a natureza do objeto, consistente na elaboracdo de 2 (dois) laudos de

avaliacdo imobiliaria, os impactos socioambientais decorrentes da contratacdo séo considerados
reduzidos, uma vez que ndo envolve execugédo de obras, aquisicdo de materiais de consumo em
quantidade significativa, instalagdo de equipamentos, geracao relevante de residuos ou utilizacao
continua de recursos naturais.

O principal impacto ambiental potencial esta relacionado aos deslocamentos necessarios
para realizacdo das inspecfes presenciais dos imoveis, especialmente considerando o
deslocamento do profissional responsavel até o Municipio de Ibiruba/RS. Como medida
mitigadora, devera ser priorizado o planejamento e a organizagéo das visitas técnicas, buscando
concentrar as inspecbes em deslocamento Gnico ou na menor quantidade possivel de
deslocamentos, quando tecnicamente viavel, reduzindo o consumo de combustivel e a emissao
de gases decorrentes do transporte.

Quanto ao consumo de energia elétrica, agua e demais recursos, a execucao do objeto
possui baixo impacto, devendo a contratada adotar praticas de uso racional dos recursos em suas
atividades administrativas e técnicas, evitando desperdicios e privilegiando, sempre que
possivel, 0o uso de equipamentos eletrénicos de baixo consumo e a tramitacdo digital de
documentos.

Também devera ser priorizada a elaboracdo e disponibilizacdo dos documentos em meio
eletrénico, reduzindo o consumo de papel, tinta, materiais de impressdo e outros insumos.
Eventuais impressdes que se mostrem efetivamente necessarias deveréo ser realizadas de forma
racional, evitando duplicidades e desperdicios.

Em relagdo a geracdo de residuos, considerando que o objeto ndo envolve fornecimento
relevante de bens materiais, equipamentos ou insumos permanentes, ndo se identifica a
necessidade de adocdo de medidas especificas de logistica reversa para desfazimento ou
reciclagem de bens, por ndo haver, em principio, bens ou materiais sujeitos a essa exigéncia no

ambito da contratacdo. Caso, durante a execugdo, sejam utilizados materiais passiveis de
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reciclagem ou descarte especifico, deveré ser observada a destinacdo ambientalmente adequada,
com preferéncia pela reutilizacdo e reciclagem quando cabivel.

Dessa forma, as medidas mitigadoras concentram-se na reducdo de deslocamentos,
racionalizacdo do consumo de combustivel e energia, priorizacdo de documentos digitais,
reducdo do uso de papel e adequada destinacdo de eventuais residuos, compatibilizando a
execucao do servigo com préticas de sustentabilidade e com a utilizagéo responsavel dos recursos
publicos e ambientais.

14, DECLARAQAO DE VIABILIDADE
O presente estudo evidéncia que a contratacdo da solucdo se mostra possivel

tecnicamente e fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser viavel a
contratacdo pretendida.
Ibirubd/RS, 23 de setembro de 2026.

Elaborado por:

Eduarda Rotta Salles
Assessora do Secretério da Administragdo e Planejamento

De acordo:

Everton Lagemann
Secretario de Administracéo e Planejamento
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