éPrtgﬁﬁﬁem:

g@@ Ibirubd

frobolho constr

ASSESSORIA JURIDICA
PARECER N.°317/2024

PROCESSO ELETRONICO N° 410-24-1BR-CLI

LOCACAO DE IMOVEL PARA
TRANSFERENCIA E INSTALACAO
DAS ATIVIDADES DA CRECHE
NONA OLGA PELO PERIODO DE 12
MESES. SOLICITACAO DA
SECRETARIA da ADMINISTRACAO
E PLANEJAMENTO PARA TENDER
AS DEMANDAS DA SECRETARIA
DA EDUCACAO, CULTURA,
TURISMO E DESPORTO - SECTD.
LEIl N° 14.133/2021. CONTRATACAO
POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO. POSSIBILIDADE.

Trata-se de solicitacdo de locagdo de imdvel para transferéncia e instalagdo das
atividades da Creche Nona Olga, o Almoxarifado da Prefeitura Municipal, pelo periodo de
12 meses, por solicitagdo da Secretaria da Administracdo e Planejamento - SAP, por meio
do Memorando Interno s/n, datado de 02 de fevereiro de 2024.

Constam em anexo aos Autos do Processo n® 038/2024 os seguintes documentos:

e Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) n°® 81/2024, onde consta a
informagdo da necessidade de contratagdo tendo em vista que o recebimento de
notificagdo do proprietario do imoével tratando da intenséo de venda do mesmo
(em anexo), gerando incertezas quanto ao atendimento das 60 criangas
atualmente atendidas na Creche. Justificam a escolha do imovel pretendido em
funcdo de sua adequagdo as atividades a serem desenvolvidas, sua localizacéo,
préximo ao bairro Chacara.

e Estudo Técnico Preliminar (ETP) dando conta das informacgdes pertinentes a
contratagao.

e Carta Proposta com oferta do imovel, registrado sob a Matricula 25.087, do
registro de Imdveis de Ibirubd, consistindo de area de 1.360,34m2, dentro de um
todo maior, com &rea edificada de 397,80m2, registrado em nome de Ademar
Selvino Rodrigues da Silva, no valor de R$ 12.350,00 (doze mil trezentos e
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cinquenta reais);
o Certiddo de Matricula n® 25.087, do Registro de Imdveis de Ibirub;
e Documentos Pessoais do Locador;
e 03 (trés) avaliacOes realizadas por empresas do ramo imobiliario;

o CertidBes Fiscais Negativas e/ou com Efeito de Negativa do Proprietario do
Imovel, esta Gltima, com prazo de validade vencido;

e Estudo Técnico Preliminar (ETP) dando conta das informacdes de necessidade
do municipio que ensejam a locagéo;

e Consulta ao Setor de Patrimonio sobre a existéncia de imoveis de propriedade
do Municipio disponiveis para a destinacdo pretendida;

e Resposta do Setor de Patrimdnio dando conta da inexisténcia de imoveis para
atender as necessidades;

e Declaracdo do Secretario da Administracdo e Planejamento dando conta da
inexisténcia de imoveis de propriedade do Municipio para atender & necessidade
e opinando favoravelmente & locacdo do imével ofertado;

e Justificativa para a Locacdo na Modalidade Tradicional a fim de atender a
demanda dos servicos da Creche Nona Olga;

e Justificativa para a ndo instalagdo conjunta da Creche com outros drgaos da
administragdo municipal,

e Consulta e Reserva de Dotagdo Orcamentéria com a previséo de custos na ordem
de R$ 143.200,00, para o periodo de 12 meses, sendo R$ 12.350,00 por més para
a locagdo do imdvel.

O objetivo é a contratagdo/locacdo de imovel de propriedade de Ademar Selvino
Rodrigues da Silva, inscrito no CPF n° 251.721.310-00, no valor de R$ 12.350,00 (doze
mil trezentos e cinquenta reais) mensais, totalizando o valor de R$ 143.200,00 (cento e
quarenta e trés mil e duzentos reais), para o periodo de 12 meses de locacéo.

E o breve relatorio.
Vieram 0s autos para exame e parecer.

Pelas caracteristicas das informagBes contidas no Autos, trata-se de processo de
contratacdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da
Lein®14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de:

.)

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo
tornem necesséria sua escolha.
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8§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Ainda, deverdo ser observadas as disposi¢des contidas no Decreto Municipal n°
4.782, de 10 de outubro de 2023.

Analisados os documentos do processo de contratagdo, constata-se que foram
observadas as disposigdes legais, constando dos Autos a documentagéo pertinente.

Houve estimativa de despesa, calculada na forma estabelecida no artigo 23 da Lei n°
14.133/2021 (artigo 72, inciso II), estando este, por conseguinte, justificado (art. 72, inciso
VII), constando dos Autos a Reserva de Dotacdo orcamentéria no Projeto/Atividade 2052
(Atividades de Educagdo infantil — Creches), Despesa 3.3.90.36 (Outros Servigcos de
Terceiros — Pessoa Fisica). Recurso 20 (MDE - 20), FR 500 (Recursos ndo vinculados de
Impostos — CO 1001)

O documento (Reserva de Dotacdo Orgcamentéria) demonstra a compatibilidade da
previsdo de recursos or¢amentarios com o compromisso a ser assumido (artigo 72, inciso
IV), bem como os documentos do futuro contratado (orgamento, documentos de habilitagéo
e certiddo de regularidade fiscal), ora anexados, comprovam que o particular preenche os
requisitos de habilitacdo e qualificagdo minima necessaria nos termos do artigo 72, inciso
V, da Lei 14.133.

A razdo da escolha do futuro contrato esta pautada em critério objetivo e justificado
pela Administracdo, estando assim atendido os pressupostos previstos no Art. 22 do
Decreto Municipal n° 4.782, de 10 de outubro de 2023, conforme declaracdo expressa da
Secretaria solicitante, contida nos Autos.

Trata-se de locagéo necessaria ao atendimento da demanda existente na Secretaria da
Educacdo, Cultura, Turismo e Desporto — SECTD, em vista da necessidade de transferéncia
das atividades da Creche Nona Olga, decorrente da notificacdo de que o imével ora locado
foi disponibilizado ao mercado para venda.

Considerando a essencialidade da atividade, qual seja, a prestacdo de atendimento
escolar a criancas em idade de creche, tem-se como imprescindivel necessidade de
transferéncia das atividades para outro imdvel, tendo sido escolhido imével que atende de
forma completa a demanda, conforme informagdes contidas nos Autos.
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Em face do exposto, sob o aspecto juridico, opina-se pela viabilidade da contratagdo
direta, nos termos do artigo 74, V, da Lei n°14.133/2021 e do Art. 22 do Decreto Municipal
n®4.782, de 10 de outubro de 2023, devendo, entretanto, ser sanada a falta da Negativa
Fiscal do Locatario com prazo de validade adequado.

Opina-se, outrossim, pela remessa dos autos a autoridade competente para promover
0s atos da contratacdo, nos termos do artigo do Art. 22 do Decreto Municipal n°® 4.782, de
10 de outubro de 2023.

Este é, salvo melhor juizo, o PARECER que submetemos & consideracao superior.

Ibiruba-RS, 10 de julho de 2024.

Assinado digitalmente por:
Luiz Felipe Waihrich Guterres (***.055.560-**)
12/07/2024 09:52:45-03:00 7
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