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ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo decorre da necessidade de ampliacdo da area fisica destinada ao
Corpo de Bombeiros Misto de Ibiruba, servico publico essencial responsavel por atividades de
prevencao e resposta a incéndios, atendimentos de urgéncia e emergéncia, salvamentos e agoes
de defesa civil, diretamente vinculadas a protecdo da vida, do patriménio e da seguranca da
populagéo.

A estrutura fisica atualmente disponivel mostra-se insuficiente para atender, de forma
adequada e eficiente, as demandas operacionais e administrativas da Corporacao, especialmente
no que se refere a organizacdo de equipamentos, armazenamento de materiais, circulacdo de
pessoal e apoio as atividades operacionais, circunstancia que pode comprometer a eficiéncia, a
seguranca e a celeridade no atendimento as ocorréncias.

Nesse contexto, a locacdo de imovel comercial com area de 88,00 m2, correspondente a
parte ideal do prédio edificado no terreno sob a matricula n® 23.914, localizado na Rua Maua, n°
1.952, Bairro Planalto, Ibiruba/RS, apresenta-se como solucdo viavel, imediata e proporcional
ao interesse publico, permitindo a ampliacdo da area de uso do Corpo de Bombeiros sem a
necessidade de investimentos elevados e de longo prazo associados a construgdo ou aquisicao de
imovel préprio.

Considerando as caracteristicas especificas do imovel, notadamente quanto a
localizagdo, metragem e integracdo funcional com a estrutura existente, a contratacdo sera
realizada por meio de dispensa de licitagdo, nos termos da Lei n® 14.133/2021, por se tratar de
solucdo que ndo comporta competicdo efetiva, sendo juridicamente adequada a contratacdo
direta para atendimento da necessidade identificada.

A contratacdo direta encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que
prevé a inexigibilidade de licitacdo para aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacBes e de localizacdo tornem necessaria a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, conforme pesquisa juntada ao processo.

Dessa forma, a contratacdo pretendida mostra-se necessaria, juridicamente adequada e
tecnicamente justificada, contribuindo para a continuidade e melhoria da prestacdo do servigo
publico essencial, em conformidade com os preceitos da Lei n° 14.133/2021.

2. SETORES REQUISITANTES

O presente ETP - Estudo Técnico Preliminar foi requisitado pela Secretaria da Administracdo e
Planejamento

3. DEMONSTRATIVO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O
PLANEJAMENTO

O plano de contratagdes Anual para o exercicio de 2026, ainda ndo foi publicado. Porém
a presente contratacdo esta alinhada ao planejamento estratégico da gestdo municipal, refletindo
a necessidade para continuidade da presente prestacao de servico.

Dessa forma, ainda que ndo conste formalmente em um PCA, o objeto da presente
contratacdo atende ao interesse publico, encontra respaldo nas diretrizes do plano de governo
vigente e guarda compatibilidade com as previsdes orgcamentéarias e financeiras da Lei
Orcamentéaria Anual (LOA), em conformidade com o art. 12 da Lei Federal n® 14.133/2021.
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4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para 0 adequado atendimento da necessidade identificada, a contratacdo devera observar
0S seguintes requisitos minimos:

O imovel objeto da locagdo deverd possuir area minima de 88,00 m2, correspondente a
parte ideal do prédio construido no terreno sob a matricula n® 23.914, localizado na Rua Maua,
n® 1.952, Bairro Planalto, no Municipio de Ibirubd/RS, apresentando caracteristicas fisicas
compativeis com a finalidade de ampliacéo da area de uso do Corpo de Bombeiros Misto de
Ibiruba.

O imdvel devera estar em condicdes de uso imediato, com estrutura fisica adequada,
instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, iluminacao e ventilacdo suficientes,
bem como atender as normas urbanisticas, sanitarias, de acessibilidade e de seguranca, conforme
a legislacdo vigente e as exigéncias aplicaveis ao uso pretendido.

Devera ser comprovada a regularidade juridica do imoével, mediante apresentacdo de
matricula atualizada, inexisténcia de 6nus que impecam a locacao e legitimidade do proprietario
para celebrar o contrato, assegurando seguranca juridica a Administracdo Publica.

O locador devera assumir a responsabilidade pela manutencdo estrutural do imovel,
incluindo reparos necessarios a preservacao das condi¢cdes de seguranca e habitabilidade, tais
como problemas estruturais, telhado, infiltracGes, redes elétricas e hidraulicas principais, sempre
que ndo decorrentes do uso ordinario.

Devera ser garantida assisténcia técnica em prazo compativel com a natureza do servico
publico prestado, de forma a possibilitar a pronta solucdo de eventuais falhas que possam
comprometer o funcionamento do imdvel ou a continuidade das atividades do Corpo de
Bombeiros.

O imobvel deverd permitir a manutencdo da integracdo operacional com a estrutura ja
existente, sendo vedadas restricdes de uso que impecam ou dificultem o desenvolvimento das
atividades institucionais da Corporacdo durante a vigéncia contratual.

A contratacdo devera assegurar condicdes que permitam a continuidade, regularidade e
eficiéncia do servico publico, observando-se os principios da economicidade, eficiéncia,
legalidade e interesse publico, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

4.1 Requisitos Juridicos e Regulatorios

e O imobvel deverd estar regularizado perante os 6rgdos de registro de imdveis, com
matricula atualizada, livre de dnus, com plena titularidade do proponente;

o Deve possuir habite-se ou alvara de funcionamento compativel com uso administrativo
e institucional, ou declaracdo formal de que esta em processo de regularizagéo;

e O locador devera apresentar certidOes negativas de tributos e encargos fiscais e
trabalhistas, bem como certiddo negativa de débitos condominiais (se for o caso),
conforme previsto no art. 69 da Lei n°® 14.133/2021;

o O contrato devera prever clausulas de responsabilidade pelas benfeitorias, bem como
condigdes de renovacao, prorrogacao e desocupacdo em caso de necessidade publica.

4.2. Requisitos de Eficiéncia Administrativa

e O imovel devera possibilitar economia de escala e otimizagdo do uso de recursos
publicos, centralizando departamentos e setores correlatos em um Gnico local;

e A estrutura locada deverad contribuir para a continuidade e ampliacdo dos servigos
publicos, com espaco disponivel para crescimento futuro da atividade administrativa;
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e A vigéncia contratual sera de até 5 anos, prorrogavel, conforme necessidade e
viabilidade, nos termos do art. 106 da Lei n°® 14.133/2021.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAC}AO

A estimativa de preco baseia-se no contrato anterior, ampliado proporcionalmente ao aumento
da &rea locada, e em consulta informal ao mercado imobiliério local. O valor foi considerado
compativel com imoveis urbanos comerciais de mesmo porte, observadas suas limitacdes.

e Valor mensal: R$ 1.807,00 (quatro mil quinhentos e cinquenta e quatro reais).
o Valor anual estimado: R$ 21.684,00 (vinte e um mil seiscentos e oitenta e quatro reais.)

6. DESCRICAO DA SOLUCAO

A solucdo proposta consiste na locacdo de imovel comercial com area de 88,00 mz,
correspondente a parte ideal do prédio edificado no terreno sob a matricula n® 23.914, localizado
na Rua Maud, n°® 1.952, Bairro Planalto, no Municipio de Ibiruba/RS, destinado a ampliacao da
area de uso do Corpo de Bombeiros Misto de Ibiruba, para apoio as suas atividades operacionais
e administrativas.

O imovel devera ser disponibilizado em condigdes plenas de uso imediato, compativeis
com a finalidade publica a que se destina, atendendo as exigéncias legais e normativas aplicaveis,
incluindo regularidade estrutural, instalagGes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento,
condicdes adequadas de ventilagdo, iluminacdo, seguranca e acessibilidade, bem como
conformidade com as normas urbanisticas, sanitarias e de prevencao contra incéndio, quando
exigiveis.

No que se refere a manutencdo, cabera ao locador a responsabilidade pela conservacéo
da estrutura do imdvel, compreendendo reparos necessarios a manutencdo das condicdes de
seguranca e habitabilidade, tais como problemas estruturais, infiltraces, telhado, redes elétricas
e hidraulicas principais, sempre que ndo decorrentes do uso ordinario. A Administracio
Municipal competira a manutengdo decorrente do uso regular do imovel, nos termos da
legislacdo civil aplicavel.

Quanto a assisténcia técnica, o locador deverd assegurar o atendimento técnico
adequado e em prazo compativel com a natureza do servi¢o publico desempenhado no local, de
modo a solucionar, de forma célere, eventuais falhas estruturais ou de funcionamento que possam
comprometer a utilizagdo do imdvel ou a continuidade das atividades do Corpo de Bombeiros
Misto de Ibiruba.

A solucdo proposta assegura a manutencdo da estrutura ja existente, evita custos
adicionais com adaptacdes ou mudancas e garante a continuidade e regularidade do servico
publico essencial, revelando-se adequada sob os aspectos técnico, operacional e econdmico, em
conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na
Lei n°®14.133/2021.

7. LEVAMENTAMENTO DE MERCADO

Apols a analise das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade de
ampliacdo da &rea de uso do Corpo de Bombeiros Misto de Ibirubd, conclui-se que a locagéo do
imovel atualmente utilizado se apresenta como a solucdo mais adequada e vantajosa para .a s
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Administracdo Publica, a luz dos aspectos técnico, operacional e econémico, bem como do
interesse publico envolvido.

Sob o aspecto técnico, o imovel ja utilizado atende as exigéncias necessarias ao
desenvolvimento das atividades da Corporacdo, apresentando metragem compativel, condi¢des
estruturais adequadas e integracdo funcional com a edificacdo principal, ndo havendo registros
de incompatibilidade quanto ao seu uso ao longo da execugao contratual anterior.

No aspecto operacional, a manutencdo da locacdo do imdvel atualmente utilizado
permite o uso imediato do espaco, evitando interrupcdes ou prejuizos as atividades do Corpo de
Bombeiros. A solucdo afasta riscos de descontinuidade do servigo publico, especialmente em se
tratando de servigo essencial que demanda resposta rapida e estrutura operacional permanente,
garantindo a continuidade e a regularidade dos atendimentos a populacéo.

Sob o aspecto econdmico, a locacdo do imovel ja utilizado revela-se mais vantajosa,
uma vez que dispensa investimentos adicionais com adaptacdes estruturais, reformas, mudancas
ou adequacdes, custos que seriam inevitaveis na hipotese de utilizagdo de outro imével. Ademais,
a manutencdo da estrutura existente contribui para o uso racional dos recursos publicos, em
consonancia com os principios da economicidade e da eficiéncia.

Dessa forma, considerando a possibilidade de uso imediato, a manutencdo da estrutura
ja integrada a rotina operacional, a auséncia de custos adicionais de adaptacdo e a garantia da
continuidade do servico publico, a locacdo do imdvel atualmente utilizado configura-se como a
melhor solucdo para o atendimento da necessidade identificada, mostrando-se técnica e
juridicamente adequada, além de alinhada aos preceitos da Lei n° 14.133/2021 e ao interesse
publico.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o se verifica contratagdes correlatas, nem interdependentes, para a viabilidade e a
contratacdo desta demanda.
Q. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUQAO

O parcelamento deve ocorrer sempre que for tecnicamente viavel e economicamente
vantajoso. O objeto da contratacdo consiste na locacdo de imdvel especifico destinado a
ampliacdo da area fisica do Corpo de Bombeiros Misto de Ibiruba. Trata-se de solu¢do indivisivel
por sua natureza, cuja funcionalidade depende da utilizacdo integrada do espaco fisico, sendo
inviavel o parcelamento sem prejuizo ao atendimento da necessidade identificada.

Além disso, a contratagdo enquadra-se no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que
prevé a inexigibilidade de licitacdo para locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo tornem necessaria a sua escolha, circunstancia que afasta a possibilidade de
parcelamento.

Dessa forma, conclui-se que 0 ndo parcelamento da solucéo € tecnicamente necessario
e juridicamente adequado, ndo havendo ganhos de economicidade ou eficiéncia com eventual
fracionamento do objeto.

10. DEMONSTRATIVO RESULTADOS PRETENDIDOS

A adocdo da solucdo proposta, consistente na locacdo do imdvel atualmente utilizado para
ampliacdo da area de uso do Corpo de Bombeiros Misto de Ibiruba, tem como resultados
pretendidos a promocdo da economicidade e o melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis, em consonancia com o interesse publico.

Sob o aspecto da economicidade, a locacdo do imovel ja integrado a estrutura operacional evita
dispéndios adicionais com reformas, adaptacdes estruturais, mudancas de instalacfes QUi
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aquisicdo de novos espacos, reduzindo custos imediatos e indiretos. A solucdo também afasta
investimentos elevados e de longo prazo inerentes a aquisi¢do ou construgdo de imével proprio,
preservando o equilibrio orcamentario do Municipio.

Quanto ao aproveitamento dos recursos humanos, a manutencdo da estrutura atualmente
utilizada permite a organizacdo mais eficiente do efetivo, melhor distribuicdo dos espacos de
apoio e circulagdo, e reducdo de retrabalhos e deslocamentos desnecessarios, contribuindo para
maior produtividade e melhor desempenho das atividades operacionais e administrativas da
Corporagao.

No que se refere aos recursos materiais, a ampliacdo da area de uso possibilita armazenamento
adequado de equipamentos, materiais e insumos, preservando sua integridade, facilitando o
acesso rapido em situacdes de emergéncia e prolongando sua vida util, o que se reflete em
economia e maior eficiéncia operacional.

Sob o aspecto dos recursos financeiros, a solucdo adotada permite a previsibilidade dos custos,
com despesas compativeis com os valores praticados no mercado, devidamente aferidas por
pesquisa de precos, assegurando planejamento financeiro adequado e uso racional dos recursos
publicos.

Dessa forma, os resultados pretendidos com a presente contratagdo consistem na otimizacdo da
estrutura existente, na reducdo de custos diretos e indiretos, no melhor aproveitamento dos
recursos disponiveis e na melhoria da qualidade e continuidade do servi¢o publico essencial
prestado a populacéo, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico,
conforme dispde a Lei n® 14.133/2021.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO
N&o se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequacges para a solugdo ser
contratada.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo para locacdo do imdvel destinado a ampliacdo da area de uso do Corpo
de Bombeiros Misto de Ibiruba apresenta baixo impacto socioambiental, por ndo envolver obras,
intervencdes ambientais ou geracao significativa de residuos.

Os impactos sociais sdo positivos, ao fortalecer um servico puablico essencial,
melhorando a capacidade operacional da Corporacdo e a seguranca da populacdo. Os impactos
ambientais restringem-se ao consumo de energia e agua, 0s quais podem ser mitigados por meio
do uso racional de recursos, adoc¢ao de equipamentos de baixo consumo e manutencao preventiva
das instalages.

Quando aplicavel, devera ser observada a destinacdo adequada de residuos, com
incentivo a reciclagem, bem como o cumprimento das normas administrativas para
reaproveitamento ou descarte ambientalmente correto de bens, ndo havendo exigéncia especifica
de logistica reversa em razdo da natureza da contratacao.

Conclui-se que os impactos sdo limitados e plenamente mitigaveis, estando a
contratagdo alinhada aos principios da sustentabilidade, eficiéncia e interesse publico, nos termos
da Lei n® 14.133/2021.

13. DECLARA(;AO DE VIABILIDADE
Com base nas analises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, declara-se
viavel a contratagdo para a locagdo de imovel comercial com area de 88,00 m?, localizado na
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Rua Maua, n° 1.952, Bairro Planalto, Ibiruba/RS, destinado a ampliacéo da area de uso do Corpo
de Bombeiros Misto de Ibiruba.

A solucdo proposta mostrou-se tecnicamente adequada, uma vez que o imdvel atende
as necessidades operacionais e administrativas identificadas, permitindo uso imediato,
manutencdo da estrutura existente e integracdo funcional com a edificacdo ja utilizada pela
Corporagdo, sem prejuizo a execucao das atividades institucionais.

Sob o aspecto operacional, a contratagdo garante a continuidade e regularidade de
servico publico essencial, afastando riscos de interrupcédo das atividades do Corpo de Bombeiros
e assegurando condi¢des adequadas de trabalho aos servidores e atendimento a populacéo.

Do ponto de vista econdmico, a locacdo revela-se vantajosa para a Administragdo
Publica, ao evitar investimentos elevados e de longo prazo relacionados a aquisicdo ou
construcdo de imdvel préprio, bem como custos adicionais com adaptacdes, reformas ou
mudancas, promovendo o uso racional dos recursos publicos.

Além disso, a contratacdo apresenta baixo impacto socioambiental, com medidas
mitigadoras plenamente aplicaveis, estando alinhada aos principios da sustentabilidade,
eficiéncia e interesse publico.

Diante do exposto, conclui-se que a contratacdo pretendida é viavel, necessaria e
compativel com a legislacdo vigente, atendendo aos pressupostos estabelecidos na Lei n°
14.133/2021 e as finalidades da Administracdo Pulblica, razdo pela qual recomenda-se o
prosseguimento do processo de contratacao.

Ibirubd/RS, 23 de janeiro de 2026.

Elabora por:
Eduarda Rotta Salles
Assessora de Gabinete do Secretaria da Administracdo e Planejamento

Ciente:
Everton Lagemann
Secretario da Administracdo e Planejamento
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