Estado do Rio Grande do Sul

MUNICIPIO DE RODEIO BONITO

LAUDO DE AVALIAGAO FiSICA E ANALISE MERCADOLOGICA PARA
FINS DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

O LAUDO TEM POR OBJETIVO MOR O
LEVANTAMENTOS DE VALORES DE
MERCADO DE ALUGUEL DE UMA
EDIFICAGAO DO  TIPO GALPAO
COMERCIAL DE ESTRUTURA PRE-
MOLDADA, HABILITADA EM CHAMADA
PUBLICA, LOCALIZADO NA RUA GETULIO
VARGAS, NOS LOTES URBANOS
NUMEROS 21 E 36 DA QUADRA “A”,
CENTRO DA CIDADE DE RODEIO BONITO -
RS.

Processo Administrativo: Chamamento Pablico n® 01/2026.
Interessado: Municipio de Rodeio Bonito—-RS

Finalidade: Embasar valor de aluguel de imével comercial para Chamamento Publico
n°® 01/2026

1. IDENTIFICACAO DA COMISSAO E BASE DE NOMEACAO

A presente avaliag&o foi realizada por comissao nomeada pela Portaria n® 072/2026, do
Municipio de Rodeio Bonito—RS, composta pelos seguintes membros:

» Bruno Felipe Martins: Diretor do Departamento de Engenharia

® Juliano Acadroli: Engenheiro Civil
™ Cassiano Vicente Tomazoni: Tesoureiro
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2. OBJETO E OBJETIVO DO LAUDO

Objeto: Imével comercial de propriedade da Sra. Ligia Lavratti, localizado no Municipio
de Rodeio Bonito-RS, constituido por area total de terrenos de 1.067,00 m?,
correspondente aos lotes urbanos n°® 21 (A=800,25 m?) e n° 36 (A=266,75 m?), ambos
situados na quadra “A”, centro, e uma edificacdo de 535,29 m? (sendo 370,16 m? de area
fechada/galpéo e 165,13 m? de varanda frontal).

Objetivo: O presente laudo técnico tem como objetivo principal:

a) Caracterizar fisicamente o imével e verificar sua conformidade com as exigéncias do
Edital de Chamamento Publico n® 01/2026.

b) Realizar uma analise mercadolégica preliminar para subsidiar a fixacdo de um valor de
aluguel justo e compativel com o mercado local, em conformidade com os principios da
administrac@o publica, tais como legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia, garantindo a motivagdo do ato administrativo, transparéncia e rastreabilidade
do processo.

3. METODOLOGIA E LIMITACOES

A metodologia adotada para a elaboragdo deste laudo baseou-se na abordagem
comparativa direta de dados de mercado, conforme boas praticas de avaliagdo, buscando

identificar iméveis similares ou comparaveis para locagdo na regiéo.

Limitagdes: Apesar dos esforgos empreendidos pela comisséo, a pesquisa de mercado
para a determinagdo do valor de locagdo encontrou significativas limitagdes, conforme
detalhado na Parte |l deste laudo. A principal limitacado reside na escassez de dados de
mercado confiaveis e na recusa de potenciais comparaveis em fornecer informagées
sobre valores de locagdo, o que inviabilizou a aplicagdo plena do método comparativo
direto para a fixagédo de um valor.
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Proprietaria: Ligia Lavratti

Localizagdo: Quadra “A”, centro, Rodeio Bonito—RS

Area Total de Terrenos: 1.067,00 m?

* Lote Urbano n® 21: 800,25 m?

* Lote Urbano n° 36: 266,75 m?

Area Total Edificada: 535,29 m?

* Area Fechada/Galpao: 370,16 m?

* Varanda Frontal: 165,13 m?

Uso Atual: Ndo esta em uso

Uso Pretendido: Comercial (conforme Edital de Chamamento Publico n°® 01/2026)
Acessos: Acesso amplo para veiculos de carga/descarga (conforme item 5.d)
Estado de Conservacao: Bom estado de conservagao (conforme item 5.f)

Padrido Construtivo: Padrdo construtivo normal para o estilo de edificagdo da forma
galpao.

Acabamentos: Piso em concreto polido; paredes de alvenaria rebocada e pintada; forro
a propria cobertura; cobertura de telhas de aluzinco

Idade da Edificacdo: Aparentemente 15 anos
Instalagdes Elétricas/Hidraulicas: Todas em perfeito funcionamento
AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros): Nao possui

Acessibilidade: Boa, sem degraus, necessitando apenas um trecho de calgada em local
que posSui brita

Zoneamento: Dentro do perimetro urbano, 12 Zona Fiscal (conforme item 5.9)
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5. PARTE | - CARACTERIZACAO E ENQUADRAMENTO AO EDITAL DE

A comissdo procedeu a verificagdo das exigéncias do Edital de Chamamento Publico n°

CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2026

01/2026 em relagéo ao imovel objeto deste laudo.

Exigéncia do Edital

a) Area atil
construida minima
450 m* em peca
Gnica e area externa
util minima 450 m?2

¢) Minimo 02
sanitarios e 01
cozinha.

d) Acesso amplo
para veiculos de
carga/descarga.

¢) Prédio com
caracteristicas
comerciais.

Situagfio no Imovel

Edificagdo: 535,29 m* (370,16
m? area fechada/galpio +
165,13 m? varanda frontal).
Area total de terrenos 1.067,00
m?.

Possui 01 sanitario e 01

cozinha.

Atende.

Atende.

Evidéncias/Justificativas

A area construida total de
535,29 m? supera o minimo
exigido de 450 m? A dérea
externa util, considerando o
terreno de 1.067,00 m? e a drea
construida, é superior a 450
m?. Embora a edificagio ndo
seja em "pega unica" devido a
varanda frontal e possivel
compartimentagdio  interna,
esta caracteristica é
considerada benéfica para a
separagio e organizagio de
diferentes itens a serem
armazenados ou atividades a
serem desenvolvidas,
otimizando o uso do espago.

A edificagio possui 01
sanitario, 0 que € inferior ao
minimo de 02 exigidos. Possui
01 cozinha, atendendo a
exigéncia.

Conforme vistoria preliminar,
o imovel dispde de acesso
adequado para manobra e
operagdo de veiculos de carga
e descarga.

A tipologia construtiva ¢ a
localizagdo do imovel sédo
compativeis com uso
comercial, apresentando
fachada e estrutura adequadas
para tal finalidade.

Conclusfio

Atende
ressalva
justificada.

com

Atende
parcialmente (01
sanitario).

Atende.

Atende.
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f) Bom estado de Atende. A edificacdo apresenta bom  Atende.
conservagcao. estado geral de conservagio,

sem patologias estruturais

aparentes ou necessidade de

reparos urgentes que
comprometam seu uso
imediato.
2) Localizagdo  Atende. O imével esta situado na  Atende.
dentro do perimetro quadra "A", centro de Rodeio
urbano, 1 ou 2* Zona Bonito-RS, confirmando sua
Fiscal e adjacéncias. localizagdo em érea urbana e

comercialmente relevante.

Conclusdo da Parte I: O imével objeto deste laudo atende as exigéncias do Edital de
Chamamento Publico n° 01/2026 com pequenas discrepancias. A principal ressalva
refere-se a exigéncia de pega Unica; para a area construida, que, embora nao seja
estritamente atendida, é justificada como benéfica para o uso pretendido. A outra ressalva
é a quantidade de sanitarios, que esta abaixo do minimo exigido. Estas discrepancias
podem ser consideradas em eventual negociagao de baixa do pedido ou séo passiveis de
simples adequacao.

6. PARTE Il — ANALISE MERCADOLOGICA E CONCLUSAO SOBRE
IMPOSSIBILIDADE DE FIXACAO DE VALOR

6.1. Caracterizacdao do Mercado Local e Metodologia de Pesquisa: A analise
mercadolégica foi conduzida com base na metodologia comparativa direta de dados de
mercado, que busca identificar transagdes de locagcdo de imdveis com caracteristicas
semelhantes na mesma regido ou em regides analogas. Esta abordagem € amplamente
reconhecida e preconizada por normas técnicas brasileiras aplicaveis a avaliacdo de bens,
por refletir as condi¢des reais de oferta e demanda.

6.2. Amostragem e Tentativas de Coleta de Dados: A comiss&o realizou esforgos para
coletar dados de mercado junto a estabelecimentos comerciais de porte similar na regiao
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central de Rodeio Bonito—-RS, considerados potenciais comparaveis. Foram contatados
os seguintes estabelecimentos:

» Mercado Silva: 04 de fevereiro de 2026
® Lojas Becker: 04 de fevereiro de 2026

# Lojas Quero-Quero: 04 de fevereiro de 2026

6.3. Recusa de Fornecimento de Valores e Auséncia de Comparaveis: Apesar das
tentativas de contato, os estabelecimentos mencionados se negaram a informar os valores
de seus respectivos aluguéis, alegando confidencialidade comercial ou indisponibilidade
de tais informagdes para o publico. Esta recusa, somada a inexisténcia de imoveis
comerciais com caracteristicas e localizacdo verdadeiramente similares disponiveis para
locagdo no mercado de Rodeio Bonito—RS, inviabilizou a formacdo de uma amostra

representativa e consistente para a aplicagdo do método comparativo direto.

6.4. Discussao sobre a Auséncia de Comparaveis e Riscos de Arbitrar Valor: A
auséncia de dados de mercado confiaveis e a impossibilidade de aplicar o método
comparativo direto de forma robusta impedem a comisséo de fixar um valor de aluguel
com o devido embasamento técnico e mercadolégico. Arbitrar um valor sem a devida
fundamentacéao implicaria em um risco significativo de distor¢édo, podendo resultar em um
valor superestimado ou subestimado, o que contraria os principios da administragcdo
publica, especialmente o da eficiéncia e da moralidade, e comprometeria a transparéncia
e a rastreabilidade do processo.

Em situagbes onde o método comparativo direto se mostra insuficiente, observa-se a
necessidade de recorrer a métodos indiretos de avaliagdo, como o método da
rentabilidade, o método do custo de reproducdo ou o meétodo involutivo, os quais
demandam expertise especifica e, muitas vezes, a utilizacdo de dados financeiros e de
custos que nédo estao disponiveis para a comissao.

6.5. Recomendacao de Contratagcdo de Profissional/lEmpresa Especializada: Diante
das limitagdes encontradas e da complexidade para a determinagdo de um valor de
locagdo justo e de mercado sem dados comparaveis, a comissao ndo chegou a u
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de aluguel para o imével. Recomenda-se, portanto, a contratacdo de profissional ou
empresa do ramo (imobiliaria/corretores de iméveis) com expertise comprovada em
avaliagdo de imoveis comerciais e registro nos 6rgdos competentes (CRECI), para a
elaboracdo de um laudo mercadolégico especifico. Tal profissional ou empresa podera
empregar metodologias mais aprofundadas e dispor de acesso a um banco de dados mais
amplo, além de emitir a devida Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT), quando aplicavel, conferindo a seguranca juridica e
técnica necessaria ao processo.

7. CONCLUSOES FINAIS E ENCAMINHAMENTOS

7.1. Aptidao do Imével ao Chamamento com Ressalvas: O imével objeto deste laudo,
de propriedade da Sra. Ligia Lavratti, apresenta caracteristicas que o tornam apto a
participar do Edital de Chamamento Publico n® 01/2026, com as ressalvas apontadas na
Parte |, referentes a configuracédo da area construida (ndo em pega Unica), mas justificada

como benéfica) e a quantidade de sanitarios (inferior ao minimo exigido).

7.2. Impossibilidade de Concluir Valor de Aluguel: Em virtude da auséncia de dados
de mercado comparaveis e da recusa de informacdes por parte de potenciais referéncias,
a comisséo nao possui elementos suficientes para fixar um valor de aluguel para o imével

com o devido embasamento técnico e mercadolégico.

7.3. Recomendacdo Formal: Para garantir a legalidade, a transparéncia e a
economicidade do processo de locacdo, a comissdao recomenda formalmente que o
Municipio de Rodeio Bonito—RS proceda a contratagéo de um profissional ou empresa
especializada em avaliacdo de imdveis comerciais para a elaboragdo de um laudo de
avaliagdo mercadolégica do valor de locagdo, com a emissdo da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
guando aplicavel.
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8. ANEXOS
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Rodeio Bonito — RS, 06 de Fevereiro de 2026
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Por solicitagdo do MUNICIPIO DE RODEIO BONITO/RS, CNPJ: 87.613.204/0001-86 € com

finalidade de conhecimento do valor de mercado de locagdo de imovel, emitimos o presente.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA LOCACAO DOS IMOVEIS
URBANOS.

1- OBJETIVO DA AVALIACAO:
E objetivo da avaliagio os imoveis urbanos lindeiros, com benfeitorias ndo averbadas nas

matriculas, localizados no Municipio de Rodeio de Bonito, no Estado do Rio Grande do Sul.

2- IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:
Tipo dos Imdveis: Lotes urbanos com benfeitorias em alvenaria.
Enderego dos Imoéveis: Rua Getulio Vargas, Bairro Centro.
Cidade: Rodeio Bonito/RS; CEP: 98360-000.
Cartorio: Oficio de Registro de Imdveis de Rodeio Bonito/RS.
Matriculas: 11.204 e 11.205

Data da vistoria: 09/02/2026.

3- IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO URBANA DOS IMOVEIS:

a) A FRACAO DE TERRENOS COM A SUPERFICIE DE 800,25M2, constituida de parte do lote
urbano nimero 21 da quadra A, situada no lado impar da Rua Getiilio Vargas, no quarteirdo formado
pelas Ruas Getilio Vargas e Luiz Possamai ¢ pela Avenida do Comércio, nesta cidade de RODEIO
BONITO-RS, confrontando-se ao norte, por linha seca, com parte do lote urbano namero 22, numa
extensdo de 24,25 metros; ao sul, por linha seca, com o lote urbano niimero 17, numa extensao de
48,50 metros; ao leste por linha seca, com terras do lote urbano niimero 20, numa extensio 22,00
metros; e ao oeste, com a Rua Getalio Vargas, onde faz frente, numa extensdo de 11,00 metros €

com o lote nimero 36, area desmembrada, numa extensdo de 11,00 metros, conforme consta

na matricula n° 11.204 do Oficio de Registro de Imoveis de Rodeio Bonito/RS.

SEGURAN(;A EM SEUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS @'

Rua Miguel Couto, 670 - Sala 02 - Centro
Frederico Westphalen/RS - CEP 98400-000 - |55| 3744-6076

www.tomazoniimoveis.com.br
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IMOVEILS

CRECI/RS 34997

b) A FRACAO DE TERRENOS COM A SUPERFICIE DE 266,75M?, constituida de parte
do lote urbano nimero 21, que passou a denominar-se lote urbano nimero 36 da quadra A, situada no
lado impar da Rua Getilio Vargas, distante 63,35 metros da esquina formada com a Rua Luiz
Possamai, no quarteirio formado pelas Ruas Getalio Vargas e Luiz Possamai e pela Avenida do
Comércio, nesta cidade de RODEIO BONITO-RS, confrontando-se: ao norte, por linha seca, com o
lote urbano niimero 22, numa extensdo de 24,25 metros; ao sul, por linha seca, com parte do lote
urbano niimero 21, 4rea remanescente numa extensdo de 24,25 metros; ao leste, por linha seca , com
parte do lote urbano 21, area remanescente, numa extensdo11,00 metros; € ao oeste, com a Rua
Getalio Vargas, onde fez frente, numa extensdo de 11,00 metros, conforme consta na matricula n°
11.205 do Oficio de Registro de Iméveis de Rodeio Bonito/RS.

Obs: Sobre os terrenos constam benfeitorias ndo averbadas nas matriculas, com aproximadamente

678,68m2, conforme planta abaixo e fotos.

3.1- MATRICULAS DOS IMOVEIS E PLANTA BAIXA DOS TERRENOS E CONSTRUCAO:

Matricula descrita no item A:
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4- INFRAESTRUTURA:

Rede de Energia Elétrica:.(x) SIM

Rede Telefonica. ............. (x) SIM
Rede de Esgoto................ (x) SIM
Pavimentacao................... (x) SIM

( )NAO
( YNAO
( YNAO
( YNAO

( YNAO

TOMAZONI™

IMOVEILS
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Iluminagdo Publica:......... (x) SIM ( YNAO

5- JUSTIFICATIVA DA AVALIACAO:

TOMAZONI™

lMOVEls——-/_\/W‘/

A presente avaliagdo tem por objetivo estimar o valor de mercado para locagdo de dois lotes urbanos

com area total de 1.067,00m? conforme mencionados acima. Esses lotes possuem benfeitorias, sendo elas

em alvenaria, com éarea construida aproximada de 528,68m?, em bom estado

de conservagio, contando ainda

com mezanino com area aproximada de 150,00m?, o que amplia significativamente o potencial de uso dos

iméveis para fins comerciais, industriais ou de armazenagem.

Os iméveis estdo localizados na Rua Getilio Vargas, no centro da cidade, regido caracterizada por

forte valorizagdo imobiliria, facil acesso e ampla oferta, Servigos e comeércio

. As benfeitorias ndo se

encontram averbadas nas matriculas. Os iméveis dispdem ainda de area remanescente de aproximadamente

538,00m? de terreno plano, com facil acesso, possibilitando utilizagdo como patio, estacionamento ou area de

manobra, agregando funcionalidade e atratividade ao conjunto imobiliario.

Fotos dos imoveis.

SEGURANCA EM SEUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS
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IMOVEILS
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6- DO METODO E DA AVALIACAO:

O valor de locagdo dos iméveis serd determinado pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado.

Os trabalhos avaliatorios foram conduzidos com objetividade, a partir da vistoria da area
onde se encontra os imoveis e dos dados coletados, para aferigdo do valor justo, real e atual
condizente com as finalidades da avaliagio e com a realidade do mercado imobiliario.

Dai, o valor final da avaliagio, tomando-se por base a locagdo de imoveis com semelhantes
caracteristicas, na mesma regiao.

Esta avaliagio atende as diretrizes da Norma Brasileira de Avaliacbes NBR 14.653 da
Associacio Brasileira e Normas Técnicas (ABNT), estando em consonéncia aos preceitos da Lei n°
6.530, de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissdo do Corretor de Imoveis, bem como as

Resolucdes 957/2006 e 1.066/2007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.
7- VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS:

Foi, portanto, da livre agfio dos fatores e forga do mercado, pela lei da oferta e da procura,
que possibilitou- se apontar o justo valor de conhecimento de mercado para locagdo dos imoveis
acima descritos, sendo:

- LOTES URBANOS com a area de 1.067,00m?, com benfeitorias em alvenaria com mezanino medindo
aproximadamente 678,68m? e 4rea remanescente de terreno com aproximadamente 538,00m?, avaliados em
RS 9.653,00 (nove mil seiscentos e cinquenta e trés reais) mensais, podendo variar em até 10%

(dez por cento) para mais, Ou para menos.

Frederico Westphalen/RS, 10 de fevereiro de 2026.

Yowulao -}/OYY\&’LQ o
FERNANDO PAULO TOMAZONI / PAULA TOMAZONI

CPF: 308.776.870-72 / CPF: 023.202.410-35
CRECI/RS 34997 / CRESCI/RS 61034
CNAI 054623
PERITO AVALIADOR
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TREVISAN BALESTRIN CORRETORA DE IMOVEIS LTDA
CRECI N° 25.906 J

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA PARA LOCAGAO DE IMOVEIS

Conforme Lei n.° 65.530/78, Resolugdo COFECI n.° 1.066/77, Ato Normativo
n.° 001/2011

Seberi/RS
13 de fevereiro de 2026

Escritério profissional ne Travesse Andrade Neves, n® 242, Centro, Seberi/RS.
E-mail: trevisenbalestrincorretora@gmail.com
__Fone: (55) 3746-1354
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TREVISAN BALESTRIN CORRETORA DE IMOVEIS LTDA
CRECI N° 25.906 J

1 - Cabecalho:

A Pedido: Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito RS

Empresa Avalidadora: Trevisan Balestrin Corretora de Iméveis Ltda
CNPJ n° 40.381.789/0001-92

Endereco: Travessa Coronel Andrade Neves, n.° 242

CEP: 98.380-000 Seberi RS

Avaliador: Francisco Trevisan

CRECI/RS n°70.480F CNAINn.°49.625

CPF: 249.518.890-72

2 - Introdugdo:

O presente laudo consiste em apresentar analise conclusiva do trabalho desenvolvido pelo
Corretor de Imoéveis FRANCISCO TREVISAN, inscrito no CRECI/RS sob o n® 70.480 F, CNAI sob o n°
049625, com endereco profissional na Travessa Andrade Neves, n® 242, no municipio de Seberi/RS.

O intuito € analisar as varidveis que possibilitam a formag&o do valor de locagdo do imovel
abaixo descrito, levando em consideragéao o prego real de mercado predominante na regido, e
principalmente com através dos contratos de locacéo firmados pela Trevisan Balestrin, na cidade de
Seberi/RS.

3 - Objetivo:

Esta avaliacdo tem por objetivo determinar o valor de locagdo dos imoveis de
propriedade de Ligia Lavratti, matriculas nimeros 11.204 e 11.205, ambas constantes no Livro
n.° 2, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Rodeio Bonito/RS.

4 - Descrigdo do Imovel:

Uma terrreno com area de 800,25 m?, da matricula n.° 11.204, do Livro n.° 2, do Cartério
de Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rodeio Bonito/RS, situado na Rua Getulio
Vargas, quadra "A", no quarteirdo formado pelas Ruas Getllio Vargas, Luiz Possamai e
Avenida do Comercio e um terreno com area de 266,75 m?, da matricula n.° 11.205, do Livro
n.° 2, do Cartério de Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Rodeio Bonito/RS, situado
na Rua Getulio Vargas, quadra "A", no quarteirdo formado pelas Ruas Getulio Vargas, Luiz
Possamai e Avenida do Comercia, perfazendo uma area total dos dois iméveis de 1.067 m?,
com um galp&o com area fechada de 370,12 m* e varanda frontal de 165,13 m?, nédo fechada,
perfazendo uma area total construida de 535,29 m? com (01) um sanitério, de facil acesso e de

Escritério profissional na Travessa Andrade Neves, n® 242, Ceniro, Seberi/RS.
E-mail: frevisanbalestrincorretora@gmoil.com
Fone: (55) 3746-1354
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TREVISAN BALESTRIN CORRETORA DE IMOVEIS LTDA
CRECT N° 25.906 J

W—W
manobra de veiculos, com as edificacdes em bom estado de conservagéo, localizado na
quadra "A", na cidade de Rodeio Bonito/RS.

5 - Metodologia:

Para avaliagdo do referido valor de aluguel do imovel descrito acima, usou-se o
METODO COMPARATIVO, utilizando iméveis locados pela Imobiliaria Balestrin, na cidade de
Seberi RS, haja vista que, na cidade objeto desta avaliagéo, nao possui empresas do ramo que
trabalham com locagéo de iméveis. Convém salientar, que a cidade de Seberi, € semelhante a
cidade de Rodeio Bonito no que se refere ao mercado imobiliario, o que justifica a aplicacéo
dos imdveis desta cidade para comparativos de pregos.

6 - Base de Calculo:
Calculo do Valor da Area Edificada: (Método Comparativo)

Imével Endereco Cidade Fungdo Area Valor
R$/m?

Sala Travessa Roberto | Seberi RS | Consultério de 60 m? 23,33
Comercia | Schimit Fisioterapia
I
Sala Avenida General Seberi RS | Loja Materias de 100 m? 36,00
Comercia | Flores da Cunha Consturgéo
|
Sala Avenida General Seberi RS | Comercio de 80 m? 30,65
Comercia | Flores da Cunha Pecas
| Automotivas
Sala Rua Pinto Seberi RS | Padaria 185 m? 29,72
Comercia | Bandeira
I
Média - - - - 29,92

Area edificada fechada: 370,16 m2x R$ 29,92 = R$ 11.075,18

Calculo do Valor da Area Edificada ndo Fechada: 165,13 m? x R$ 8,97/m?(30% do valor da
area edificada) =

R$ 1.481,21

Calculo do Valor da Area Aberta Disponivel: 531,71 m? x R$ 2,99/m? (10% do valor da area
edificada) =

“MWM

Escritério profissional na Trovessa Andrade Neves, n® 242, Centro, Seberi/RS.
E-mail: trevisanbalestrincorretora@gmail . com
_Fone: (55) 3746-1354
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TREVISAN BALESTRIN CORRETORA DE IMOVEIS LTDA
CRECI N° 25.906 J

R$ 1.589,81
Total Geral: R$ 14.146,20

7 - Conclusdo:

A avaliagc&o do imdvel acima mencionado foi realizada de forma minuciosa, com o intuito
de apresentar resultado que digne ser a expressdo da verdade, utilizando-se de ferramentas e
metodologias recomendadas por Resolu¢des e Atos Normativos do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis, e ao derradeiro salienta-se que sdo compostas por 4
(quatro) paginas, escritas de um lado so, assinado eletronicamente.

Seberi RS. 13 de fevereiro de 2026

Documento assinado aigi\ai!nente
W FRANCISCO TREVISAN
S Data: 13/02/2026 1
Verifique em https:/fvalid

N
&

FRANCISCO TREVISAN
CRECIN.°70.480 F
CNAI N.° 049625

Escritério profissional na Travessa Andrade Neves, n® 242, Centro, Seberi/RS.
E-moail: trevisanbalestrincorretora@gmail.com
____Fone: (55) 3746-1354
Pdgina 4 de 4



RE: Solicitagao de orgamento
De  dione battisti casal <dionecasal@hotmail.com>
Para Secretaria Municipal de Finangas e Patrimonio <financas@rodeiobonito.rs.gov.br>
Data  2026-02-1216:32

Prezado Sr. Diogo Righi
Secretario Municipal de Financas e Patriménio
Municipio de Rodeio Bonito-RS

Agradeco o contato e a oportunidade de esclarecer que nio realizo avaliagdo mercadoldgica de Imdveis para Locagdo.

informo que minha 4rea de atuac¢éo ndo inclui avaliacio mercadoldgica de imoveis para fins de locagdo, devido a maioria dos iméveis locados na
cidade, serem locados diretamente com os proprietarios. Portanto ndo possuo uma carteira de iméveis referenciais de locagdo para executar esta
stividade.

Agradeco a compreensao e estou a disposicdo para qualquer outra informacdo gue possa ser Util.

Atenciosamente

Dione Battisti Casal
Corretora de Imdveis - Creci-RS 60211F

De: Secretaria Municipal de Finangas e Patrimonio <financas@rodeiobonitc.rs.gov.br>
Enviado: quinta-feira, 12 de fevereiro de 2026 16:09

Para: dionecasal@hotmail.com <dionecasal@hotmail.com>

Assunto: Solicitagdo de orgamento

Prezados,
Em nome da Prefeitura Municipal de Rodeic Bonito/RS;

Solicitamos informacSes para prestacdo de servico de avaliagdo mercadoldgica de imdével urbano localizado no municipio de Rodeio Bonito/RS,
com a finalidade de instruir processo de locagao.

O hem esta situado na Rua Getdlio Vargas, compreendendo ¢s Lotes Urbanos n® 21 e 36 da Quadra "A”, Zona Urbana, com &rea total de
terrenc de 1,067 m? e drea construida de 535,29 m2,

Padimos a confirmacgéo de disponibilidade, valores e eventuais documentos ou informagdes complementares necessarios para a formalizagédo
da demanda.

Permanecemos a disposico para os encaminhamentos.

Atenciosamente,

Dicgo Righi

Seciretario Municipal de Finangas e Patrimdnio
Contatos: (55) 3798 1155 / (49) 92176 1655
E-mail: financas@rodeiobonito.rs.gov.br
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o
ESTADO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO RODEIO BONITO

PROPOSTA COMERCIAL READEQUADA

Ao
Municipio de Rodeio Bonito/RS

Segue proposta orgamentario conforme Sollc1tag:ao de Orc;amento recebida:

Ve,

N [Ouolo. Alonxall

GREE | O F/‘ JM 6 230 A

Endereco Completo. G A) { M‘(jj U (J& ’) . /"LLL,U )qu( A Y V\Q

Cldade/Estado h \wa l )&ry\)u / h ) /

Telefone'; L (4»1‘3 ) U}U\C\%:(,Cb%

- Banco: Q —[/J

_ Agéncia: 0O 2O
Dados

Banééi‘iOS )Cf)nta:, o 2" J) % 5% (@
 [litular: 2 LG L anccith

 |Operacio:

Item |  Deserigio | Unid | Quant. | ValorUnit. | ValorTotal

01 LOCACAO DE IMOVEL URBANO, EM CONDICOES UND 01 1 EReEON (i

ADEQUADAS DE USO, DESTINADO A INSTALACAO
E  FUNCIONAMENTO  DE  UNIDADES
ADMINISTRATIVAS MUNICIPAIS,
COMPREENDENDO ~ AS  SECRETARIAS  DE
FINANGAS E PATRIMONIO, ASSISTENCIA SOCIAL E
HABITACAO E SAUDE, BEM COMO A REALOCAGAO
DE ESTRUTURAS HOJE INSTALADAS EM PREDIO
PROPRIO EM CONDICOES PRECARIAS (CONSELHO
TUTELAR E ALMOXARIFADO), ALEM DA
DISPONIBILIZACAO ~ DE  AREA  COBERTA
SUFICIENTE PARA ACOMODACAO, ABRIGO E
GUARDA DA FROTA DE VEICULOS DA SECRETARIA
DE SAUDE.

DECLARO que a presente proposta tera a validade de 60 (sessenta) dias a contar da data de entrega, comprometendo-
me a manté-la inalteravel pelo referido periodo e demais condiges conforme Edital. /

i
//
[/ /
/

/ 4 / '/, /
Licia droatti K

Nox}le do Responsavel

( j. de Y110 (}g de 2026
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Av. do Comercio, 196| CEP: 98360-000
Fone:55 3798 1155 | fax: 55 3798 1184
E-mail: administracao@rodeiobonito.rs.gov.br
CNPJ: 87.613.204/0001-86




