ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
- MUNICIPIO DE RODEIO BONITO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA A SELECAQO DE PESSOAS FiSICAS OU
JURIDICAS, INTERESSADAS EM ALUGAR IMOVEL AO MUNICIPIO N° 01/2025.

{3 MUNICIPIO DE RODEIO BONITO - RS, Estado do Rio Grande do Sul, com sede na Av. do Comercio*
, na cidade de Rodeio Bonito/RS, inscrito no CNPJ n° 87.613.204/0001-86, por seu Prefeito Municipal, Sr.

*aulo Duarte, no uso das suas atribuigdes legais, TORNA PUBLICO, para conhecimento dos interessados,

o CHAMAMENTO PUBLICO, de pessoas fisicas ou juridicas, interessadas em alugar imovel destinado a
execugdo do objeto abaixo mencionado, estando marcado o prazo final para o recebimento do envelope de
documentagdo e proposta para o dia 18 de dezembro de 2025, até as 09h30min, no enderego acima. A

reunifio de aberiura dos envelopes se dard no mesmo dia e mesmo local, s 09h40min. O Chamamento

Pablico sera regido pelas clausulas e condigdes contidas neste Edital. O Edital e seus anexos estfio a

disposicio dos interessados no enderego eletronico www.rodeiobonito.rs.gov.br/, e as informagdes

ssarias na Secretaria da Fazenda de Rodeio Bonito/RS, no endereco citado acima, ou pelo fone (55)

3798 1155, de segunda a sexta-feira, no horario das 7h30min as 11h30min e das 13h00min as 17h00min.

nece

1. OBJETO:

1.1 Constitui objeto deste Edital a sele¢do de pessoas fisicas ou juridicas interessadas em alugar imovels

destinado av atendimento de demandas estruturais de multiplas Secretarias Municipais. O imével devera
oferecer estrutura fisica compativel com as necessidades do Municipio, contemplando ambientes para uso

administrative, atendimento ao publico e armazenamento de materiais, devendo possuir condi¢es de

satubridade ¢ seguranga, além de area externa suficiente para a guarda e prote¢do da frota de veiculos. O
iinovel deverd conter, no minimo, as seguintes caracterlstxcas

1) Asea Gtil construida de, no minimo, 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), em

peca unica, e area externa Gtil de, no minimo, 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

i) No minimo 02 sanitarios e 01 ambiente de cozinha;

¢)  Acesso amplo para entrada e saida de veiculos de carga e descarga;

dy  Prédio com caracteristicas comerciais;

¢y Hstar em bom estado de conservagio;,

) Localizagfio dentro do perimetro urbano do Municipio de Rodeio Bonito/RS, na 1* ou 2* Zona Fiscal e
suas adjacéncias.

2. JUSTIFICATIVA DA NLCESSIDADE DA CONTRATACAO A
A contratagdo ora proposta justifica-se pela necessidade de atender, de forma integrada, demandas
estruturais de multiplas Secretarias Municipais. O espago a ser locado devera permitir: (i) a implantagdo de
um almoxarifado centralizado para armazenagem e gestdo de materiais de uso comum da Administragfio
Municipal, promovendo racionalizagdo de estoques e maior eficiéncia operacional; (ii) a realocacgio
de equipes em razdo da reforma do prédio administrativo atualmente ocupado por entidades
sociais do Municipio, assegurando a continuidade dos servigos publicos durante o periodo de obras; ¢ (iii) a

femporaria
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guarda e protegdo da frota de veiculos da Secretaria Municipal de Saide, considerando que, em decorréncia

das intervengdes relacionadas a construgdo da Nova UBS, a é&rea anteriormente utilizada como garagem

deixou de estar disponivel. Trata-se, portanto, de medida necessaria para garantir condi¢des adequadas de

funcionamento, seguranca patrimonial e otimizagao logistica das atividades administrativas e operacionais

do Executivo Municipal.

2.1. A contratagio sera realizada por inexigibilidade de licita¢@o, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°}
14.133/2021, considerando que as caracteristicas de instalag@o, localizacdo e dimensdes do imovel tornam

necessaria a sua escolha especifica.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO:

3.1 Néo poderdo participar:

3 1.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitagdo e impedida de contratar com o
Municipio de Rodeio Bonito - RS, durante o prazo da sangdo aplicada,

3.1.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administragdo
Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua
reabilitacdo;

4. DO CREDENCIAMENTO:

4.1 As pessoas fisicas ou juridicas, interessadas na locagdo de que trata este Edital, deverdo providenciar o
seu credenciamento junto ao Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito - RS, na Av. do
Comercio - 196, até as 09h30min do dia 18 de dezembro de 2025, mediante o encaminhamento dos’
respectivos documentos e informagdes constantes no item 3.2 deste Edital, em envelope lacrado, contendo
os seguintes dizeres em sua parte externa: ‘

s

A

i

| PREFEITURA MUNICIPAL DE RODEIO BONITO - RS

| EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA A SELECAO DE PESSOAS FISICAS OU JURIDICAS,

f INTERESSADAS EM ALUGAR IMOVEL AO MUNICIPIO N2 01/2025.

|
42 No envelope de que trata o item 3.1. deste Edital, deverdo constar os seguintes documentos e
informagdes:
4.2.1 Manifestagdo de interesse por escrito, com a pretensdo em moeda corrente nacional a titulo de
pagamento mensal do locativo, apresentada de forma legivel (preferencialmente digitada ou datilografada),
com duas casas decimais apoés a virgula e contendo as seguintes informagdes: '
a) valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos necessarios para a realizagdo do objeto desta
locagdo (Despesas comuns, IPTU etc.), bem como demais impostos, contribuigdes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, exigéncias de adequagdo
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previstas nesta convocagio e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato (que ndo
podera ser superior ao valor apurado pelo Municipio);

b) identificagdo do proponente interessado (com nome completo, n.° da Carteira de Identidade, CPF ou
CNPJ, enderego, e-mail e telefone para contato)

c) endere¢o do imovel;

d) declaragdo de que sua proposta de locagio tera validade de 30 (trinta) dias, contados a partir da entrega da
mesma;

€) a proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes
para tal.

4.2.2 Documento comprobatorio de propriedade do imovel (copia da certiddo de registro do imovel,
contrato de compra e venda ou procuragdo com poderes para tal).

4.2.3 Os documentos abaixo também devem acompanhar a proposta: .
I - Quando se tratar de pessoa fisica:

a) Copia da cédula de identidade e do CPF;

IT - Quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato somal em vigor, dev1damente registrado, no caso de locador
sociedade empresarial;

¢) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certidio de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde est4 situado o
imovel; ‘

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS;

) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

5. DA SELECAO E CLASSIFICACAO: '

5.1 Os documentos e informagdes apresentadas pelas proponentes em conformidade com o item 3.2, deste
Edital, serdo analisados no dia 18 de dezembro de 2025, as 09h40min, na sala da Secretaria da Fazenda, no
prédio do Centro Administrativo da Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito/RS, sito na Av. do Comercio —
196.

5.2 Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos requisitos estipulados neste instrumento.
5.3 As propostas serdo classificadas por ordem crescente dos pregos propostos, sendo considerada
vencedora aquela que ofertar o MENOR PRECO para a locagio do imovel;

4. Em caso de empate entre duas ou mais propostas, o primeiro quesito de desempate sera prevaléncia de
pre'im de alvenaria em relagio 4 edificagio de madeira, o segundo quesito sera a maior area Util, em uma
unica pega. Permanecendo o empate sera efetuado sorteio publico no mesmo dia e local em que forem
analisados os documentos e informagdes prestadas pelas pessoas fisicas ou juridicas interessadas na loca¢do
do imoével de que trata este Edital.
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5.5 O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imovel ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas.

6. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO: .

6.1 O LOCATARIO devera servir-se do imével para o fim previamente convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse; '

6.2 Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, que devera ser o
elemento de ligagdo entre as partes e de responder em nome do 6rgéo pela relagdo técnica e administrativa
entre as partes;

6.3 Acompanhar e fiscalizar o imével locado; -

6.4 Aplicar a0 LOCADOR as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;

6.5 Efetuar os pagamentos nas condigdes pactuadas,

6.6 Notificar o LOCADOR, por, escrito, ocorréncias de eventuais imperfeigdes na locagéo, fixando o prazo
para sua corregao,

67 O LOCATARIO “devera comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.”

6.8 Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

6.9 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

6.10 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento nio seja de seu encargo, bem com¢ qualquer intimagdo; multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

6.11 Pagar as despesas de prémio de seguro, de telefone e de consumo de energia elétrica; agua e esgoto,
IPTU e Taxas Municipais, durante o periodo de locagao,

6.12 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR: se durante a locacdo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do LOCATARIO, a este cabera
pedir redugdo proporcional do aluguel, ou rescindir o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a que se
destinava;

6.13 O LOCATARIO devera restituir o imovel, finda a locag@o, nas condi¢des em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior,
com excecdo das benfeitorias realizadas, correndo por sua conta, se assim o fizer, as despesas de conserto €
suprimentos que se fizerem necessarios.

¥+

7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
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7.1 Entregar o imovel nas condigdes contratadas, incluindo piso, instalagdo hidraulica, instalagdo elétrica,

pintura, paredes e sanitario(s); ’

7.2 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel, resguardando o LOCATARIO dos

embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada;

7.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

7.4 Pagar os impostos (IPTU, dentre outros) incidentes sobre o imovel;

7.5 Incorrer nas despesas relacionadas com: a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construg@o

ou pela corregéo de falhas ocorridas na edificagdo do imovel; b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total

ou parcialmente, a presente locagao; .
7.6 Manter-se, durante a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas e todas as
condi¢des de habilitagdo e qualificagéio, para comprovagdo sempre que necessaria junto ao Municipio de
Rodeio Bonito - RS;

7.7 Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto do
Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢oes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
do recebimento da comunicagio expedida pelo Municipio de Rodeio Bonito - RS;

7.8 Responder pelos danos diretamente causados a0 Municipio de Rodeio Bonito - RS ou a terceiro,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO;

79 O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente;

7.10 O LOCADOR observara as demais disposigdes previstas na Lei Federal n® 8.245/91,

7.11 O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de agua e
de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagio anteriores a locagao;

7.12 Caso ndo tenha interesse na prorrogagido, o LOCADOR devera enviar comunica¢do escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

7.13 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

¥

8. DO PRAZO DA CONCESSAO E DA ASSINATURA DO CONTRATO:

8.1 A locagdo de que trata este Edital sera de 36 (trinta e seis) meses, sendo a vigéncia contada a partir da

data da assinatura do instrumento contratual.

8.2. A Administragio, no prazo de 05 (cinco) dias, convocara o vencedor para assinar o contrato de locagao,

sob pena de decair o direito a contratagao.

8.3 O prazo de que trata o item anterior podera ser prorrogado uma vez, pelo mesmo periodo, desde que seja
feito de forma motivada.

8.4 A entrega do imovel para locagdo dar-se-a apos a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entregar
das chaves.
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9. DO REAJUSTE DO VALOR DA LOCACAO:

01O valor da locagdo podera ser reajustado na periodicidade de 12 (doze) meses pela variagdo acumulada
do IPCA ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS:

10.1 Em nenhuma hipotese sera concedido prazo extra para apresentagdo de documentos ou prestagdo de

informagdes exigidas neste Edital se ndo apresentadas até o término do prazo de que trata o item 3.1 deste

Edital. .
102 Nio serio admitidas, por qualquer motivo, modificacdo ou substitui¢io de informagdes ou

documentos, bem como a mudanga de destinagdo do uso do imovel concedido.

10 3 Uma vez encerrado o prazo de credenciamento, ndo serao admitidos concorrentes retardatarios.

10 4 Os casos decorrentes de omissdo deste Edital serdo resolvidos com aplicagio das disposicdes da

Legislagdo pertinente.

10.5 A pessoa fisica ou juridica que enviar 0 envelope para Credenciamento estara assumindo todos 0s

requisitos deste Edital, ¢ estara sujeita a todas as penalidades previstas no mesmo.

10 6 Todos os documentos exigidos para o Credenciamento das Empresas deverdo ser apresentados em

original, por qualquer processo de copia autenticada por Cartorio competente ou digitalmente, por servidor

do Municipio de Rodeio Bonito - RS ou Publicagdo em orgio de imprensa oficial. Os documentos extraidos

de sistemas informatizados (internet) ficardo sujeitos a verificagdio da autenticidade de seus dados pela

Administragdo.

10.7 O Municipio de Rodeio Bonito/RS se reserva o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar

informagdes complementares e, para tanto, 0s interessados deverdo fazer constar da proposta os telefones,’
nomes das pessoas para contato e em condigdes de fornecer os elementos solicitados.

10 8 Fica eleito o Foro da Comarca de Rodeio Bonito/RS, para dirimir eventuais litigios decorrentes da

aplicagdo deste Edital.

Quaisquer informagdes ou dividas de ordem técnica, bem como aquelas decorrentes de interpretagao do
edital, serfio prestadas aos interessados no horarid das no horério das 7h30min as 11h30min e das 13h00min
as 17h00min, pela Secretaria da Fazenda da Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito - RS - RS, localizada na
Av. do Comercio - 196, Rodeio Bonito/RS, ou pelo fone: (55) 3798 1155.

Prefeitura Municipal de Rodeio Boenito/RS, em 10 de dezembro de 2025.
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