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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1. SOLICITANTE

Visa o presente parecer, atender a solicitagio da PREFEITURA MUNICIPAL DE
RODEIO BONITO-RS, inscrita no CNPJ n°. 87.613.204/0001-86, localizada na
Avenida do Comércio, n°.196 na cidade de Rodeio Bonito-RS, neste ato sendo o
representante legal o Sr. Paulo Duarte, Prefeito Municipal, portador do CPF n°.
344.372.821-91, brasileiro, unido estavelmente, residente e domiciliado na Rua Assis

Brasil, n°.315, centro, na cidade de Rodeio Bonito-RS.

2.FINALIDADE

Este parecer técnico tem por finalidade determinar o valor mercadolégico do imével
residencial, localizado na Rua Julio de Castilhos, n°. 767, centro, na cidade de Rodeio
Bonito-RS, sendo analisado o imével dentro dos parametros de comercializag¢do do

mercado imobiliario local.

3. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978(D.O.U. de
15\05\1978), que regulamenta a profissio de Corretor de Iméveis, em atengdo ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a
intermediagdio na compra, venda, permuta e locagdo de iméveis, podendo, ainda,

opinar quanto a comercializagdo imobiliaria.”

Em adig#io, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Iméveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagdo para a elaboragdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, em atengdo ao seu artigo 4°, o qual versa que
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica o documento elaborado
por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise

de mercado com vistas 4 determinagdo do valor de comercializagdo de um imével,
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judicial ou extra- judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam o0s
requisitos, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragéo de Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica permitida a todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica,

regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.
..IMOVEL AVALIANDO

A fragdo de terrenos com a superficie de 890,00m?(oitocentos e noventa metros
quadrados) constituida do lote urbano ntimero 07(sete) da quadra B, situada na cidade
de Rodeio Bonito-RS, confrontando-se ao norte, com o lote nimero 10(dez); ao sul,
com o lote niimero 08(oito), ao leste, com a Rua Julio de Castilhos; e, ao oeste, com o
lote ntimero 04(quatro).Conforme matricula n°. 19.607, do Cartério de Oficio de
Registros de Iméveis da Comarca de Rodeio Bonito-RS.

Sobre este imével encontra-se uma casa residencial em alvenaria com 139,46 m?(cento
e trinta e nove metros quadrados e quarenta e seis centimetros quadrados), com

cobertura de telhas fibro cimento, construida no ano de 1997,

Este imével ndo est4 averbado na matricula n°. 19.607.

PROPRIETARIOS: Nerdeli Bianquini Fahrion CPF n°. 375.159.260-15
Paulo RenatoFahrion CPF n°. 274.013.590-49
Neli Troian Bianquini CPF n°. 422.262.600-72
Nelcir Bianquini CPF n°. 452.759.040-53
Zilda Bianquini CPF n°. 642.130.560-15

. VISTORIA

O imével foi vistoriado “in loco”, analisando o estado de conservagdo, as benfeitorias

e a qualidade dos materiais utilizados em sua edificagdo.

SOBRE O TERRENO

Testada 22,00 m
Profundidade 38,00 m
Area total terreno 890,00 m?
Edificagdo ndo averbada 139,46 m?
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Orientagdo cardeal Leste
Topografia Plana

Posicdo Meio de quadra
Tipo de Implantagio Isolada
Superficie Seca

IN° de Frentes 01
Coordenadas: Latitude 27°28'32.90"S
Coordenadas: Longitude 53°10'5.84"0

6. DESCRICAO DO IMOVEL

S&o apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas do imével avaliando,

DADOS DA UNIDADE AVALIANDA

Tipo do Imével Casa N° de Dormitérios 03

Uso Residencial Sala de Estar 01

Banheiro 02 Lavanderia 01

Garagem 02 veiculos Area fechada 01

Cozinha 01 Despensa 01

Churrasqueira 01(na garagem) | Area aberta frente 01

Adega para vinho 01 Ocupacio Desocupada

Padrio de Acabamento | Normal Estado de Boa

Conservagio

Pavimentos 01 Localizacio Otima

Idade Aparente 27 anos Cobertura Telha de fibro
cimento

Esquadrias Madeira, ferro Forro PVC, madeira,
MDF

Piso Ceramico Fechamento Paredes | Alvenaria

Area Privativa 139,46 m? Area Comum 750,54m?

Area Total: 890,00 m?
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7-INFRAESTRUTURA URBANA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

INFRAESTRUTURA URBANA

Energia - Creluz ~Companhia de energia

Agua potavel — Corsan _Companhia Riograndence de Saneamento

[luminag¢doPublica

Pavimentagdo: asfalto

Telefonia celular

Internet

Coleta de lixo

Rede de agua pluvial

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1.000m(mil metros))

Prefeitura Municipal

Posto de Satde

Delegacia de Policia civil

Academia,

Laboratorio de AndlisesClinicas

Mercados\ comércio em geral

Banco Banrisul e Banco Cooperativo Sicredi

Escolas Estaduais de 1° e 2° grau

Hospital Sdo José

Posto de Combustivel

Lojas de vestuério

Cartério de Registro de Iméveis, entre outros.
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OVEL AVALIANDO

r

RAFICO DO IM

8-REGISTRO FOTOG

22,00 m

imovel :

Frente

Rua Jilio de Castilhos, centro, n°. 767 Rodeio Bonito-RS

ovel

1m

Frente
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Lateral direita do imével

Lateral esquerda imével
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Fundos do imével

Cozinha
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Banheiro 01

Despensa
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Area de servico
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Adega

Garagem
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Garagem para 02 veiculos e churrasqueira

Sala de estar
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Dormitério 01

Banheiro 02
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Dormitério 02

R

Dormitorio 03
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Pequeno depésito

Terreno cercado com muros
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9.MAPA DE LOCALIZACAO

L

Latitude: 27°28'32.90"S Longitude: 53°10'5.84"0O

Rua Julio de Castilhos, centro, n°. 767 Rodeio Bonito-RS

Localizag¢éio do imével rua Julio de Castilhos n°.767, centro, Rodeio Bonito-RS
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Distincia do imével até a Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito-RS

CROQUI DO TERRENO E CASA

RUA JULIO DE CASTILHOS

LOTE 07, QUADRA B
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10.METODOLOGIA UTILIZADA

O método utilizado para a avaliagdo deste imével foi 0 método comparativo com dados de
imoveis do mercado local, considerando as tendéncias do mercado imobilidrio, identificando-
se imoveis que tenham elementos com atributos comparaveis, chamados imédveis referenciais,
para compara-los com o imdvel em avaliagdo. A partir da ponderagdo e a homogeneizagio

dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do imével.

E neste contexto que este método se apresenta como mais recomendado e utilizado para a

avaliagdo do valor de imdveis.

11.CONCLUSAO

Com base em pesquisas de imoveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
de tratamento técnico, ponderagdes e homogeneizagdo, utilizando o método comparativo
direto de dados do mercado local, levou-se em consideragdo as diversas tendéncias e

flutuagdes especificas do mercado imobiliario.

Foi considerado o estado de conservagdo do imdvel avaliando, a sua localizagdo, tamanho do
terreno, testada de 22,00 metros, terreno todo cercado com muros, grades metélicas na frente

do imodvel e em bom estado de conservagio.

Quanto ao tamanho da casa a mesma encontra-se no cadastro de iméveis da Prefeitura
Municipal com 92,70 m? mas a mesma possui uma ampliacdo de 46,76 m?, sendo sua area
total de 139,46 m? toda a 4area da casa ndo estd averbada na matricula. Também foi

encontrada uma fissura estrutural na cozinha, necessitando de reparos.

Considerando toda andlise técnica, conclui-se o valor de mercado do imovel objeto deste

parecer técnico de avaliagdo mercadologica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO RS 795.133,23(Setecentos e noventa e

cinco mil cento e trinta e trés Reais e vinte e trés centavos)

Também pode-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima expresso, (-5% a +

5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado.

Analisando o mercado imobiliario local, 0 mesmo encontra-se lento, com baixa liquidez.
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VALIDADE DA AVALIACAO: 30 dias.

OBS:Declaro que ndo possuo interesse pessoal ou financeiro no bem avaliado, ndo possuo

inteng¢do de compra do imével.

Agradego a oportunidade de preparar este trabalho, colocando a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos que se fagam necessario.

12.DATA DA VISTORIA :

Rodeio Bonito, 10 de dezembro de 2024

13.RESPONSAVEL TECNICA:

Dione Battisti Casal — Corretora de Iméveis — CRECI-RS 60211F

Rodeio Bonito, 12 de dezembro de 2024

e Batti asal

&. Ome AQ\‘S‘)V élfﬁ\

Corretora de Iméveis - CRECI-RS 60211F
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14.ANEXOS
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14.1 Curriculo do Corretor de Iméveis emissora deste parecer
. Nome:Dione Battisti Casal
. Qualificag¢@o:CorretoradeImdveis
. CRECI:60211-F-3°Regido(Rio Grande do Sul)
. Enderego: RuaBento Gongalves,243— , Rodeio Bonito -RS.
o Telefone:(55) 9 9631 0299

. E-mail:dionecasal@hotmail.com

HabilidadesProfissionais

. Experiéncianadrealmobiliaria comoCorretoradeIméveisdesde2019;
. ExperiénciaemAvaliagdes Imobilidrias desde2020.
FormacioAcadémica

. AdministragdodeEmpresas

. Bacharela em Direito
J Especialista em Gestdo Empresarial
. Especialista em Negdcios Imobilidrios
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