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Proposta Comercial

1. Apresentagao do Empreendimento

O presente documento tem por finalidade apresentar a proposta técnica e comercial
para a readequacao dos projetos e acompanhamento da execugcdao da obra da
Unidade Basica de Saude (UBS) Porte Il, com darea aproximada de 600 m?, a ser
implantada no municipio de Ronda Alta/RS.

O terreno destinado a implantacao, localizado na Av. Presidente Vargas, apresenta
area total de 1.194,95 m? e declividade aproximada de 5,00 metros no sentido
frente—fundos.

O projeto fornecido trata-se de modelo padrdo, desenvolvido sem a devida
consideragao das condicionantes topograficas especificas do local.

2. Diagnostico Técnico

A analise realizada evidencia a incompatibilidade entre o projeto fornecido e as
caracteristicas do terreno.

O sistema estrutural originalmente concebido considera condi¢ées de implantagao
em nivel, o que inviabiliza sua aplicagcdao direta em terreno com declividade
acentuada.

Ressalta-se que estruturas de concreto armado constituem sistemas integrados, nos
quais os elementos estruturais (fundagdes, pilares, vigas e lajes) apresentam
interdependéncia quanto a distribuicdo de esforcos. Alteracdes nas condigdes de
apoio, niveis ou geometria implicam revisao global do sistema estrutural, incluindo:

e redimensionamento dos elementos

e revisado de cargas e esforcos solicitantes

e adequacao de detalhamento de armaduras
 redefinicdo de solugdes de fundacao

Dessa forma, ndao se mostra tecnicamente adequada a realizagdao de ajustes
pontuais no projeto existente.
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Figura 2 - Projecao 3D da UBS em cima do terreno

Figura 3 - Projegao 3D da UBS em cima do terreno, fundos

Figura 4 - Projecdo 3D da UBS em cima do terreno
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3. Avaliagao de Riscos

A manutencao do projeto nas condi¢des atuais tende a acarretar:
* necessidade de adaptagdes em campo sem respaldo técnico adequado
e aumento de custos decorrentes de retrabalho e solugdes emergenciais
e perda de controle orgamentario
e comprometimento da qualidade e desempenho dos sistemas construtivos
* risco de patologias futuras

4. Diretriz Técnica Minima Recomendada

Nao se mostra tecnicamente viavel a adequagao ou replicagdo do projeto estrutural
existente as condi¢des do terreno em questao.

As estruturas de concreto armado e seus sistemas de fundagdo constituem um
conjunto integrado de elementos — tais como sapatas, blocos, vigas, pilares e lajes
— que atuam de forma interdependente, com influéncia mutua na distribuicdo e no
equilibrio dos esforgos solicitantes.

Qualquer alteragdao nas condigbes originais de projeto, incluindo modificagdes de
dimensdes, sistemas de apoio, niveis ou desniveis, implica uma reconfiguragao
global do comportamento estrutural. Tais alteragcdes impactam diretamente a
distribuicdo de cargas, exigindo a revisdao completa do dimensionamento dos
elementos estruturais, incluindo segdes, armaduras (bitolas), espagamento de
estribos, detalhamentos e, eventualmente, o reposicionamento dos elementos
estruturais, de modo a garantir a seguranca, a estabilidade e a eficiéncia do sistema.

Dessa forma, torna-se indispensdvel o desenvolvimento de um novo projeto
estrutural, concebido especificamente para as condi¢des reais de implantacgao.

Para tanto, recomenda-se a execugao das seguintes etapas minimas:

1.Elaboracao de nova modelagem e representacdao do projeto arquiteténico,
devidamente implantado no terreno, com base no levantamento planialtimétrico
existente;

2.Analise integrada da implantacao, considerando de forma conjunta as solugées
arquitetonicas e estruturais;

3.Definicao da solugao técnica mais adequada e desenvolvimento do novo projeto
estrutural, compativel com o terreno;

4. Elaboragdo e entrega do projeto estrutural e de fundagbes, com nivel de
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4. Outras analises recomendada

O projeto hidrossanitario fornecido também apresenta incompatibilidades relevantes
em relagao as condi¢des do terreno. Conforme verificado nas plantas, o reservatorio
de agua foi posicionado no ponto mais baixo do lote, o que configura uma solugao
tecnicamente inadequada sob o ponto de vista de funcionamento e eficiéncia do
sistema. Adicionalmente, o tracado da rede de esgotamento sanitario nao
acompanha de forma coerente a topografia existente, comprometendo o
escoamento adequado e a viabilidade de execugao conforme projetado.

Na pratica, tais inconsisténcias tendem a inviabilizar a aplicagcdo do projeto em
campo, resultando na necessidade de adaptagdes durante a execugao da obra.
Intervencdes realizadas diretamente em obra, sem o devido replanejamento técnico,
usualmente ndo consideram as solugdes mais eficientes do ponto de vista técnico e
econdmico, acarretando aumento de custos, perda de desempenho dos sistemas e 0
surgimento de patologias nas instalagdes hidrossanitarias.

Diante desse cenario, recomenda-se a revisao completa do projeto hidrossanitario, a
ser desenvolvida apdés a definicio do projeto estrutural, garantindo a
compatibilizacdao entre os sistemas e a adequacao as condicOes reais de
implantacgao.

Adicionalmente, é importante destacar que as readequag¢des necessarias nos
projetos arquitetonico, estrutural e, possivelmente, nos demais projetos
complementares, implicardo alteragbes nos quantitativos da obra e,
consequentemente, no orgamento previsto.

Com o objetivo de mitigar impactos financeiros e assegurar maior previsibilidade,
recomenda-se a reestruturagao do orgamento da obra, contemplando a revisao dos
quantitativos, a identificagdo de eventuais divergéncias e a realizagdo de uma
analise de custos alinhada as solugdes adotadas. Como resultado, sugere-se a
elaboragao de uma nova planilha orgamentaria, possibilitando a adequada estimativa
de investimentos e a antecipagao de eventuais desvios financeiros.
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5. Proposta de Servigos — Readequacgao de Projetos

A Plano Construgdes e Engenharia propde a elaboragao dos projetos necessarios a
viabilizacao técnica do empreendimento, conforme descrito a seguir.

5.1 Escopo dos Servigos

Projeto Arquitetonico (Readequagao)

e Implantacao do projeto no terreno conforme levantamento planialtimétrico
existente

e Adequacao do layout as condicionantes topograficas

e Compatibilizagdo com a solugéo estrutural adotada

e Atualizacao das plantas executivas para fins de obra

e Entrega de material completo do projeto basico, plantas baixas, cortes, fachadas
e detalhamentos.

Projeto Estrutural e de Fundagoes
e Definicao do sistema estrutural adequado as condi¢ées do terreno
¢ Dimensionamento completo dos elementos estruturais
e Desenvolvimento do projeto de fundagdes compativel com o perfil do terreno
» Elaboracéo de detalhamentos executivos (formas e armaduras)
e QOtimizagao estrutural para equilibrio econémico
e Entrega de documentagao técnica para execugao
e Quantitativos dos materiais da estrutura e fundagdes.

Projeto Hidrossanitario

Levantamento de dados de projeto
Revisao de estudo preliminar do projeto anterior:
o Pontos de agua fria
o Pontos de esgoto
o Ventilagdo sanitaria
e (Calculo e redimensionamento de tubulagdes
e Definigao de reservatorios
» Definicoes de destinagao de esgotamento sanitario
* Plantas baixas, cortes, isométricos e detalhamentos necessarios a execucgao.
e Quantitativo dos materiais
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Reestruturagao do orgamento

e Analise do orgamento original

e Estruturacdo das etapas afetadas pela adequacgéao de projetos

e Levantamento de quantitativos atualizados dos projetos novos

e Elaboragéao de planilha orgamentaria com composi¢des e pregos unitarios base
SINAPI

e Apresentacao junto ao corpo técnico da prefeitura e adequacgdes para licitagao

5.2 Prazo de Execucgao
O prazo estimado para desenvolvimento dos projetos € de 55 (cinquenta e cinco)

dias, contados a partir da formalizagédo da contratagéao.
Prazo ja reajustado para o minimo possivel conforme solicitagao da AAR.

5.3 Investimento

O valor total para execugéo dos servigos descritos € de:
RS 51.350,00 (cinquenta e um mil trezentos e cinquenta reais)

Condigoes de pagamento:
A combinar.

7. Consideragoes Finais

A presente proposta tem como premissa a mitigacao de riscos técnicos e
financeiros do empreendimento, por meio da adequada reestruturacao dos projetos.
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