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Com o objetivo de atender a Prefeitura Municipal, no Levantamento de dados para o Recadastramento
Imobilidrio Multifinalitario, Cartografia Digital e Planta Genérica de Valores, a METROCIL Empresa de Cadastro
Imobiliario LTDA vém, através deste documento, fornecer orgamento conforme abaixo.

2 — DESCRICAO DE PRODUTOS E SERVICOS

2.1 - Levantamento de dados para recadastramento imobiliario Municipal por unidade, situadas dentro do
perimetro urbano Municipal;
Esta etapa do servico compreende a aquisi¢do, processamento, edicdo e finalizacdo dos trabalhos a serem
realizadoes em campo, situadas dentro do perimetro urbano municipal, sendo os servigos listados abaixo:

+ FElaboracdo de Rede Geodésica Municipal

« Aquisicio de Imagem de Satélite de alta resolucdo e pos-processamento

e Cadastramento e Recadastramento Imobiliario Multifinalitario

¢« Mapeamento Cartografico Digital

« Elaboragio da Planta Genérica de Valores (PGV)

e Suporte e Manutengdo

» Implantacdo de Ferramenta de SIG

« Treinamento

« Revisdo Cddigo Tributdrio Municipal

2.1.1 - Elaboragdo da Rede Geodésica Municipal

E proposto a elaboragdo de uma Rede de Referéncia Cadastral Municipal, para a criagdo de uma referéncia
precisa para projetos, assim como o apoio do projeto de cadastramento e recadastramento imobilidrio, conforme
descrigao:

® Planejamento para a determinacdo de vértices geodésicos, que deverdo estar
localizados ao longo da area urbana;

e Materializagio de 6 vértices geodésicos (3 pares intervisiveis), como marcos ou pinos de
aco inoxidavel;

e Medicdo, utilizando GPS com pds-processamento L1 efou L1L2, com ocupagdo minima
de 1:10 (uma hora e 10 minutos) em cada ponto da rede, com simultaneidade entre
pontos, e reocupacio de amostragem definida, para validagdo de qualidade;

e Confeccdo de monografias de estagbes geodésicas, conforme padrdo da rede existente;

e Ajustamento pelo método dos minimos quadrados, em dois marcos homologados pelo
IBGE, e calculo final de coordenadas, com coordenadas referidas em UTM-SIRGAS, e
plano local topografico (com vinculagdo aA ferramenta geodésico brasileiro);

® Elaboragdo de monografias de vértices geodeésicos;
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2.1.2 - Imagem de satélite de alta resolucdo e pos processamento
A seguir, as caracteristicas dos produtos relativos a imagens de satélite, a serem fornecidos para a Prefeitura:
e Aquisicdo de imagem de satélite, a programar, 50 km?; imagem com 0,50m de
resolucdo, ou melhor.
e Levantamento de 25 pontos de controle com GPS geodésico, para
georreferenciamento da imagem de satélite.
e Georreferenciamento da Cena, através dos 25 pontos de controle tomados em campo.
Assim eleva-se a precisao posicional da imagem. Tudo sera referido tendo como base a
Rede Geodésica Municipal a ser criada;
s Ortorretificagdo da Cena, utilizando modelo de altimetria previamente existente. Neste
caso, sera utilizado o modelo do SRTM-INPE1 e também quaisquer outros modelos a

serem produzidos ou disponibilizados.

2.1.3 - Cadastramento e Recadastramento Imobilidrio in-loco;

Considera-se, para esta etapa, o levantamento cadastral por unidade.

O projeto de cadastramento e recadastramento imobilidrio prevé a andlise de dados, cadastramento e
recadastramento, através de ambiente Palmtop com visitas a campo, e com a utilizagdo de imagens de satélite,

com as seguintes especificagdes técnicas para os elementos citados:

Levantamento de Dados dos contribuintes;

*» Confrontagdo e atualizagdo dos dados do novo BCI fornecido pelo Municipio;

e Verificagdo in loco de cada unidade (lote por lote e prédio por prédio), atualizando-os em
todos seus aspectos cadastrais constantes no BCI:

e Cadastramento de todas as dreas novas, sejam prediais ou territoriais situadas dentro do
perimetro urbano do municipio;

e Aplicagdo de uma metodologia informatizada (Palm) na coleta de dados georreferenciados e

desenhos in-loco dos croquis que representam as plantas baixas das edificacdes,

geograficamente localizados nos terrenos e integrados as fotos de fachadas, para

atualizagdo e complementacdo de bases cartograficas existentes, atualizagdo e

complementacdo de arquivos de imagens existentes e atualizacdo e complementacdo de

Cadastros Técnicos Municipais existentes, integrados e georreferenciados, com vistas ao

aperfeicoamento e modernizagao da Gestdo Tributdria do Municipio;
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e Conferéncia da numeracdo predial fornecida pela Prefeitura Municipal, para fins de
atualiza¢do de enderego junto ao cadastro imobilidrio urbano;

* Identificagdo nas faces de quadras dos servigos visiveis e mensuraveis, de acordo com o
Boletim de Cadastro de Logradouros (tipo de pavimentagdo, servigos publicos, dentre
outros, desde que visiveis e mensuraveis);

® Atualizagdo dos mapas de cada quadra, representando os lotes e prédios, utilizando a
mesma convencao dos desenhos ja existentes;

¢ Tomada da fotografia de fachada dos imdveis, sendo que cada unidade devera possuir, no

minimo, 01 fotografia.

2.1.4 - Geragao da base cartografica (Mapeamento Cartografico Digital)
Nesta etapa, utiliza-se a imagem de satélite ortorretificada e georreferenciada, para a produ¢do dos seguintes
planos de informagdo:
Em escala 1:5000, extraido da imagem de satélite:
+ Atualizacdo do mapeamento de quadras, com sua respectiva codificagio;
* Mapa digital de bairros (de acordo com as informagbes a serem fornecidas, através de leis
municipais);
O mapeamento das feicGes geograficas torna-se fundamental para diversas aplicacdes, tais como:
« Facilidades no calculo dos zoneamentos, com uma visdo geografica
¢ Melhor planejamento para geocodificagdo de novas quadras e novos loteamentos.
* Mapa Tematico com Identificacdo dos valores de quadras no mapa cedido pela Prefeitura

identificando as dreas ou faces de quadras de diferentes valores;

2.1.5 - Elaboragdo da Planta Genérica de Valores (PGV)
Esta etapa visa a elaboracdo de uma nova planta de valores, que determina o calculo dos valores venais do setor
imobilidrio do Municipio. Entende-se que é de fundamental importancia, pois, através da PGV, estabelece-se
uma justica tributaria junto ao cidad3o.
* Apoio na implantagdo de uma nova metodologia para avaliagdo dos valores venais;
* Andlise dos mapas municipais (pavimentagdo, esgoto, transporte coletivo, sécio-econdmica, tipologia
construtiva) existentes ou a serem estruturadas pela Prefeitura Municipal;
+ Criagdo de uma Comissdo de avaliagdes, de forma a permitir a revisdo permanente das PGVs, bem como
para instruir a cobranca do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis, ao longo do periodo;
* Apoio a Comissdo para elaboragdo das Plantas de Valores Genéricos (Terrenos e Edificagdes), para fins de

cobranga do IPTU e ITBI para o ano seguinte, através da determinacdo de valores unitarios de terrenos
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por face de quadra e de edificagdes por tipologia, de acordo metodologia existente na Prefeitura;
 Projeto de Lei para Calculo do IPTU/ITBI a ser enviado para Camara de Vereadores para Aprovag3o;
+ Explanacdo a Cdmara de Vereadores.
e Simulacdo da Carga Tributaria, juntamente com a comissdo formada, verificar os valores de IPTU
cobrados em relagdo a nova Planta de Valores e Férmula de Célculos a ser implantada;
* Mapa Tematico com Identificagdo dos valores de quadras no mapa cedido pela Prefeitura identificando

as areas ou faces de quadras de diferentes valores;

2.1.6 — Suporte e Manutengdo Cadastro Imobilidrio
Sera dado suporte para Prefeitura Municipal durante o periodo de cobranca do IPTU pos aplicagdo da nova
metodologia e inclusdo dos dados novos coletados em campo, bem como da aplicacio da nova Planta Genérica
de Valores;

+  Equipe para visitas em campo para revisdes que venham a ser solicitadas pelos Municipes;

* Acompanhamento do processo de importacido dos dados nA ferramenta existente na Prefeitura;

2.1.7 - Implantagdo Sistema de Informagdes Geogrificas - SIG
Implantacdo da ferramenta de geoprocessamento para a Gestdo do Cadastro Territorial e Disponibilizagdo na
internet de ferramenta para a realizacdo de consulta prévia de viabilidade dos iméveis da area urbana do

municipio, cadastrados nA ferramenta tributario, em conformidade com o Plano Diretor Municipal.

2.1.7.1. CARACTERISTICAS TECNOLOGIAS

* Aferramenta de geoprocessamento devera atender as seguintes especificagtes:

¢ Para o armazenamento dos dados alfanuméricos e binarios deverd ser utilizado A ferramenta
Gerenciador de Banco de Dados Relacional (SGBD) PostgreSQL, com a adi¢do da extensdo geoespacial
PostGIS para armazenamento e manipulagio dos dados vetoriais e/ou matriciais.

* O Servidor da Aplicacdo devera ser desenvolvido na linguagem Java.

+ Para a publicagdo dos dados espaciais devera ser utilizado o servidor de mapas java GeoServer ou
similar, que permita implementar os principais padroes abertos de SIG, garantindo alta
interoperabilidade no acesso aos servicos.

* A Aplicagdo Cliente deverd fornecer uma Interface Grafica de Usuario (GUI) acessivel na Web,
desenvolvida em JavaScript / HTML / CSS, com a adicio dos Frameworks/APls necessarios.

*  Avisualizagdo dos mapas na Aplicagdo Cliente devera ser por meio da biblioteca JavaScript Openlayers,
que é extensivel e fornece interfaces para integracdo com o GeoServer por meio dos padrdes abertos
por este implementados.

»  Aaplicagdo devera ser acessivel via internet;
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e O programa devera possuir politicas de controle de acesso de usudrios;

2.1.7.2. FUNCIONALIDADES

a) Funcdes de Armazenamento de Dados Espaciais
A ferramenta devera armazenar todos os dados dos imdveis disponibilizados pelo municipio, associados
a0s seus respectivos atributos armazenados no software de tributagdo e gestdo do cadastro imobilidrio, e
estruturados de forma organizada por camadas (layers), para serem recuperados e apresentados nas
aplicagbes, com as seguintes especificacdes:

*  Armazenamento por camadas (layers);

e  Capacidade de armazenamento de qualquer tipo de documento associado as informacdes espaciais;

e O Banco de Dados devera suportar o armazenamento por camadas de feictes matriciais e vetoriais:

b) Fungdes de Visualizagdo e Apresentacio de Dados
A ferramenta deverd possuir botdes de navegagio para a visualizacio das camadas, através de
ferramentas de ampliagdo, afastamento e extens&o de visualizacdo, com os seguintes recursos:

e Visualizacdo individual de camadas;

e  Visualizagdo simultinea (sobreposi¢do de camadas);

¢ Nivel de Visualizagdo (zoom) estendida, por afastamento e por aproximacio de dados;

»  Habilitagdo de Camadas de acordo com escala de visualizacio;

* Visualizagdo de Textos e Toponimias de Feigbes;

c) Fungdes de Sele¢do e Consultas de Dados

A ferramenta devera possuir ferramentas de selegdo e consulta dos dados armazenados no banco de
dados e integrados com outras aplicagdes. Uma consulta devera apresentar no mapa as feicdes com
determinadas caracteristicas escolhidas através de botes e menus de construgio de consultas, devendo,

no minimo, dispor de:

Identificacdo de atributos a partir da selecio de feicdes;
e Consulta por selecio de feicbes;

*  Consulta por atributos (Cédigo, Nome de Feigdes, etc.);
*  Consulta por localizagdo;

e  Busca de Feicdes por Filtros.
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d) Fungdes de Geragdo de Relatérios, Impressdo e Downloads de Dados.
Geragdo de Relatorios para a visualizagdo e impressdo em PDF de consultas e selecdo de mapas e
atributos do banco de dados;
Geracdo de relatorios para impressdo de areas do mapa e camadas ativas:
Geragdo de Relatérios para a impressdo de documentos associados as feigdes graficas das camadas;
Ferramenta para baixar imagens georreferenciadas (formato geotif), armazenadas no banco de dados
geograficos, a partir da definicdo de uma janela de visualizacdo da tela.
e) Fungdes de Consulta Prévia de Viabilidade
A ferramenta devera permitir a geragdo de consulta prévia de viabilidade, através da selecdo de um lote
ou da busca por caracteristica (nome do proprietario, cpf/cnpj ou inscri¢io cadastral). A consulta devera
apresentar, no minimo, os dados gerais do contribuinte, o endereco do imdvel, um mapa de localizagdo do
imovel e as informagdes urbanisticas de restrigdes e permissividade definidas pelo Plano Diretor Municipal
(zona, indices urbanisticos e descrigdo da lei);
f) Fungdes de Edigdo Grafica
A ferramenta de edigdo gréfica deve permitir a insercdo de feigdes de EdificagBes, Lotes e Logradouros, no
formato vetorial (.shp), integradas com A ferramenta tributario do municipio de forma a permitir a
atualizagdo dos cadastros (grafico e alfanumérico) nA ferramenta numa tnica base de dados, sem a
necessidade de utilizacdo de outros programas para a transferéncia de dados.
g) Fungdes de Desenho e Medigdo
A ferramenta devera permitir o desenho de figuras geométricas (ponto, linha e poligono) e, textos sobre o
mapa, permitindo a impressdo da drea da tela contendo o desenho e as camadas ativas.
A ferramenta deverd dispor de ferramentas para a medigdo das feicBes.
A ferramenta dever3 possuir fungdes de snapping (identificagdo precisa de vértices das fei¢des), tanto para

o desenho de geometrias, quanto para a obtencdo das medidas das feicdes.

2.1.8 — Capacitagdo de recursos humanos - Treinamento

Treinamento é fundamental para que a propria Prefeitura consiga constantemente manipular e atualizar a base

de dados e Mapeamento. Treinamento de Utilizacdo dos Produtos para Coleta de Dados Georreferenciados:

METROCIL EMPRESA PE CAPASTRO IMOBILIARIO LTDA

Aplicagdo de uma metodologia informatizada na coleta de dados georreferenciados e desenhos in-loco
dos croquis que representam as plantas baixas das edificacbes, geograficamente localizados nos terrenos
e integrados as fotos de fachadas;

Coleta de Dados Georreferenciados que funcionem de forma sequencial e sincronizada, abrangendo
todas as tarefas previstas para a execugdo informatizada do projeto de cadastramento imobilidrio
georreferenciado;

Treinamento para capacitacdo do quadro de técnicos da Prefeitura, envolvidos no projeto, na
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operacionalidade dos aplicativos, na aplicagdo da metodologia, no uso operacional dos equipamentos de
coletas e no gerenciamento das equipes de campos;
» Apds a implantagdo e entrega dA ferramenta devera ser realizado um treinamento de 16 horas, para 0s

técnicos e gestores do municipio, conforme cronograma a ser definido pela CONTRATANTE.

2.1.9 — Revis3o cédigo Tributario Municipal

1. Assessoria para revisdo do Codigo Tributario Municipal, levando-se em considera¢do todas as disposigoes
contidas na Constituicdo Federal, Codigo Tributario Nacional, Lei Complementar 9508, Lei Complementar
116203, Lei Complementar 123/14.

2. Andlise das incidéncias dos Tributos de competéncia do Municipio, tais como, ISSQN, IPTU, TAXAS e ITBI, bem
como, as possibilidades de instituigdo de subvengdes, incentivos fiscais, ndo incidéncias, isencdes e anistias
tributarias.

3. Orienta¢do para divulgacdo nas diversas etapas do processo, bem como acompanhamento nas audiéncias

publicas para esclarecimento a populagdo, associacdes de classe e de bairros e vereadores municipais.
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3 - INVESTIMENTO

A seguir, encontram-se os valores a serem investidos no projeto, devidamente discriminados:

1) Recadastramento Imobilidrio (2.1.1 ao 2.1.9)

Estimativa de 50.000 unidades

55,00 2.750.000,00

TOTAL RS 2.750.000,00

Consideragdes sobre a proposta financeira:
« Forma de pagamento: Pagamento em 24 parcelas iguais a primeira 30 dias apos
assinatura contrato.
o Tempo de execugdo: 12 meses a partir da assinatura do Contrato e mais 12 meses de
suporte manutengio e implantagdo ferramenta.

« O Cadastro devera estar pronto para cobranga do IPTU exercicio de 2018.

4 - CONTATO
A Metrocil Empresa de Cadastro Imobilidrio LTDA, com CNPJ 01.427.781/0001-68, encontra-se a disposicdo para
maiores esclarecimentos.
O presente orgamento tem validade de 60 dias.

Atenciosamente

rinha@metrocil.com.br
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