Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE SALTO DO JACUi

CAPITAL GAUCHA DA ENERGIA ELETRICA

RELATORIO TECNICO DE JUSTIFICATIVAE SINGULARIDADE DE IMOVEL

OBJETO: Justificativa técnica para locagéo de imovel destinado a implantagdo € ao funcionamento
do Centro de Atendimento em Saude — CAS/T EAcolhe, do Municipio de Salto do Jacui/RS, em
conformidade com a Portaria SES n° 481/2023 da Secretaria Estadual da Salide do Rio Grande do
Sul (PROA n° 23/2000-0040943-8).

1. OBJETIVO

O presente Relatério Técnico tem por finalidade justificar a necessidade de locagdo de imovel,
localizado na Av. Pio Xll, 1260, destinado a implantaggo e a0 funcionamento do Centro de
Atendimento em Saude — CAS/T EAcolhe no Municipio de Salto do Jacui/RS, bem como demonstrar
e justificar a adequacao, a escolha e a singularidade do imoével selecionado em relagdo as
necessidades do servico prestado pelo Municipio e as exigéncias previstas na Portaria SES n°
481/2023 e demais normativas que regulamentam o Programa TEAcolhe.

2. CARACTERIZA(;T\O DO SERVIGO

O Centro de Atendimento em Saude — CAS/T EAcolhe constitui servico regional especializado
destinado a avaliagao, ao acompanhamento € 3 reabilitagdo de criancas € demais pessoas com
Transtorno do Espectro Autista (TEA), oferecendo acompanhamento multidisciplinar por meio de
equipe multiprofissional com expertise no atendimento a essa populagao, visando promover O
desenvolvimentc cognitivo, fisico, emocional, funcional € social dos USUAnos, bem como prestar
suporte as suas familias.

O servigo integra a Politica Estadual de Atendimento Integrado & Pessoa com Transtorno do
Espectro Autista tem como objetivo ampliar a oferta de atendimentos especializados em salde,
promovendo cuidado integral, desenvolvimento funcional, inclusao social e apoio as familias dos
usuarios.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE NOVA LOCALIZAGAO
Atualmente, o Municipio ja disponibiliza espago para a realizaggo dos atendimentos vinculados a0
Programa TEAcolhe. Entretanto, © imével atuaimente utilizado enconira-se localizado em regido mais
afastada da area central da cidade, dificultando o deslocamento dos usuarios e de seus familiares,
especialmente daqueles oriundos de localidades mais distantes e dos municipios de abrangéncia
regional do servigo.

Aléem disso, 08 ambientes atualmente disponiveis nao atendem adequadamente as necessidades
operacionais € assistenciais exigidas para a execucao das atividades multiprofissionais previstas
para © CAS/TEAcolhe, comprometendo a adequada organizagdo dos atendimentos € gerando
dificuldades para parte significativa dos usuarios e profissionais.

Foram registradas manifestagbes de pais, responsaveis, usuarios e familiares solicitando a
disponibilizagao de espago mais acessivel, centralizado € melhor integrado a estrutura urbana do
Municipio e a rede municipal de saude.

Diante desse contexto, torna-s€ necesséria a locagéo de imoével com melhores condigbes de
acessibilidade, funcionalidade, conforto, seguranca e integragéo a rede municipal de salde.
4. PROGRAMA DE NECESSIDADES
Considerando as diretrizes assistenciais do CAS/T EAcolhe e a necessidade de garantir atendimento
multiprofissional qualificado, o imével devera contemplar, no minimo, os seguintes ambientes:

. Sala de Fisioterapia — 20,00 m?;

. Sala de Terapia Ocupacional — 20,00 m?,

. Sala para atendimento de Educacao Fisica - 20,00 m?;

« Sala de Acolhimento — 15,00 m?,

. Consultério de Fonoaudiologia — 12,00 m?; ?

. Consultorio de Pedagogia — 12,00 m?, k\
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. Consultério de Psicologia — 12,00 m?

. Recepgdo — 12,00 m?*

.« Sala de espera para pacientes e acompanhantes (6 a 10 pessoas),

. Sala de reunides e discussdes de casos;

. Dois sanitarios acessiveis (PNE);

» Copa,

« Area de servigo;

. Espagos compativeis com atividades terapéuticas, psicomotoras e de integragao social.
5. ANALISE DA DISPONIBILIDADE DE IMOVEIS
Foi realizado levantamento técnico visando identificar iméveis publicos pertencentes ao patriménio
municipal e alternativas privadas disponiveis para locagdo, aptos ao atendimento das necessidades
do servigo.

A analise demonstrou gue 0S imoéveis pertencentes ao patriménio municipal n&o apresentam, de
forma simultanea, localizagao estratégica, area fisica adequada, acessibilidade, possibilidade de
expansdo e distribuicao interna compativel com 0s requisitos assistenciais do CAS/TEAcolhe. Da
mesma forma, as alternativas disponiveis para locagao nao apresentaram condigoes equivalentes ou
superiores as do imovel selecionado.

6. CARACTERIZAGAO E ADEQUAGAO DO IMOVEL

O imovel selecionado encontra-se localizado em &rea estratégica do Municipio, junto & principal
avenida da cidade, em regido central e de facil acesso a populagdo, usuarios, familiares e
profissionais, proximo 3 unidade da Estratégia Saude da Familia (ESF), favorecendo a integragao
das agbes da Rede Municipal de Salde.

A vistoria técnica constatou que a edificagéo possui aproximadamente 360,00 m?* de area util,
comportando adequadamente todos 08 ambientes necessarios ao funcionamento do servigo. O
imovel apresenta estrutura fisica compativel com 0S atendimentos especializados previstos na
Portaria SES n° 481/2023, oferecendo condigdes de acessibilidade, seguranga, ambiéncia adequada
e utilizagao imediata, reduzindo a necessidade de intervengdes estruturais significativas.

Conforme avaliagdo imobiliaria realizada, o imovel possui valor de mercado estimado em R$
938.993,13 (novecentos e trinta e oito mil, novecentos e noventa e trés reais e treze centavos).

7. CAPACIDADE DE EXPANSAO DO SERVIGO

Além de atender plenamente as necessidades atuais do CAS/TEAcolhe, 0 imével dispde de area
livre adicional passivel de adaptagao para futuras ampliagdes do servico, incluindo a implantagéo de
playground terapéutico e ambientes destinados a atividades recreativas, sensoriais, psicomotoras €
de integrag#o social das criangas demais usuarios atendidos.

Essa caracteristica representa importante diferencial para a sustentabilidade e expanséo futura do
Servico.
8. SINGULARIDADE DO IMOVEL
A singutaridade do imovel decorre da conjugagéo de caracteristicas especificas e indispensaveis ao
adequado funcionamento do CAS/TEAcolhe, destacando-se:

- localizagdo central e estratégica, junto & principal avenida da cidade;

« facilidade de acesso para usuarios, familiares e profissionais;

« proximidade com equipamentos da rede municipal de saude, especiaimente a unidade da

ESF;

« area util aproximada de 360,00 m?

+ distribuigao interna compativel com o0s atendimentos muttiprofissionais previstos;

« condigdes de acessibilidade;

. ambiéncia adequada para atendimento especializado; /
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. condigbes de utilizagdo e ocupagéo imediata, com redugdo da necessidade de intervengdes
estruturais;
- potencial de expansic das atividades terapéuticas, assistenciais e recreativas.

Nzo foram identificados outros imoveis, publicos ou privados, gue reunissem simultaneamente todas
essas caracteristicas e atendessem integralmente as necessidades técnicas e operacionais exigidas
para o funcionamento do CAS/TEAcolhe.

p. CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que o imével selecionado atende de forma satisfatoria as exigéncias
estruturais, funcionais, operacionais, assistenciais e locacionais necessarias ao desenvolvimento das
atividades do CAS/TEAcolhe.

A analise técnica realizada demonstrou a inexisténcia de imével pertencente ao patriménio municipal
apto ao atendimento integral da demanda, bem como a auséncia de alternativas para locagéo que
apresentem condigbes equivalentes ou superiores as do imével selecionado.

Considerando as diretrizes estabelecidas pela Portaria SES n° 481/2023, a necessidade de oferta de
atendimento multiprofissional especializado e o interesse publico envolvido, a locagéo do referido
imével mostra-se tecnicamente justificada e necessaria para garantir a adequada execugéo das
atividades do CAS/TEAcolhe no Municipio de Salto do Jacui/RS.

Salto do Jacui/RS, 12 de junho de 2026.
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