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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Locagdo de imovel localizado em édrea contigua ao Parque de Eventos Municipal,
destinado a instalagdo e funcionamento do Parque de Diversdes durante a realizagdo da 36?
FECOBAT - Feira Estadual de Comércio da Batata-Doce e Agronegécio de Séo Vicente do Sul,

compreendendo o periodo necessario para montagem, execucio das atividades e desmontagem
das estruturas.

INFORMACOES GERAIS

Municipio Séo Vicente do Sul - RS
Departamento Secretaria Municipal de Turismo
Solicitante (Secretario(a)) | Felipe Della Pace Rosa
Responsavel pelo ETP Felipe Della Pace Rosa
Modalidade de Licitacdo Inexigibilidade

Legislacio Lei 14.133/2021

1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP tem por finalidade analisar a viabilidade da locagéo
de imével destinado a instalagéo do Parque de Diversdes durante a realizagdo da 36* FECOBAT
— Feira Estadual de Comércio da Batata-Doce e Agronegdcio de S&o Vicente do Sul.

A elaboragdo deste estudo atende as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021 e visa demonstrar
a necessidade da contratagdo, identificar a solugdio mais adequada para atendimento do interesse
publico e evidenciar sua viabilidade técnica e econdmica.

A contratagdo mostra-se necessaria em razo da demanda por espago complementar ao Parque de
Eventos Municipal, possibilitando a adequada instalagdo das estruturas do parque de diversdes,
contribuindo para a organizagfio, seguranca e ampliagio das atra¢des disponibilizadas aos
visitantes da feira, um dos principais eventos do Municipio e integrante das comemoragdes dos
150 anos de S&o Vicente do Sul.

2. NECESSIDADE DA ADMINISTRACAO

A Administragfio Municipal necessita disponibilizar drea adequada para instalagio do Parque de
Diversdes durante a realizagdo da 36° FECOBAT, tendo em vista a insuficiéncia da area interna

do Parque de Eventos Municipal para acomodaciio de todas as estruturas e atividades previstas
para o evento.

A utilizag8o de drea complementar mostra-se necessaria para garantir a adequada organiza¢do da
feira, proporcionando maior conforto, seguranga e acessibilidade ao publico, além de possibilitar
a integragdo do parque de diversdes com as demais atragdes do evento.
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A contratagdo do imével permitird o melhor aproveitamento da infraestrutura existente,
contribuird para a logistica operacional da feira e auxiliara no fortalecimento do turismo, do lazer

e do desenvolvimento econdmico local, objetivos diretamente relacionados a realizagdo da 36°
FECOBAT.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade da contratagdo decorre da realizacio da 36° FECOBAT — Feira Estadual de
Comércio da Batata-Doce e Agronegdcio de Sao Vicente do Sul, evento de grande porte que retine
expositores, atragdes culturais, atividades de lazer e expressivo publico visitante.

Considerando a limitag@o de espago disponivel no Parque de Eventos Municipal e a necessidade
de instalagdo do Parque de Diversdes como uma das principais atragdes da feira, torna-se
indispensével a disponibilizagio de 4rea complementar que comporte adequadamente as
estruturas e equipamentos necessarios ao seu funcionamento.

Nesse contexto, a locagdo de imével localizado em area contigua ao Parque de Eventos Municipal
apresenta-se como solug@io adequada para atender & demanda existente, permitindo a integraco
das atividades do evento, garantindo maior seguranga ao publico, facilitando a logistica
operacional e proporcionando melhores condigdes para a realizacéo da 36° FECOBAT.

CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS EXIGIDAS:
O imovel objeto da contratagio devera atender, no minimo, as seguintes caracteristicas:

e Possuir drea compativel com a instalagio e operacdo do Parque de Diversdes da 367
FECOBAT;

 Estar localizado em area contigua ou imediatamente adjacente ao Parque de Eventos
Municipal,

 Permitir acesso de veiculos pesados, caminhdes, carretas e equipamentos necessarios a
montagem e desmontagem das estruturas;

* Apresentar condigdes adequadas de circulagdo de pedestres e veiculos;

o Possuir topografia compativel com a instalagio dos brinquedos e demais estruturas
tempordrias do parque de diversdes;

* Estar livre e desembaragado de ocupagdes, construcdes ou obstéculos que impegam sua
utilizag¢do para a finalidade pretendida;

 Possibilitar integrag@o operacional com a estrutura do Parque de Eventos Municipal;

* Disponibilizar condi¢des adequadas de seguranca para instala¢do e funcionamento dos
equipamentos de entretenimento;

 Possuir documentagdo que comprove a propriedade ou posse legitima do imdvel pelo
contratado.

Tais caracteristicas sdo consideradas indispensaveis para garantir a adequada execugdo do objeto
e o atendimento do interesse publico durante a realizago da 36 FECOBAT

4. PREVISAO DO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL
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A presente contratagdo encontra-se alinhada ao planejamento da Administragdo Municipal e as
agdes voltadas a realizagdo da 36 FECOBAT — Feira Estadual de Comércio da Batata-Doce e
Agronegécio de Sao Vicente do Sul.

Embora a contratagdo possua cardter especifico e temporario, decorrente das necessidades
operacionais do evento, sua execugio estd compativel com os instrumentos de planejamento do
Municipio, especialmente com as agdes de incentivo ao turismo, & cultura, ao lazer e ao
desenvolvimento econdmico local.

A demanda foi identificada pela Secretaria Municipal de Industria, Comércio, Turismo, Cultura,
Desporto e Lazer como necessaria para a adequada realizaglo da feira, observando os principios
do planejamento, eficiéncia e interesse publico previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atendimento da necessidade administrativa, o imével objeto da contrata¢do deverd atender
ao0s seguintes requisitos:

« Estar localizado em érea contigua ou imediatamente proxima ao Parque de Eventos
Municipal, possibilitando a integracio do Parque de Diversdes as atividades da 36°
FECOBAT;

e Possuir drea suficiente para instalagio, operacéo e desmontagem dos equipamentos e
estruturas do parque de diversdes;

» Apresentar condi¢des adequadas de acesso, circulagdo e seguranga para veiculos,
equipamentos, trabalhadores e piblico visitante;

o Estar livre ¢ desembaragado de quaisquer impedimentos que possam comprometer sua
utilizagfo para a finalidade pretendida;

 Possuir documentag&io comprobatéria da propriedade ou posse legitima do imével;

o Permanecer disponivel para utilizacdo durante todo o periodo necessario & montagem,
realizagéio do evento e desmontagem das estruturas;

o Possibilitar a utilizagdo da drea sem restrigdes que prejudiquem a execugio das atividades
previstas.

A contratagdo devera observar os requisitos estabelecidos na Lei Federal n° 14.133/2021,
especialmente aqueles relacionados a locac@o de iméveis pela Administragéo Publica, bem como
os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

Para atendimento da necessidade identificada, estima-se a contratacdo de 01 (um) imdvel,
localizado em 4rea contigua ao Parque de Eventos Municipal, destinado a instalagdo e
funcionamento do Parque de Diversdes durante a realizag@o da 36 FECOBAT.

A contratagdo compreenderd a disponibiliza¢do integral da 4rea necessdria para montagem,
operagdo e desmontagem das estruturas do parque de diversdes, durante todo o periodo de
utilizagéo definido pela Administragdo Municipal.
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7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando que a presente contratagdo refere-se a locagdo de imo6vel com caracteristicas
especificas de localizagfo indispensaveis ao atendimento da necessidade administrativa, verifica-
se a inviabilidade de competi¢fo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

A Administra¢do avaliou as alternativas existentes para instala¢do do Parque de Diversdes da 36?
FECOBAT, concluindo que o imével pretendido € o tnico que atende plenamente aos requisitos
de localizagdo, acessibilidade, integragio com o Parque de Eventos Municipal e logistica
necessaria para a realizagdo do evento.

Dessa forma, ndo se mostra aplicével a realizagéio de pesquisa de mercado baseada na comparagéo
entre diversos fornecedores, uma vez que a escolha do imével decorre de suas caracteristicas
singulares e da necessidade especifica da Administracéio.

Para fins de demonstragéo da adequacio do valor da contratago, serd utilizada avaliagfo realizada
pelo Setor de Tributos do Municipio, observando-se os pardmetros de mercado aplicdveis a

locagdo de imoveis com caracteristicas semelhantes, conforme exigido pela Lei Federal n°
14.133/2021.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugo consiste na locagfio temporaria de imével localizado em 4rea contigua ao Parque de

Eventos Municipal, destinado & instalagéo e funcionamento do Parque de Diversdes durante a
realizagdo da 36* FECOBAT.

A utilizagdo da 4rea permitira a ampliagdo do espago disponivel para o evento, garantindo
condi¢des adequadas para montagem, operagio e desmontagem das estruturas de entretenimento,
sem comprometer as demais atividades desenvolvidas na feira.

A escolha do imo6vel decorre de sua localizagio estratégica, possibilitando a integragéo do Parque
de Diversdes com o complexo do evento, proporcionando maior seguranga, acessibilidade,
conforto ao publico e eficiéncia na logistica operacional.

A solugfo adotada atende integralmente a necessidade da Administraggo, permitindo a adequada
realizagdo da 36* FECOBAT sem a necessidade de investimentos permanentes em infraestrutura,
apresentando-se como a alternativa mais eficiente e compativel com o interesse publico.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Alternativa Descri¢éo Avaliagéo

Locagéo Locagdo de imovel | A solugdo atende de forma
localizado em 4rea contigua | adequada a necessidade da
ao Parque de Eventos | Administragfo,
Municipal para instalagfo e | proporcionando area
funcionamento do Parque | compativel para instalacio
de Diversdes durante a | do Parque de Diversdes,
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realizagéo da 36% | com localizagdo
FECOBAT. estratégica, integracdo ao
Parque de Eventos
Municipal e atendimento ao
interesse publico.

10. PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 40, inciso V, alinea "b", da Lei Federal n° 14.133/2021, foi avaliada a

possibilidade de parcelamento do objeto, concluindo-se pela sua inviabilidade técnica e
operacional.

A presente contrata¢do tem por objeto a locagfo de imovel determinado, cujas caracteristicas de
localizagfo e instalagfio sdo essenciais para o atendimento da necessidade administrativa, néo
sendo possivel sua divisdo em parcelas sem comprometer a finalidade pretendida.

Além disso, por se tratar de imdvel unico, localizado em area contigua ao Parque de Eventos
Municipal e indispensével a instalagdo do Parque de Diversdes da 36 FECOBAT, o parcelamento
ndo se mostra técnica nem economicamente vidvel, tampouco contribuiria para ampliagdo da
competitividade ou obtengfo de melhores condigdes para a Administragéo.

Dessa forma, a contratagio deverd ocorrer de forma integral, observando-se os principios da
eficiéncia, economicidade e do interesse publico previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratagfo, a Administragdo Municipal pretende disponibilizar drea adequada
para a instalag@o e funcionamento do Parque de Diversdes durante a realizagéo da 36" FECOBAT,
assegurando a ampliagfo da estrutura do evento e o adequado atendimento ao publico participante.

Busca-se proporcionar maior seguranga, acessibilidade, conforto e integra¢éo entre as atragdes da
feira, contribuindo para o fortalecimento das atividades de lazer, turismo, cultura e
desenvolvimento econdmico promovidas pelo Municipio.

Pretende-se, ainda, otimizar a utilizagdo da infraestrutura existente no Parque de Eventos
Municipal, garantindo maior eficiéncia na organizagéo do evento e melhores condi¢des para
expositores, visitantes e demais participantes, em consonancia com os principios da eficiéncia,
economicidade e interesse publico previstos na Lei Federal n° 14.133/2021.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Previamente a formalizac¢do da contratagdo, a Administragio Municipal deverd adotar as medidas

necessérias para instru¢io do processo administrativo, observando as disposi¢des da Lei Federal
n° 14.133/2021.

Dentre as providéncias necessarias, destacam-se a comprovagio da propriedade ou posse legitima
do imédvel, a elaboragio da avaliagfo do valor da locagdo pelo setor competente, a verificagdo da
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adequagdio da 4rea as necessidades do evento, a emissdo dos pareceres técnicos e juridicos
pertinentes e a formalizagdo da justificativa de inexigibilidade de licitag#o.

Deverdio ser designados o gestor e o fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizagdio da execugdo contratual, nos termos do art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Também deverio ser adotadas as providéncias administrativas necessérias para viabilizar a
compensaco do valor da locagdio com os débitos de IPTU incidentes sobre o imével, conforme
previsto no instrumento contratual e na legislagdo municipal aplicavel.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratagfo possui correlagdo com as demais contratagdes necessdrias a realizagéo da
36 FECOBAT, especialmente aquelas relacionadas & organizagéio, infraestrutura, seguranga,

limpeza, sonorizagdo, energia elétrica, locagdo de estruturas e demais servigos indispensaveis ao
evento.

Entretanto, a locagio do imével objeto deste estudo possui autonomia propria e pode ser

formalizada independentemente das demais contratagdes, ndo existindo dependéncia juridica para
sua celebracdo.

Ressalta-se que a disponibilizagio da édrea destinada ao Parque de Diversdes contribui para a
adequada execug@o das demais atividades da feira, integrando-se ao planejamento geral do evento
e ao atendimento do interesse publico.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando que o objeto consiste na locagfo tempordria de imoével para instalagdo do Parque
de Diversdes durante a realizacio da 36* FECOBAT, ndo sdo identificados impactos ambientais
significativos decorrentes da contratagdo em si.

Os possiveis impactos relacionam-se & geragdo temporéria de residuos sélidos, aumento da
circulagiio de pessoas e veiculos e utilizagdo da area durante o periodo do evento, situagSes
inerentes a realizagfo de eventos de grande porte.

Como medida mitigadora, deverdo ser observadas as normas ambientais vigentes, bem como
adotadas acdes de limpeza, coleta adequada de residuos ¢ preservagéo das condigdes do imovel,
de modo que a area seja devolvida ao proprietario em condi¢des compativeis com aquelas
existentes antes da utilizacdo, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular,

Dessa forma, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da contratagdo sdo de baixa
relevéncia, temporarios e passiveis de controle mediante a adogdo das medidas adequadas de

gestdo e fiscalizagdo.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

g
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Com base nas informagdes levantadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratagdo ¢ técnica, operacional e economicamente viavel, atendendo de forma adequada a
necessidade da Administragdo Municipal para a realizagdo da 36 FECOBAT.

Verificou-se que o imovel pretendido possui localizagdo estratégica e caracteristicas
indispensaveis a instalagdo do Parque de Diversdes, possibilitando a integragdo com o Parque de

Eventos Municipal, garantindo seguranca, acessibilidade e eficiéncia logistica durante a
realiza¢do do evento.

Além disso, a contratagdo encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021,
que autoriza a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdo e localizag¢do tornem necessaria sua escolha.

Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade da contratagdo e recomenda-se o prosseguimento

dos procedimentos administrativos para sua formalizagdo, por atender ao interesse publico € aos
principios da eficiéncia, economicidade e planejamento previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

Sdo Vicente do Sul, 24 de junho de 2026.

Felipe Della Pace Rosa
Secretario Municipal de Turismo
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