ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SAO VICENTE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

TERMO DE REFERENCIA DISPENSA DE LICITACAO

Municipio: Séo Vicente do Sul - RS

Departamento: Secretaria Municipal de Saude

Solicitante (Secretario): | Felipe Della Pace Rosa

Responsavel pelo Termo

de Referéncia: Felipe Della Pace Rosa

Modalidade de Licitac¢do: | Inexigibilidade

Legislagdo: Lei Federal n° 14.133/2021

1. JUSTIFICATIVA DA AQUISICAO:

A presente contratagdo justifica-se pela necessidade de disponibilizagéo de area adequada
para instalagdo do Parque de Diversdes durante a realizagdo da 36 FECOBAT.

A locagéo do terreno mostra-se necessaria para garantir a adequada organizagéo da feira,
proporcionando espago suficiente para a instalagdo das estruturas de entretenimento e
contribuindo para a seguranga, acessibilidade e conforto do piblico participante.

A escolha do imovel decorre de sua localizagéo estratégica, por encontrar-se em area
contigua ao Parque de Eventos Municipal, permitindo a integracéo das atividades da feira

com o parque de diversdes, facilitando a logistica do evento e o melhor aproveitamento
da infraestrutura ja existente.

Dessa forma, a contrataco atende ao interesse publico, assegurando melhores condi¢oes
para a realizagfo da 36° FECOBAT e contribuindo para o fortalecimento do turismo, da
cultura, do lazer e do desenvolvimento econdmico do Municipio.

2. DO OBJETO:

Constitui objeto da presente contratagdo a locagdo de imdvel urbano/rural,
localizado em 4rea contigua ao Parque de Eventos Municipal, destinado a instala¢do do
Parque de Diversdes durante a realizagdo da 36 FECOBAT — Feira Estadual de Comércio
da Batata-Doce e Agronegdcio de S&o Vicente do Sul, compreendendo o periodo
necessario para montagem, realizagio do evento e desmontagem das estruturas, conforme
condi¢Bes estabelecidas no respectivo instrumento contratual.

2. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO:

O imével objeto da contratagdo deverd possuir area compativel com a instalago do
Parque de Diversdes da 36* FECOBAT, permitindo a montagem dos equipamentos,
circulagfio segura do publico e atendimento das exigéncias de seguranga aplicaveis

ao evento.
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O terreno deverd estar localizado em area contigua ou de fécil integragdo ao Parque de
Eventos Municipal, possibilitando adequada logistica de acesso, montagem e operagéo
das estruturas, bem como a integragéo das atividades desenvolvidas durante a feira.

A area serd utilizada exclusivamente para instalagdo, funcionamento e desmontagem do
Parque de Diversdes, durante o periodo necessario a realizagdo da 36 FECOBAT,
compreendendo os dias que antecedem o evento, sua execugdo e a posterior retirada das
estruturas instaladas.

4. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A presente contrata¢do fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021,
que prevé a inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdo e localizagdo tornem necessaria sua escolha.

No caso em questdo, o imdvel pretendido possui localizagdo estratégica e caracteristicas
especificas indispensaveis a instalagdo do Parque de Diversdes da 36* FECOBAT, por
situar-se em area contigua ao Parque de Eventos Municipal, permitindo a integragéo das
atividades da feira, melhor logistica operacional, seguranca e acessibilidade ao publico.

Diante da singularidade do imovel e da inviabilidade de utilizagdo de outra 4rea com as
mesmas caracteristicas e vantagens para atendimento da necessidade publica, resta
caracterizada a hipotese legal de contratagdo por inexigibilidade de licitagéo.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A contratagdio devera observar os requisitos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021,
especialmente aqueles constantes do art. 74, inciso V, e § 5°, aplicaveis a locagdo de
imoveis pela Administragdo Publica.

O imodvel deverd possuir localizagdo compativel com a finalidade pretendida,
encontrando-se em 4rea contigua ou imediatamente proxima ao Parque de Eventos
Municipal, de modo a viabilizar a instalagéo e operagéio do Parque de Diversoes durante
a realizacdo da 36° FECOBAT.

Devera ser comprovada a titularidade do imével mediante apresentagdo da respectiva
matricula atualizada ou documento equivalente que demonstre a propriedade ou posse
legitima para fins de contratagéo.

A Administragdo devera demonstrar a compatibilidade do prego contratado com os
valores praticados no mercado, mediante avaliagdo prévia do imoével ou outro meio
idoneo que comprove a vantajosidade da contratagdo.

O imovel devera apresentar condigdes adequadas de utilizagdo para a finalidade
pretendida, possibilitando a instalagdo das estruturas necessérias ao funcionamento do
Parque de Diversdes e garantindo condi¢des minimas de seguranga e acesso.

A contratacdo ficard condicionada a apresentagdo da documentag@o necessdria a
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formalizag8o do contrato e ao atendimento dos requisitos legais aplicaveis a contratagdo
direta pela Administragdo Publica.

6. DA EXECUCAO DO OBJETO:

A execugdo do objeto consistird na disponibilizagdo do imovel pelo contratado ao
Municipio de S@o Vicente do Sul, livre e desembaragado de quaisquer impedimentos que
possam comprometer sua utilizagdo para a finalidade prevista neste Termo de Referéncia.

O imovel serd destinado exclusivamente a instalagdo, funcionamento e posterior
desmontagem do Parque de Diversdes da 36" FECOBAT, durante o periodo definido pela

Administragdo Municipal, incluindo os dias necessarios para montagem e retirada das
estruturas.

Compete ao contratado assegurar a posse e o uso regular do imével durante toda a
vigéncia contratual, responsabilizando-se pela legitimidade da disponibilizagdo da é4rea
objeto da contratag@o.

A Administragdo Municipal realizard o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo
contratual, nos termos dos arts. 117 e seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021,
verificando o cumprimento das obrigagdes assumidas e a adequagdo do imoével a
finalidade contratada.

Constatada qualquer irregularidade que comprometa a utilizagdo da éarea, o contratado
serd notificado para adogdo das providéncias cabiveis, observados os prazos e condigdes
estabelecidos no contrato.

Encerrado o periodo de utilizagdo, o imdvel sera devolvido ao proprietario em condigdes
compativeis com aquelas recebidas, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso
regular e da finalidade para a qual foi locado.

6.1 DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

[ — Receber e utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade prevista neste Termo de
Referéncia e no respectivo contrato;

II — Efetuar o pagamento da locagdo na forma e condig¢des estabelecidas contratualmente;

III — Permitir o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo contratual por servidor
formalmente designado;

IV — Comunicar ao contratado, por escrito, quaisquer irregularidades verificadas na
utiliza¢@o do imovel ou fatos que possam comprometer a execugéo do contrato;

V — Zelar pela conservagdo do imovel durante o periodo de utilizag@o, responsabilizando-
se pelos danos que eventualmente causar por agdo ou omiss@o de seus agentes, usuarios
ou terceiros sob sua responsabilidade;
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VI — Restituir o imével ao término da contratagiio em condi¢des compativeis com aquelas
em que foi recebido, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso normal;

VII — Exercer a gestdo e fiscalizagdo do contrato, nos termos dos arts. 117 e seguintes da
Lei Federal n° 14.133/2021;

VIII - Fornecer ao contratado as informagdes e os documentos necessdrios a adequada
execugdo do objeto contratual.

6.2. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

[ - Disponibilizar o imdvel objeto da contratagdio ao Municipio durante todo o periodo de
vigéncia contratual, em condi¢des adequadas para a finalidade pretendida;

II — Garantir a posse mansa e pacifica do imdvel, responsabilizando-se por quaisquer

questionamentos ou restrigdes que possam impedir ou dificultar sua utilizagdo pela
Administragdo;

[II — Entregar o imével livre e desembaragado de dnus, ocupagdes ou impedimentos que

comprometam sua utilizagdo para instalagéo e funcionamento do Parque de Diversdes da
36" FECOBAT;

IV — Manter, durante toda a execu¢do contratual, as condigdes que justificaram a
contratagdo e a utilizagdo do imével pela Administragdo Municipal;

V — Comunicar imediatamente 4 Contratante qualquer fato superveniente que possa
comprometer a utilizagdo da area ou o cumprimento das obrigagdes assumidas;

VI - Apresentar a documentagdo necessaria a formalizagéo e manutengéo da contratagéo,
sempre que solicitada pela Administragéo;

VII — Permitir e facilitar a fiscalizagdo da execuc¢do contratual pelos servidores
designados pela Administragdo Municipal;

VIII — Responder pelos prejuizos causados & Administragdo ou a terceiros decorrentes de
vicios, restri¢des ou irregularidades relacionadas a propriedade, posse ou disponibilidade
do imoével objeto da locagdo.

7. DA GESTAO E FISCALIZACAO:

A gestio e a fiscalizagfo da execugdo contratual serdo exercidas por servidores
formalmente designados pela Administragdo Municipal, nos termos dos arts. 117 e
seguintes da Lei Federal n° 14.133/2021.

Compete ao gestor do contrato acompanhar a execugéo do ajuste, coordenar as atividades
relacionadas a sua administragio, promover os registros necessarios, adotar as
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providéncias para saneamento de eventuais irregularidades e encaminhar as demandas
pertinentes a autoridade competente.

Compete ao fiscal do contrato verificar o fiel cumprimento das obrigagdes contratuais,
acompanhar a disponibilizagdo e utilizagdo do imovel, registrar ocorréncias relacionadas
a execucdo do objeto e comunicar ao gestor do contrato quaisquer situagdes que possam
comprometer a regular execugdo contratual.

Toda ocorréncia relevante devera ser registrada em documento préprio, possibilitando a

adogdo das medidas administrativas cabiveis e a garantia da adequada execugdo do
contrato.

A fiscaliza¢fo exercida pela Administragdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
contratada quanto ao cumprimento de suas obrigagdes legais e contratuais.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

A sele¢do do contratado ocorrera por meio de inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, em raz&o da inviabilidade
de competi¢do decorrente das caracteristicas de localizagdio e instalagdo do imovel
necessario ao atendimento da demanda da Administragéo.

A escolha do imével e de seu respectivo proprietario decorre da localizag@o estratégica
da area, contigua ao Parque de Eventos Municipal, caracteristica indispensavel para a
instala¢@o e operagé@o do Parque de Diversdes durante a realizagdo da 36* FECOBAT, nfo
havendo outro imdvel que atenda de forma equivalente as necessidades do evento.

Para a formalizagdo da contratagdo deverfio ser apresentados os documentos que
comprovem a propriedade ou posse legitima do imével, bem como os demais documentos
exigidos pela legisla¢@o aplicavel as contratagdes publicas.

A Administragdo deverd comprovar a compatibilidade do valor da contratagdo com os
pregos praticados no mercado, mediante avaliagdo prévia do imoével ou outro meio iddneo
de demonstragdo da economicidade da contratagdo, observando o disposto no art. 74, §
5°, da Lei Federal n° 14.133/2021.

9. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA:

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta das dotagles
orgamentdrias proprias consignadas no Orgamento Geral do Municipio vigente,
vinculadas a Secretaria Municipal de Industria, Comércio, Turismo, Cultura, Desporto e
Lazer, observada a disponibilidade or¢amentaria e financeira para atendimento da
despesa.

A classificagdo or¢amentdria completa, contendo Orgdo, unidade orgamentdria,
projeto/atividade, elemento de despesa e fonte de recursos, sera informada pelo setor de
contabilidade e constara no respectivo instrumento contratual e nos documentos que
instruem o processo de contratagdo.

Pagina 5 de 7
TE DO SUL

. o——— A ————"

SAO VICE

4







ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SAO VICENTE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

)6, 5
K Lﬁ?‘
N

10. CUSTO ESTIMADO DA AQUISICAO:

O custo estimado da contratagdo ¢ de R$ 6.735,00 (seis mil setecentos e trinta e cinco

reais e trinta e sessenta centavos), conforme avaliagdo e levantamento realizado pela
Administragdo Municipal.

O valor detalhado da contrata¢fio constara em tabela emitida pelo Setor de Tributos, a
qual integra o processo administrativo e servird de base para a formalizagdo da

contratagdo e respectiva compensagdo com os débitos tributarios incidentes sobre o
imovel.

11 CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

Considerando a natureza do objeto, ndo havera medigdo por etapas ou quantitativos
executados, sendo o cumprimento contratual verificado pela efetiva disponibilizagdo e
utilizagdo do imovel durante o periodo estabelecido para a realizagdo da 36* FECOBAT.

O pagamento sera realizado mediante compensa¢fo administrativa entre o valor da
locag@o e os débitos de IPTU existentes em nome do proprietario do imovel perante o
Municipio, até o limite do valor contratado.

A compensagdo sera formalizada apds a disponibilizagédo do imdvel e a certificagéo, pelo
fiscal do contrato, de que a drea permaneceu a disposi¢do da Administragdo durante o
periodo pactuado.

A quitagdo da obriga¢do financeira do Municipio ocorrera mediante o respectivo
abatimento do crédito tributario, observadas as normas legais e administrativas aplicaveis,
sem necessidade de desembolso financeiro direto pela Administragdo Municipal.

A liquidagdo da despesa dependera da comprovagédo da regular execugdo do objeto € da
apresentacdo dos documentos exigidos pela legislagdo vigente.

13 DA LEGISLACAO:

AQ presente contrata¢do serd regida pelas disposi¢des da Lei Federal n° 14.133, de 1° de
abril de 2021, especialmente pelo art. 74, inciso V, e § 5°, aplicaveis a contratagéo direta
para locagdo de imdvel, bem como pelos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico e economicidade.

Aplicam-se ainda, no que couber, as disposi¢des da legislagdo civil pertinente,
especialmente a Lei Federal n® 10.406/2002 (Cédigo Civil), as normas tributdrias
municipais relacionadas & compensago de créditos e débitos, além das demais normas
legais e regulamentares incidentes sobre a matéria.

Os casos omissos serdo resolvidos com base na legislagdo aplicavel as contratagdes
publicas e nos principios gerais do Direito Administrativo.
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S&o Vicente do Sul, 24 de junho de 2026

Secretario(a) Municipal de Turismo Responsavel pelo Termo
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