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PARECER JURIDICO N. 526/2023
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REQUERENTE: Secretaria de Habitacao e Assjstéhcia Social gl ' oR Ry
MEMORANDO N. 1334/2023

Trata o presente expediente de solicitacdo de|Parecer
Juridico acerca da possibilidade de contratacjo, por dispensa de licit cao,
locagdo de um imédvel de propriedade da TELMQ DE SOUZA, situado a R
Vereador Adao Rodrigues Martins, 221 neste My niclpio, constituido de um prédip
em alvenaria, com 121,000m?2 de area, constitujdo de 3 (trés) salas comerciais
sendo 01 sala possuir area construida de 121,00m", composta por 06 pecas

O1banheiro; a sala 02 possui area construida de 65ny’, composta por 02 salas com

D

sacadas e 01 banheiro; sala 03 possui area construijda de 55m* composta por 0f
pecas e 01 banheiro, pelo valor de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais).

A 4

v

Luis Henrique Quadros Portb Secretario de Habﬂtagéo 2
Assisténcia Social, através do Memorando N. 134/2023 justifica a locacéo dg¢
prédio em questao, dizendo o que segue:

&

“Segue em anexo proposta de locagao do imével, alaliagétb

do imével e justificativa |do porque permanecer naquele
imovel.”

A justificativa da permané nciE no imoével é assinada pelz

Assistente social, Mara Lucia Kalmann de Vargag nop seguintes termos:

Nos servigos ofertados pelo CREAS s3o atendidas fa
e individuos em situacao|de|risco pessoal e soc
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violagao de direitos, tai. coIvo: violéncia fisica, psicolégjca

e negligéncia, violénci. Xxual: abuso e/ou exploragéo

sexual; afastamento do ¢onvivio familiar devida a aplicagao
de medida de protec3o; |situacdo de rua; apando o;
discriminagcdo em decotrénia da orientacdao sexual e/ou
-

meio aberto de liberdade |Assistida e de Prestacio gle

raca/etnia; cumpriment medidas socioeducativas

Servigcos a Comunidade por adolescentes, dentre outras

O CREAS de Taquari é focdlizado na Rua Vereador Adio
/

com as necessidades dos gervicos a serem ofe ados; | A

Rodrigues Martins, n. 2 1, Centro. O imével é ¢ mpati

localizacgo é estratégi e facil acesso a p pulacdo

atendida, onde hé disponbilidade de transporte nas
imediacées, além disso a | alizacdo é préoxima ilro poder
Judiciario, facilitando os eryicos, pois o CREAS |trabal

diretamente com os orgdos |de justica. Os outros orgaos,

conselho tutelar, prefei ra, saude, educacdo, CRAS

gestao da assisténcia so

jal, £Sté° ha 4 quadras do CREAS,
reduzindo custos con

ansporte e faciIitIndo )
encaminhamento dos usuarids as politicas puablicas.

A acessibilidade aos se vicos também é facilitada paI

-~

pessoas com deficiénci. 0sos, gestantes e crianga

2=

dentre outros. O CREAS esta plantado em local exclusivg
0 que é recomendado peld gufa de orientacées técnicas.

No prédio onde ests localizadb o CREAS temos 3 espago

um onde esta localizado |rec pcdo, salas de atendiment
dos técnicos do CREAS, banheiro e sala administrativa
pequeno espaco para matériais cozinha. No espaco 2 tem{?
sala de atendimento col. tivd, sala de atendimen
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fonoaudiéloga, banheiro das usuarios, pia de ¢ozinh

®

®

fogéo a gas e armario. o spaco 3 estamos em vias

<

readequacao, para atendimdnto do projeto que vai aten
mulheres vitimas de violéncja domeéstica, em parceria ¢
0 Ministério Publico, Delegatia Civel e Defensoria Publica,

s af j sala de

com recepcdo, banheird la de atendimento

espaco coletiva.

Melhorias nos espacos dp CREAS, desde o periodo em que
foi locado o prédio.

Neste periodo em que|a £quipamento do CREAS foi
realocado para este ende ¢0, o locador realizou

seguintes melhorias. Espacq 1 pintura externa, ¢ locacdo

de piso novo na garagem| piso antiderrapante em toda drda
frontal, aberturas foram |trocadas por vidro e aluminia.

Espaco 2 ser4 realizada pintuia nos corrimées, troca de pi

da rampa. No espaco 3 - esta $endo feito dgua colocagdo
piso pintura frontal com € cotredor e colocacgao de | brita n
outra metade, drenagem para agua da chuva, pintura front.
e lateral, troca do piso da éscada por antiderrapante, pintu,
para no corrimao.

i
Sendo assim o imével CREAS é adequado ao aten#imentc:
do publico usudrio, co Jualidade de espa;:ts ao]

profissionais e os espaggs Arincipais de acordo com a

normas técnicas de acessibilidade.”

O TCU firmou entendimentd no sentido de que: “Em

procedimento de dispensa de licitagao, devem constar, no respele/a

al\\
\ | :"\;‘ /

processo administrativo, elementos suficientes para comprovar
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compatibilidade dos pregos a contratar com os vigentes no mercado ou coam
os fixados por 6rgao oficial competente, ou, airjda, com os que constam em
sistemas de registro de pregos. (TCU. Acérdgo 1 607/2014-Plenario).

Com a finalidade de compragvar a compatibilidade do valor
da locacédo foi solicitada avaliacao do custo d lofacédo do imével em |quest3 D,
tendo a imobiliaria GREGORY IMOVEIS — Cor etora Luciana Gregory - CRECI
30.560, avaliado o locativo, em R$ 3.700,00 (tr sj[

il e setecentos reais).

A licitagdo é procedimenta obrigatério a Administracdo
Publica para efetuar suas contratagdes, consoante preceitua o art. 37, Inciso XX,
da Constituicdo Federal, ressalvados 0S casos em [que a Administragdo |pode
deve deixar de realizar licitagdo, tornando-se dis perjsavel e inexigivel.

(4

Da andlise da situacio fatica aqui disposta, a locagao d
imével se destina a atendimento de finalidades| precipua da Administracdo

Publica, encontrando guarida leal no art. 24| ingiso X da Lei de Licitag6e
(8.666/93):

ur

Art. 24 — E dispensavel a Iic}tag o: i
(=) ‘
X - para a compra ou locagaqd de [mével destinado ao atendimen
das finalidades precipuas d3 a inistragado, cujas necessidad
de instalagcio e localizagao condirionem a sua escolha, desde qu

O preco seja compativel com |o valor de mercado, segund
avaliacao prévia;

24

Consoante se verifica no disppsitivo legal acima transcrito
a Administracdo Publica é dispensada de licitar a lotacio de um imével que lhe

seja realmente indispensavel, em razio das negessidades de instalacdo e
localizacéo.
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Vale dizer, que a contratacdo desejada satisfaz os
seguintes requisitos legais: destinacio do imoével para atendimento das fi alidades
precipuas da Administracio (funcionamento de dscola municipal de eeducagg
infantil); necessidades de instalacdo e localizaca (manutengdo do CREAS)|e
preco compativel com o valor de mercado (existéncia de avaliagdo de corretor

credenciado no CRECI), situagdes que por si s§ cohdicionam a escolha.

A administracdo providendiou a avaliagcao da imé\il
comprovando a compatibilidade do preco a ser confratado com o preco pratica
no mercado.

Para Diégenes Gaspariri, a excepcionalidade se| justifid

[\

pela natureza da atividade administrativa e pelas specificidades requeridas E

imével, que acabam por torna-lo um bem singular: “a natureza do servigo exi

do imével onde sera instalado certas caracteristicas (altura do pé|direit

|
natureza da construgao), tanto quanto o é|a localizacao (préximo a u

servigo ja instalado), por exemplo. Com essa |ndicag¢io a Admin:;trag:é
Publica torna o bem singular; ndo ha outro b que possa atender aos seu

\
reclamos, e em razao disso pode-se compratio bu locéa-lo sem licitagdo. A

-

hipétese so6 prestigia a entidade que, em tese, esta obrigada a licitar.
(GASPARINI, Diégenes. Direito Administrativo, 82 Bd. Ver. E atual. Séq Paulo
Saraiva, 2003).

Desta forma, é o parecer favaravel para o ato de dispensa
de licitagdo, conforme estabelece o art. 38, VI da|Leilsupracitada.

Ao Setor de Licitagdes Raral que proceda aos a
Dispensa de Licitacdo em conformidade com o art. 26 da Lei de Licitacoes
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A presente andlise se deu mediante solicitacado|e enfaca
apenas aspectos legais, com base nos elementosje documentos fornecidos pelo

solicitante, sob o angulo juridico, ndo se aprofundando em outras areas que ngo
a do Direito, nao sendo, portanto, objeto de analise 0s aspectos | técnicos
referentes 3 contratacdo, metas, planilhas qusto, assim como aspectos

contabeis, financeiros e orcamentarios, pois |desbordam do 3 bito de
competéncia desta assessoria juridica, sendo a prasente manifestacdo, portantp,

de carater estritamente juridico, ndo tendo o condad de chancelar opgdes|técnicas

eleitas por qualquer integrante da Administ'ag:io, nem de emitir juizo de
conveniéncia e oportunidade administrativa

coimando ainda, qualquer
responsabilidade de seu signatario conforme o art2°, § 3° da Lei n. 8.906/94 |
entendimento do STJ no RHC: 39644 RJ 2013/0238250-5.

N

Este & o parecer, salvo corEiderag:éo superior, uma ve

que 0 mesmo € meramente opinativo e de carater néio vinculante.

Taquari, 31 de julho de 2023

Marcos Perejra }40 ira\de ﬁr a

¥ Lourejy,
edo" O ¢l
o0 5
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