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'MORAES

LAUDO DE AVALIACAQ DE IMOVEL
ENDERECO DO IMOVEL:
« Ruallocalidade: Rua Sete de Setembro, n? 1759, Bairro Centro, nesta cidade de Taquari/RS

o Area total do imével: 120,00m? de drea construida, 156,90 m? de terreno.

DESCRICAD DO IMOVEL:

Uma casa de alvenaria, com 120,00 m® de drea construida, possui sala grande, com mais 3 pecas, banheiro, subsolo,
patio fechado. Imdvel em bom estado de conservagéo.

DOCUMENTOS APRESENTADOS:

s Visita no local,

VALOR DE AVAUACAO/LOCACAO:

s RS 1.800,00 {um mil e novecentos reais).

PROPRIETARIO;
VERA LUCIA PEREIRA - CPF 412.076.370-68

Taquari, 18 de novembro de 2024
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1) O Objetivo deste laudo é fomecer subsidio para conceituagio deste imével sob a dtica do mercado imobiliario
através da indicagcdo de seus valores de mercado;

2) Esse laudo podera instruir eventual transaggo de venda e compra, ou locagio do imdvel em questao, seu
resultado devera expressar seu real valor de mercado; '

3) Esse valor pode ser definido como o prego que o imdvel poderia alcancar se colocado & venda em prazo
razoavel, com o vendedor desejando, mas ndo estando obrigado a vendé-lo e o comprador adquirindo-o com
inteiro conhecimento de todos os usos e finalidades para os quais esta adaplado e podera ser utilizado, sem,
contudo, estar compelido & compra, em outras palavras, seria o prego obtido através de “uma compra e venda
a vista de mercado”.

Taquari, 18 de novembro de 2024
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1) Introducdo:

O presente laudo visa atender a solicitagio de Prefeitura Municipal de Taquarl/RS, no endereco abaixo descrito.
Este laudo atende os requisitos da Lei 6530/78 que regulamente a profissdo, conforme Resolugdes 957/2006 e 1004/2007
do COFECI ~ Conselho Federal dos Corretores de Imdveis. A avaliagio obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2 - Avalia¢do de Imdveis Urbanos.

2) Obijetivo:

O objetivo do presente parecer é avaliar o imovel.
3) Metodologia;

A metodologia aplicada na avaliagdo do imavel é classificada como método comparativo de dados de mercado — método
que define o valor através de comparagio com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas aos imoveis avaliados, conjugada com a metodologia EVOLUTIVA, que é a composig3o do valor total do imovel
através da unido de métodos o que determina ao final o valor da terra nua mais o valor das benfeitorias, estado de
conservacdo e etc.

4) Endereco do Imbvel: |
Enderego: Rua Sete de Setembro, n® 1759, Bairro Centro, nesta cidade de Taquari/RS
Area total do imdvel: 120,00m? de drea construida, 156,90 m? de terreno.

5) Descricdio do imével:

Imdvel ests situado na rua principal de Taquari, possui aproximadamente 120m? de 4rea construida, com um bom
estado de conservagdo, piso cerdmico, 3 pegas grandes, cozinha, banheiro, patio fechado, aberturas em madeira.

6) Caracteristicas avaliativa:

Localizacdo: Situado em bairro comercial, com vérias opgdes de dreas disponiveis.
Infra estrutura de acesso: Rua com pavimentag3o, possui energia elétrica, dgua, esgoto, e iluminagdo publica.

Servicos comunitarios: Préximo de escolas, supermercados, farméclas e hospital.
Zoneamento: Area Urbana.

Tipografla: Parcialmente plano, com pequeno declive.

Mercado: Possui diversas opgdes de drea livre, sendo muitas delas em oferta. Possul um potencial para comércio sendo
consultérios e etc.

7} Iméveis de comparacdo:
M2 construido: RS 17,00
Valor médio de salas comerdiais RS 2.100,00

8) Valores de avallaclo:
Valor de Locagdo RS 1.880,00 (um mil oitocentos e oitenta reais).
- fimite inferior {-59%) — RS 1.786,00
- limite superior (+5%) — RS 1.974,00

Taquari, 14 de novembro de 2024
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