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TERMO DE REFERENCIA

SETOR REQUISITANTE: Secretaria de Assisténcia Social

RESPONSAVEL: Estevao Pissolato
PRIORIDADE: Alto

1. OBJETO

A presente contratacdo tem por objeto a construcdo de 02 unidades habitacionais, com area de
47,12 m? cada uma, mediante execucdo completa por empresa especializada, com fornecimento
integral de materiais, mao de obra, equipamentos, ferramentas e demais insumos necessarios.

O objeto compreende a entrega das moradias prontas para uso, em padrdao compativel com as
condi¢cdes minimas de seguranca, salubridade, funcionalidade, habitabilidade e durabilidade, em
conformidade com os documentos técnicos que instruem o processo e com as normas aplicaveis a
construcao civil.

A execucgdo abrange, de forma global, todos os servicos indispensaveis a implantacdo e conclusao
das unidades, com responsabilidade técnica por profissional habilitado e observancia as exigéncias
de qualidade e seguranca pertinentes, de modo a assegurar solugao habitacional adequada ao uso
residencial permanente.

LOTE ITEM DESCRICAO
1 1 | CONSTRUCAO DE 02 UNIDADES HABITACIONAIS DE 47,12 M2 UN 2
CADA UMA, EM ALVENARIA, COMPLETAS, COM MATERIAL E MAO
DE OBRA, CONFORME PROJETO DE ENGENHARIA

2. JUSTIFICATIVA

A contrata¢do decorre de necessidade publica urgente de atendimento habitacional a 02 familias
de baixa renda, em situacao de vulnerabilidade socioeconémica, cujas condi¢cdes de moradia foram
tecnicamente avaliadas pela rede de protecdo social do Municipio.

Os elementos constantes do processo evidenciam a existéncia de residéncias precdrias, com
comprometimento estrutural, inadequacdo sanitaria e insuficiéncia das condicdes minimas de
seguranca e conforto, circunstancias que afetam diretamente a saude, a integridade fisica e a
dignidade dos ocupantes, inclusive pessoas idosas.

A ndo contratacao implica manutencao de risco social relevante, com possibilidade de agravamento
de doencas, acidentes domésticos e exposicdo continuada a ambiente inadequado de habitacdo,
especialmente em periodos de clima adverso.
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Sob a ética do interesse publico, a medida viabiliza resposta célere e efetiva a situagao emergencial
ja caracterizada, fortalece a politica publica de assisténcia social e promove a protecdo de grupos
vulneraveis, em consonancia com o planejamento institucional e com a previsdo da demanda no

Plano de Contratacdes Anual.

Como ganhos esperados, destacam-se a continuidade do atendimento publico, a maior eficiéncia
na solucdo do problema habitacional, a melhoria da qualidade de vida das familias beneficidrias e a
entrega de moradias com padrdo construtivo compativel com uso residencial permanente.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucao adotada consiste na contratacao emergencial de empresa especializada para execugao
global da construgdo de 02 unidades habitacionais, com fornecimento integral de materiais, mao de
obra, equipamentos, ferramentas e demais insumos necessarios a entrega das edificagGes prontas
para uso.

Trata-se de solugdo integrada, na qual a contratada concentra a responsabilidade pela mobilizagao,
execuc¢do, compatibilizacdo dos servicos, controle da qualidade dos materiais empregados e
desempenho final das moradias, observados os projetos, memoriais, planilhas, cronograma e
demais documentos técnicos do processo.

O fluxo de execugdo compreende, de ponta a ponta, a mobilizagdo inicial e organiza¢ao do canteiro,
os servicos preliminares, a execucdo das fundacgOes, estrutura, vedacdo, cobertura, instalacoes
elétricas e hidrossanitdrias, colocacao de esquadrias, revestimentos, pisos, pintura e acabamentos
essenciais, até a limpeza final do local e a entrega formal das unidades em condicdes adequadas de
ocupacao.

A solugdo pressupde responsabilidade técnica por profissional habilitado, observancia as normas
técnicas aplicdveis, adocdo de praticas compativeis com seguranca do trabalho e gestdao adequada
dos residuos gerados.

A interacdo com a Administracdo ocorre por meio de fiscalizacdo sistematica da obra, com
acompanhamento do cronograma, verificacdo da conformidade executiva, analise da qualidade dos
materiais, registro de ocorréncias e emissao de aceite das etapas concluidas.

Eventuais inconformidades sdo tratadas durante a execucdo, com correcdo pela contratada, de
modo a assegurar que o objeto seja entregue com segurancga, funcionalidade, salubridade e
durabilidade compativeis com a finalidade publica pretendida.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Requisitos obrigatorios:
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e Execucdo integral do objeto por empresa especializada na construgdo civil, com fornecimento de
todos os materiais, mdo de obra, equipamentos, ferramentas e insumos necessarios a completa
realizacdo da obra.

* Observancia integral aos projetos, memorial descritivo, planilha orgamentaria, cronograma fisico-
financeiro e demais documentos técnicos que integram a contratacao.

* Responsabilidade técnica pela obra, com atuagao de profissional legalmente habilitado e emissdo
das respectivas anotacdes ou registros de responsabilidade técnica, quando cabiveis.

e Atendimento as normas técnicas aplicdveis, em especial as normas da ABNT pertinentes, a
legislagao urbanistica incidente e as exigéncias de seguranca do trabalho no canteiro.

e Utilizacdo de materiais novos, adequados ao uso residencial permanente e compativeis com o
desempenho, a durabilidade e a funcionalidade esperados para as edifica¢des.

 Capacidade operacional para mobilizacdo e inicio da execu¢dao em prazo compativel com o carater
emergencial da demanda.

e Execucdo dos servicos com padrdo construtivo que assegure segurancga estrutural, salubridade,
estanqueidade, funcionalidade das instalagdes e condi¢des adequadas de habitabilidade.

e Corregao, sem Onus adicional para a Administracao, de falhas, vicios, defeitos ou inconformidades
identificadas durante a execuc¢ao, no recebimento ou no prazo de garantia legal e contratual.

e Manutencado do local de trabalho em condi¢cdes de organizagdo e seguranga, com limpeza
periddica e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcao civil.

* Entrega das unidades concluidas, testadas e aptas ao uso, com todos os sistemas essenciais em
funcionamento.

Requisitos operacionais e de desempenho:
e Cumprimento do cronograma fisico-financeiro pactuado e das etapas definidas pela fiscalizacao.

e Compatibilidade entre métodos executivos, materiais empregados e condi¢des reais de
implantacdo, preservando a qualidade final da edificacdo.

e Disponibilizacdo de equipe em ndimero e qualificacdo suficientes para a execugdo continua dos
servicos, sem prejuizo a seguranca e a qualidade.

e Submissao a fiscalizagdo municipal quanto a conferéncia de materiais, medicOes, testes, registros
e verificacdo de conformidade.

Requisitos desejaveis:
e Adocdo de praticas que reduzam desperdicios de materiais, consumo de agua e energia e

retrabalho durante a execucao.
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* Emprego de rotinas de controle de qualidade que contribuam para maior durabilidade da solugao
habitacional.

5. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo integra a instrucdo do processo e foi elaborada a partir do
escopo definido para a execucdo global da construcdo de 02 unidades habitacionais, consideradas
as parcelas necessarias ao fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos, mobilizac¢ao,
servigos construtivos, acabamentos e demais encargos inerentes a entrega completa do objeto.

A composig¢ao do valor estimado observou a solugao efetivamente selecionada, em aderéncia aos
documentos técnicos da contratacdo e ao quantitativo previsto para atendimento da necessidade
publica identificada.

Para fins de referéncia econémica da contratacdo, foi adotado o valor total estimado de RS
144.732,82, compativel com o porte, a natureza e a abrangéncia do objeto, conforme demonstrado
na instrucdo especifica de precos.

A metodologia e os valores estimados estao detalhados no anexo "Pesquisa de Pregos", elaborado
para demonstrar a composi¢ao do valor estimado da contratacao, nos termos do art. 23 da Lei n?
14.133/2021.

6. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

O modelo de execucdo do objeto observara fluxo continuo, desde a emissdo da ordem de inicio até
a entrega definitiva das unidades habitacionais, com atuacdo coordenada da contratada e
acompanhamento da fiscalizagdo municipal.

Apds a formalizacdo contratual, a contratada realizard a mobilizacdo inicial, com disponibilizacdo da
equipe técnica e operacional, instalacdo do canteiro e adoc¢do das providéncias necessarias ao inicio
dos servicos, inclusive as relacionadas a seguranca do trabalho e a responsabilidade técnica da obra.

Na sequéncia, serdo executadas as etapas construtivas previstas nos documentos técnicos do
processo, compreendendo servicos preliminares, fundacdes, estrutura, vedacdo, cobertura,
instalacGes elétricas e hidrossanitdrias, esquadrias, revestimentos, pisos, pintura e acabamentos
essenciais, sempre em conformidade com o projeto, memorial descritivo, planilha orcamentaria e
cronograma fisico-financeiro.

A contratada permanecerd responsavel pela coordenacdo dos servicos, pela compatibilizacdo dos
insumos e pela manutencao das condi¢cdes adequadas de organizacao, limpeza e seguranca no local
da obra.

A fiscalizacdo designada pelo Municipio acompanhara a execugdo por meio de inspecdes,
conferéncia de materiais, verificagdo do atendimento as especificacdes e validacdo das etapas
concluidas.
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O aceite de cada etapa dependera da conformidade com os documentos técnicos, da qualidade dos
servicos executados e da correcdo de eventuais inconformidades apontadas.

Ao final, a contratada realizard a limpeza completa do local, testes e verificagées funcionais das
instalacdes e promovera a entrega formal das unidades em condi¢Ges adequadas de ocupacao.

Os prazos de execucdo e os marcos de medicdo observardo o cronograma fisico-financeiro
integrante da contratacao.

Sempre que identificada divergéncia técnica, falha executiva ou inadequagdo de material, a
contratada procedera a regularizacdo no prazo assinalado pela fiscalizagdo, sem prejuizo da
continuidade do acompanhamento contratual e da aplicacao das medidas cabiveis.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestdo do contrato serd exercida por gestor formalmente designado pela Administracdo, com
apoio de fiscal técnico e, quando cabivel, fiscal administrativo, competindo-lhes acompanhar a
execucao, registrar ocorréncias, atestar medicdes, verificar conformidade documental e adotar as
providéncias necessarias a regular conducdo contratual.

A atuacdo da fiscalizacdo abrangerd o controle do cronograma, a conferéncia da qualidade dos
materiais e servicos, a verificacdo da observancia as normas técnicas e de seguranca do trabalho e
o0 monitoramento da corre¢do tempestiva de inconformidades.

Indicadores de desempenho:

Indicador Critério de verificagao Parametro
Cumprimento do cronograma Execugdo das etapas nos marcos Atendimento ao cronograma
pactuados fisico-financeiro
Conformidade técnica Aderéncia aos projetos e Auséncia de inconformidades
especificagdes relevantes
Qualidade dos materiais Compatibilidade com o memorial Materiais aceitos pela
e uso residencial fiscalizagao
Corregao de falhas Atendimento as notifica¢des da Saneamento no prazo assinalado
fiscalizagao
Seguranca e organizacado da obra | Condi¢des do canteiro e Manutengdo regular durante
observancia de normas toda a execugao

O monitoramento ocorrera por registros em relatdrios de fiscalizacdo, medicdes por etapa, vistorias
e comunicacdes formais a contratada.

As ndo conformidades serdo registradas e classificadas conforme sua materialidade, com indicacdo
do ajuste necessario e do prazo para saneamento.

O descumprimento de prazos, a repeticdao de falhas, a utilizacdo de materiais em desacordo com as
especificacbes ou a execucao em padrdo inferior ao exigido poderdo ensejar glosas, recusa de
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servigos, suspensado do aceite da etapa correspondente e aplicagdao das san¢des contratuais e legais
cabiveis.

Como niveis minimos de servigo, considera-se indispensavel a manuteng¢do de execugao continua,
a observancia ao cronograma pactuado, a entrega de cada etapa em conformidade técnica e a
pronta correcdo de inconformidades apontadas pela fiscalizacao.

Os gatilhos para sangdes incluem atraso injustificado, inexecucdo parcial ou total, descumprimento
reiterado das determinacdes da fiscalizacao, substituicdo indevida de materiais especificados e
entrega do objeto em desacordo com os padrdes definidos no processo.

8. ENTREGA, RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO

A entrega do objeto ocorrerd por etapas, conforme o cronograma fisico-financeiro, tendo como
prazo total de execucdo de 06 meses, e serd acompanhada pela fiscalizacdo designada pela
Administragao.

Para fins de medicdo e recebimento, a contratada apresentard a documentacdo pertinente a etapa
executada, incluindo registros técnicos, quando cabiveis, e demais elementos necessarios a
verificacdao da conformidade dos servigos.

O recebimento provisdrio ocorrerd apds vistoria da obra ou da etapa correspondente, mediante
constatacdao de que os servicos foram executados em condi¢des de avaliacdo, sem prejuizo do
apontamento de pendéncias sanaveis.

O recebimento definitivo sera formalizado apds a verificacdo do integral atendimento as
especificacbes técnicas, da correcao das inconformidades eventualmente registradas, da conclusao
dos testes e do funcionamento adequado das instalagdes, bem como da limpeza final do local e da
entrega das unidades em condic¢des plenas de uso.

Constatadas falhas, defeitos ou execu¢ao em desacordo com o contratado, a Administracdo podera
rejeitar total ou parcialmente os servicos, determinar sua correcao e suspender o aceite até a
regularizacao.

A contratada responderd pela solidez, seguranca e correc¢do dos vicios de execu¢ao, nos termos da
legislacdo aplicavel e das clausulas contratuais, sem prejuizo das demais responsabilidades técnicas
inerentes a obra.

O pagamento serd efetuado conforme as medicbes e o efetivo adimplemento das etapas aceitas
pela fiscalizacdo, observado o prazo contratual e a apresentacdo da documentacao exigivel para
liguidacdo da despesa.

Incidirdo as retencdes legais cabiveis, e poderdao ser promovidas glosas proporcionais quando
houver inexecucdo parcial, descumprimento de especificagdes ou pendéncias que afetem a
regularidade do recebimento.

Rua Venezuela, 285 - B. Progresso | CEP 99345-000 | Tio Hugo/RS | (54) 3338-9167
E-mail: gabinete@tiohugo.rs.gov.br | Face: /tiohugors | Insta:@pmtiohugo
CNPJ 04.207.638/0001-59



MUNICIPIO DE TIO HUGO/RS

Um novo passo para o futuro

O HUGO - RS | Gestao 2025/2028

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A sele¢do do fornecedor é compativel com a contratacdo emergencial da solugao integrada de
construcdo de 02 unidades habitacionais, com fornecimento de materiais e mao de obra, adotando-
se critério de julgamento pelo menor preco global, desde que a proposta apresentada seja
plenamente aderente ao escopo, aos projetos, as especificacGes técnicas, ao cronograma e as
condigdes de execug¢ao definidas no processo.

A proposta devera contemplar a execucdo completa do objeto, vedada a apresentacdo de oferta
parcial ou incompativel com os documentos técnicos.

Requisitos de habilitagcao aplicaveis ao objeto:

e Habilitagdo juridica: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, compativel com o ramo de atividade pertinente ao objeto.

e Qualificagdo técnica: comprovacdo de aptidao para desempenho de atividade compativel com o
objeto, por meio de atestado ou documento equivalente que demonstre experiéncia em servicos
de construcdo civil de caracteristicas pertinentes; indicacdo de responsavel técnico legalmente
habilitado; e comprovacdo de registro da empresa e do profissional no conselho competente,
guando exigivel em razdo da atividade.

* Regularidade fiscal, social e trabalhista: comprovacdo de regularidade perante as fazendas e os
sistemas legalmente pertinentes, bem como perante a seguridade social, o fundo aplicavel e a
Justica do Trabalho, na forma exigivel para a contratagao publica.

Os requisitos de habilitacdo limitam-se ao estritamente necessdrio para assegurar que a futura
contratada possua constituicdo regular, capacidade técnica compativel com a execucdo da obra e
situacdo de regularidade fiscal, social e trabalhista apta a contratacao, sem imposicao de exigéncias
desnecessarias a competitividade.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Ha dotacdo orcamentdria suficiente para suportar as despesas decorrentes da contratagao, razao
pela qual se registra a adequacdo orcamentaria do objeto e a viabilidade de prosseguimento da
instrucdo processual, observadas as demais formalidades pertinentes.

Tio Hugo/RS, 06 de julho de 2026.

ESTEVAO LU|S Assinado de forma digital

por ESTEVAO LUIS
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Estevao Pissolato

Secretario de Assisténcia Social
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